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Sammanfattning

2007

—  Omséttningen fér 2007 uppgick till 1 642 981 369 kr OmOattning OmO0O0O OOO0 O 2007

(1 368 522 706 k).
0ooo B

— Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

uppgick till -63 417 639 kr (28 575 148 kr). 0000 B
— Finansverksamheten fortsatt att aven for 2007 0200 Y |

visa ett mycket gott resultat.
- Wast-Bygg invigde sitt nya kontor i Goteborg i oooo TR

Kanoldhuset med utsikt dver Liseberg. 0o
— Soliditeten i koncernen uppgér till 22 % (31 %)
—  Antal &rsanstéllda i medeltal uppgar 0o T

till 207 st (190 st) 000 il M N i
— Under 2007 fardigstalldes ca 340 st

lagenheter (ca 360 st) 200 S B BN BN BN BE mE BE SR M &
— Avtotala ca 140 000 kvm som fardigstalldes 2007

utgjordes ca 24 % av bostader (ca 30 %) 0000 0007 0000 0000 2000 2000 2002 2003 2000 2000 2000 20
FLERARSJAMFORELSE

Nedan redovisade flerérsjamforelse speglar koncernens verksamhet pé helérsbasis s& som den skulle
varit om nuvarande struktur varit géllande under hela jamférelseperioden.

2007 2006 2005 2004 2003 2002
Koncernen (Mkr) Proforma Proforma Proforma Proforma
Nettoomsattning
- entreprenadrorelsen 1002 829 630 648 437 362
- projektutveckling/fastighetsforvaltning B 1 6 8 56 54
- vardepappersrorelsen 636 539 282 44 - -
Summa 1643 1369 918 700 493 416
Resultat efter finansiella poster
- entreprenadrorelsen -66 -8 15 29 9 9
- projektutveckling/fastighetsforvaltning 10 -1 -10 76 9 7
- vardepappersrorelsen 9 41 42 5 - -
- Gvrigt -6 -3 -3 -1 -1 -3
Summa -53 29 44 109 17 13
Balansomslutning 514 516 401 430 563 559
Redovisat eget kapital 115 161 162 173 78 70
Antal anstéllda, st 207 190 133 118 137 130
Soliditet, % 22 31 38 40 14 13

Nyckeltalsdefinitioner: soliditet = samlade redovisade egna kapitalet i relation till balansomslutningen.



Koncernchefen har ordet

Optimismen var stor infor 2007
men resultatmassigt har fér-
hoppningarna inte infriats. Hur
skulle du vilja beskriva det verk-
samhetsar som just avslutats?

Jag skulle 6nska att allt det positiva
som hénde under 2007 hade fatt
vara det dominerande intrycket. Nu
hamnar det tyvérr i skymundan efter-
som vi ocksa haft problem, priméart
med ett stort entreprenaduppdrag;
bostadsomradet Nysater. Omsatt-
ningen i entreprenadverksamheten
har 6kat till 1 002 mkr fran 829 mkr
ar 2006 men resultatet blir &nda en
forlust pa 65 mkr. De problem i vissa
delar av var bostadsproduktion som
vi identifierade redan 2006, och aven
tog hojd for i resultatet, visade sig
vara betydligt allvarligare &n vi for-
utsett. Internt har detta bland annat
fatt till konsekvens att verkstéllande
direktoren for Wast-Bygg AB fick
lamna sin tjanst under hdsten. Vi har
ocksa fatt lagga stor kraft och energi
pa att fardigstalla dessa projekt pa
ett bra satt.

"Under 2007
har vi fokuserat pa
verksamhets-
utveckling.”

Det fanns tva mal fér 2007,

6kad Ibnsamhet och effektiviserad
produktion. Hur har det gatt med
det andra malet?

Betydligt mycket battre. Under aret
har vi arbetat mycket med det vi
internt kallar 100-dagarsprogram-
met for att dels forstarka organi-
sationen och dels férbattra rutiner
och IT-stéd kring allt som rér vart
byggande. Wast-Bygg har vaxt

med nastan 100 % pa tva ar, darfor
var det nédvéandigt att vi inte bara
fortsatte att springa rakt framat utan
avsatte bade tid och resurser till att
pa allvar konsolidera féretaget. Trots
en, ur arbetsgivarens synvinkel, tuff
arbetsmarknad har vi lyckats val
med de rekryteringar som genom-
forts. Nyrekryteringen tillsammans
med de interna férbéattringar vi gjort
innebér att vi idag har en starkare
entreprenadorganisation &n vi hade
for ett &r sedan.

Men 100-dagarsprogrammet var
inte ndgot engangsprojekt utan
inledningen till ett fortsatt konti-
nuerligt forbattringsarbete. Under
2008 kommer vi bland annat att
lagga kraft pa att forstarka ledar-
skapet och 6ka vart kundfokus. Det
senare ar extra viktigt da vi sedan
en tid tillbaka vander oss dven mot
privatkunder, en kundkategori som
i manga fall & mer kravande an fo-
retagskunderna i vart kommersiella
byggande.

Om vi fokuserar pa det positiva med
2007, vad vill du helst framhalla da?

Tittar vi pa huvuddelen av projekten sa
finns det all anledning att vara néjd. Vara
stora bostadsprojekt, Silon i Goteborg,
Soéderstaden i Kungsbacka och S6-
derhojd i Varberg har gatt mycket bra
liksom vart kommersiella byggande. Ut-
vecklingen nér det galler uppférandet av
logistikbyggnader via vart halftendgda
dotterbolag Logistic Contractor har en
kurva som pekar spikrakt uppat. Under
2007 har bolaget etablerat sig som Sve-
riges storsta byggare av logistikanlagg-
ningar dver 10 000 kvadratmeter.

Arbetet med Wast-Byggs plattform for
bostadsbyggande, som ar en del av 100-
dagarsprogrammet, har kommit en bra
bit p4 vég. Med bostadsplattformen ska-
par vi en metod for ett industrialiserat
arbetssatt. Standardiseringsgraden 6kar
och darmed majligheten att dra nytta av
upprepningseffekter och ateranvandning
av losningar och upplagg. Vara plats-
chefer far ocksa ett stdrre administrativt
stéd med bland annat inkép och logistik.

Jag vill ocksa peka pa den utveckling
som skett for foretaget under de senaste
tva aren. Historiskt sett har fa byggbolag
klarat av att véxa dver en omséttning

pa 600 — 700 mkr. Det beror dels pa att
det krdvs en annan typ av ledning och
organisation men &ven att det ligger stora
ekonomiska risker i att ta det steget.
Manga bolag blir ocksa uppkodpta innan
de véxer vidare. Vi har nu etablerat oss
som ett miljardféretag och aven om det
har kostat pa ar vi fortfarande ett solitt
foretag. Jag viljer att se &ren 2006 och
2007 som investeringar i en framtid som
ett betydligt storre bolag med 6kade moj-
ligheter och nya spannande utmaningar.
Nu siktar vi vidare och malet ar att bl
dubbelt sa stora inom nagra ar, om inte
konjunkturen och marknaden viker ned
alltfér kraftigt. Redan under innevarande
ar (2008) har vi en budget som i volym
uppgar till cirka 1 400 mkr, dar en stor
andel redan &r i order. | denna budget
utgor bostéderna en mindre andel samti-
digt som var organisation &r battre rustad
for volymen. Sammantaget gor det oss
battre rustade for denna tillvaxt &n vad vi
var vid samma tid férra aret.



Den kraft och dynamik som finns i
foretaget tack vare alla engagerade
medarbetare vill jag ocksa framhalla.
Trots de problem som vi haft under
aret har det funnits en stor vilja att ar-
beta framat. Som féretagsledare tycker
jag det har varit oerhért stimulerande.

Hur ser det ut fér
Wast-Byggs ovriga verksamhet?

Var projektverksamhet har passerat
sitt uppstartskede i och med att vi
under 2007 har nétt foérsaljnings- och
inflyttningsstadiet i de forsta projekten.
Verksamheten har darmed gett sitt
forsta tillskott till koncernens resultat,
10 mkr. | S6derstaden i Kungsbacka ar
alla 81 lagenheterna i etapp ett salda,
men inflyttning sker férst under hosten
2008. | skrivande stund har forsélj-
ningen i etapp tva pabdorjats och gar
bra. Lagenheterna i kvarteret Valhall

i centrala Boras var klara i december
och inflyttningen skedde vid arsskiftet.

Nar det galler kommande projekt sa
foljer de tidplanen. Planprocesser
pagar i flera fall och vi vet att det finns
en efterfrdgan pa bostader i var region.
Darfor har vi all anledning att se fort-
satt positivt pa projektverksamheten.

Den vardepappersrorelse som bedrivs
i koncernens moderbolag gick med

9 mkr i vinst trots den stora bors-
nedgéangen under hosten, vilket far
anses som mer an godkant. Under de
senaste tre &ren har vardepappersro-
relsen givit en totalavkastning pa 60 %
med en I1ag till medelhég riskniva.

Under aret har vi ocksa uttkat agaran-
delen i vart intressebolag Auto 7H AB
fran 37,5 till 49 %. Auto 7H férvarvade
Hammar Bil i Skene under 2007 och
vid arsskiftet 2007/2008 aven Olle
Rutgersson Bilcentrum i Uddevalla.
Auto 7H ar aterforsaljare for BMW,
Peugeot, Isuzu och Mazda. Totalt &r vi
nu 75 medarbetare i Auto 7H Gruppen
och omsattningen fér 2008 berdknas
till 500 mkr. Aven i detta bolag har
tillvaxten varit mycket kraftig, 2004 var
det forsta hela verksamhetsaret.

Hur ser du pa de signaler som
kommer fran saval var omvérld

som fran inhemska bedomare om en
férestdende konjunkturforandring?

Historiskt sett &r rantan fortfarande
relativt 14g och industrin i Sverige
verkar ga fortsatt bra trots en viss
turbulens i omvérlden. Det finns
ocksa en fortsatt stor efterfragan

pa bade kommersiell byggnation

och bostader. Men sjélvklart maste
vi bedéma varje projekt som vi gar

in i noga. Néar det galler vara egna
bostadsprojekt har vi redan en policy
om att inte satta spaden i marken
forran ett tillrackligt stort antal 1agen-
heter ar salda.

Sa du tror pa ett starkt 2008?

Alla signaler tyder pa det. Orderin-
gangen ar den stérsta ndgonsin och
100-dagarsprogrammet tillsammans
med forstarkningen av organisa-
tionen har gjort oss val férberedda
att ta ytterligare ett kliv framét. Alla
pagaende projekt ar val genomgang-
na och vi ser ingenting som tyder

pa stora oférutsedda risker eller
kostnader i vara projekt. Naturligt-
vis ar vi extra vaksamma och har ju
ocksa forbéttrat de interna rutinerna
samt investerat i nya system for
avstadmning av projekten. Detta for
att forra arets forlustprojekt inte ska
upprepas. Till slut bygger anda allt
pa ett stort engagemang fran alla
medarbetare.
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Hur gar det med rekryteringen
av en ny vd for byggrorelsen?

Med stor gladje som jag kan saga

att vi ar klara med var rekrytering av
vd for Wast-Bygg AB. Detta har na-
turligtvis varit en mycket viktig fraga
for oss att 16sa under slutet

av 2007 och bdrjan av 2008. Med
Jorgen Johansson, som har ett for-
flutet pa bade PEAB och NCC, kan-
ner styrelsen och jag att vi har hittat
ratt ledare for var byggrorelse. Jorgen
har bade den ratta erfarenheten och
kapaciteten samt en vilja att vaxa och
utveckla bolaget vidare tillsammans
med oss 6vriga "Wast-Byggare”. Det
ar nagot jag verkligen ser fram emot.
En kort presentation av honom finns
pa sidan nio i denna arsredovisning.

Vi héller ocksa pa att planera for

en tillbyggnad av vart huvudkontor

i Boras. Trots att det ar mindre an
tva ar sedan som vi flyttade in i vara
nya lokaler &r vi redan trangbodda
pa grund av de manga nyanstallda
som tillkommit under aret. Det méaste
ju dessutom finnas plats for fler nya
medarbetare!

Patrik Ivarson
Koncernchef, Wast-Bygg Gruppen




Wast-Bygg — Sveriges storsta far
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| maj 1981 startade Gunnar Ivarson och Kjell Berggren Wast-Bygg. Fran boérjan var det ett
traditionellt bygg- och fastighetsféretag, lokalt férankrat i Bords. Under aren som gatt sedan
dess har féretaget vaxt och utvecklats till en koncern som idag omsétter mer an en och en halv
miljard kronor och har 220 anstéallda.

Granserna for Wast-Byggs hemma-
marknad har sedan manga ar tillbaka
utdkats och inkluderar idag hela Véast-
sverige. Utdver huvudkontoret i Bords
har vi sedan 2001 aven ett kontor i
centrala Goteborg. Kuststrackan fran
Goteborg och ner genom Halland

ar en expansiv region med mycket
bostadsbyggande. Dessutom &r fore-
tag som ICA, Netto, Lidl och Shur-
gard aterkommande kunder till oss.
Uppdragen at dem, samt byggandet
av logistikanlaggningar i vart halften-
agda dotterbolag Logistic Contractor,
medfor att vi ocksa ar verksamma pa
manga platser i 6vriga landet.

Var stora styrka ar att vi ar bade sma
och stora pa en gang. Sma nog for
att kunna behalla det lilla familjefore-
tagets lyhérdhet och flexibilitet. Stora
nog for att ha en stark ekonomi och
en bredd i var verksamhet som gor
att vi kan ha ett langsiktigt engage-
mang i alla vara projekt.

Verksamheten omfattar bade kom-
mersiella fastigheter och bostéder.
Man kan s&ga att vi bygger allt utom
infrastruktur. Vi arbetar med saval
traditionella entreprenader at utom-
stdende bestallare som egen projekt-
utveckling. Projektutveckling innebéar
att vi sjalva ar initiativtagare, antingen
pa egen hand eller med en partner,
och arbetar med hela processen fran
inkdp av tomt och planprocess fram
till en féardig fastighet. Varje enskilt
projekt bedrivs i ett eget bolag.

Wast-Bygg Gruppen AB ar koncer-
nens moderbolag och ags helt och
hallet av Patrik och Gunnar Ivarson.
Under moderbolaget finns Projektut-
veckling (Wast-Bygg Foérvaltnings AB)
och Entreprenad (Wast-Bygg AB).
Som en liten sidogren finns ocksa

en riskkapitalverksamhet. Utanfor
kérnverksamheten ar Wéast-Bygg
Gruppen AB engagerad i Auto 7H AB
med férséljning av BMW, Peugeot,
Isuzu och Mazda i Vastsverige. Vi har
ocksa nagra mindre investeringar i
utvecklingsféretag med intressanta
uppfinningar. | moderbolaget bedrivs
aven en omfattande vardepappers-
rérelse.



niljeagda byggforetag

LOGISTIC
CONTRACTOR HB

Tillsammans med WH-Bygg AB ager
vi féretaget HB Logistic Contractor.
Logistic Contractor bygger nyckel-
fardiga anlaggningar for logistik och
light manufacturing, huvudsakligen at
ProLogis, varldens storsta fastighets-
agare pa logistiksidan.

EKANGENGRUPPEN

Ekangengruppen ar ett féretag som
arbetar med utveckling och férvalt-
ning av fastigheter. Tillsammans med
dem driver vi bland annat projektet
Sodra Astranden i Falkenberg

AUTO 7H

Wast-Bygg Gruppen &r delagare i
Auto 7H AB, aterforsaljare for BMW,
Peugeot, Isuzu och Mazda i Vast-
sverige. Foretaget startade 2003 och
har pa kort tid etablerat sig som en
av Sveriges ledande aterforsaljare av
BMW. Auto 7H finns i Boras, Skene,
Henan och Uddevalla med forséljning
och serviceverkstad.

2005 2006 2007

Kommersiella 52 % Kommersiella 56 % Bostader 38 %

Kommersiella 65 % Bostader 24 % Bostader 39 %

. - =

Offentliga 11 % Offentliga 9 % Offentliga 6 %



Kort & gott

Designcenter
och bostader

Bergman Sweden ar varldens stérsta
leverantor av ekologisk bomull.
Arligen skickas cirka 400 ton bomull
fran foretagets egna odlingar i Peru.
Men all bomull gér inte till féretagets
kunder. En del anvénds till Bergman
Swedens kollektion av herr- och
damklader.

Nér foretaget ville fa battre majlighe-
ter att visa sina produkter valde man

att 1ata Wéast-Bygg bygga ett helt hus
i centrala Boras alldeles intill &n Vis-

kan. Férutom designcenter, butik och
galleri innehaller huset ocksa restau-
rang och sex exklusiva ladgenheter.

Hela huset praglas av en modern
och avskalad design. Huvuddelen av

interiéren utgors av raa, obehandlade

betongytor.

Nya kontorslokaler i Goteborg

Efter sommaren fick de anstéllda vid

vart kontor i Géteborg flytta in i nya,
frascha lokaler. Flyttstrackan blev

inte sa lang, lokalen ligger i samma

fastighet som vart tidigare kontor,

men nu har vi fatt ett riktigt héjdar-
lage.

P& uppdrag av fastighetsadgaren

har var egen personal byggt till ett
vaningsplan ovanpa det tidigare taket
med stora glaspartier ut mot Liseberg
och centrala Géteborg. Dessutom
fick vi ytterligare ett uppdrag, att
bygga om vart gamla kontor s3 att
det passade den inflyttande hyres-
géastens behov.




Ny VD for Wast-Bygg AB

| bérjan av 2008 blev rekryteringen
klar av en ny VD fér koncernens
byggféretag, Wast-Bygg AB. Valet foll
pa Jorgen Johansson, som lamnar
sin tjanst som regionchef fér PEABs
anlaggningsverksamhet i Vastsverige
for att borja hos oss. Lagom till
sommaren raknar vi med att han finns
pa plats.

Jorgen Johansson bdérjade sin
yrkesbana 1980 som utsattare hos
ABV, som efter en sammanslagning
1988 med JCC blev féretaget NCC.

Nér Jorgen slutade pa NCC ar 2001
for att ga till regionchefsjobbet

hos PEAB, hade han steg for steg
avancerat till avdelningschef for
Halland och Géteborg. Hans breda
yrkeserfarenhet tillsammans med goda
ledarskapsegenskaper gor att vi ser
fram emot att f& honom ombord. Att
han dessutom ar en god lagspelare ar
ytterligare en stor férdel. Jérgen har
en lang och gedigen bakgrund som
spelare, trénare och styrelseledamot i
Mélndals Handbollférening.

Havslage i Falkenberg

Trots att Falkenberg ar en kuststad
&r &n Atran det enda vatten man
upplever centralt i staden. Detta
beror pa att omradet vid ans utlopp i
havet har varit industriomrade. Men
nu har politikerna bestamt sig for att
andra pa detta. Tillsammans med
Ekangengruppen i Falkenberg har
Waést-Bygg Projektutveckling képt
omradet Sédra Astranden och just nu
pagar detaljplanearbetet i Falkenbergs
kommun. Det férslag som vi lagt fram
for Sédra Astranden omfattar mellan
600 och 800 lagenheter.

En modell av den ténkta framtida
utformningen har gjorts av den
norske arkitekten Niels Torp. Hans
vision for omradet ar att skapa
tillgénglighet till havet for alla, inte
bara de som framgent flyttar in i
lagenheterna. Darfor finns ocksa
bryggor, promenadstrak och
gronomraden med péa hans skisser
och huskropparna ligger tillrackligt
langt fran vattnet for att inte skapa
kanslan av att omradet &r privat.

Om detaljplanedrendet I6per pa utan
overklaganden réknar vi med en
byggstart under 2009. Den politiska
enigheten kring upprustningen och
utvecklingen av Sédra Astranden

ar total och &ven bland de boende i
kommunen finns ett stort intresse for
projektet.

Mer information om projektet kommer
efter hand att finnas pa:
www.sodraastranden.se
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Vi har byggt var
forsta bro!

Né&r vi beskriver oss sjélva brukar vi
saga att vi bygger allt utom infra-
struktur. Nu ar det inte riktigt sant
langre. Under 2007 har vi byggt
var forsta bro, eller rattare sagt, tre
stycken broar.

For att framtida leveranser till nya ICA
Maxi pa& Trand0 i Boras ska kunna
fungera, méste lastbilarna kunna ta
sig Over Lilldn som rinner alldeles
bakom butiken. Det har vi I6st genom
att bygga tre broar. De &r 20 meter
langa och mellan 9 och 17 meter
breda. Brobalkarna &r platsbyggda av
var egen personal.

| den nordiska mytologin var Valhall

guden Odens boning. Dit kunde

méan som doétt en &rofylld déd i strid

. fa komma. Nagra sadana krav har

inte stallts pa dem som flyttat in i
kvarteret Valhall i Boras. | stallet har

det varit ett helt vanligt kdp av en bo-
. stadsréatt som gett tillirade till huset.

Huset byggdes ursprungligen 1880

och under ungefar hundra ar har olika
. syfabriker funnits har. 1995 blev det

karhus at Hogskolan i Boras men

efter en tragisk brand i samband med
fyrverkeriolycka vid en fest 1998 har

huset statt tomt.

Wast-Bygg ger

Nej, vi har inte dppnat nagot dot-

terbolag pa Filippinerna. | stéllet
¢ sponsrar vi SOS Barnbyar genom att

bekosta byggnationen av ett familje-
hus i en helt ny barnby utanfér Manila

. dar det byggs totalt tolv familjehus.

Dags for inflyttning i kvarteret Valhall

Eftersom alla murar var i mycket
daligt skick har det ursprungliga
huset rivits och ett nytt byggts upp.
Trots en betydligt modernare stil har
fasaden mot gatan fatt behélla en del
av det gamla husets k&nnemarken,
som exempelvis de valvda fénstren
och tegelfasaden. Vid arsskiftet
2007/2008 var det dags for inflyttning
i de 14 lagenheterna.

filippinska barn tak 6éver huvudet

Det innebar att 120 férdldraldsa barn
kommer att fa mojlighet att l1amna

en extremt fattig tillvaro pa huvud-
stadens gator och i stéllet f& ett hem
och skolgang. Wast-Byggs sponsring
till SOS Barnbyar uppgar till 500 000
kronor och vi kommer &ven att be-
kosta driften av huset i framtiden.




Prisbeldnt skola i
Upplands Vasby

Vittra &r ett féretag som driver frisko-
lor runt om i Sverige och vi har hittills
byggt tre skolor &t dem i Stockholms-
regionen. Under 2007 kunde Vitt-
raskolan i Upplands Vasby ta emot
sina drygt 300 grundskoleelever i en
helt nybyggd skola. Men det &r inte
bara skolledningen och eleverna som
ar glada over sin nya och frascha
skolmiljé. Aven Upplands Vasby kom-
mun har uppmarksammat byggnaden
och tilldelat den Byggnadsndmndens
Byggnadspris med motiveringen:

”"Den nybyggda skolbyggnaden Vittra
Vésby har tillfért Upplands Vésbys
centrala delar en vél gestaltad bygg-
nad som gar utéver basfunktionen
skola. Byggnaden férmedlar genom
sina uppglasade fasader en fin
kontakt mellan interiér och exteriér
och beréttar pd ett tydligt sétt om sitt
innehall.

| kvéllsskymningen ger de upplysta
lokalerna ett varmt och vénligt uttryck
ut mot Drabantvédgen. Entrén mot
véster och den lilla platsen framfér
skolan é&r vél genomarbetad och
férmedlar en signal om en skola som
har ett rikt inre liv och som vill ta del i
sambhéllet utanfér.

Skolbyggnadens héjd ger den éppna
ytan éster om Vasby centrum en
tydlig rygg i séder. Gestaltningen har
en lyskraft som tillfér vdrden fér hela
Upplands Vésby.”

Vittraskolan i Upplands Véasby é&r ritad
av Creacon Arkitekter i Boras.

Attraktiva bostader mitt i centralaste Varberg

Under 2009 kommer byggnationen
av bostadsomradet Lorensberg i
centrala Varberg att paboérjas och un-
geféar ett och ett halvt ar senare ska
de 160 lagenheterna vara klara for
inflyttning. Laget &r attraktivt, bara
tva kvarter frén Varbergs torg, vilket
gor att intresset &r stort redan nu. En
del av lagenheterna kommer att bli
seniorboende.

B ]

Varberg har under en lang rad ar haft
ett positivt flyttningsnetto. Under
2000-talet har det i genomsnitt legat
pa cirka 400 personer per ar. De
bostéder som vi tidigare byggt i kom-
munen har varit eftertraktade och det
kanns mycket positivt att nu f& bygga
i ett av Varbergs bésta lagen.
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Uppforandet av Lorensberg sker i
samverkan med Mjébéacks
Entreprenad.
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Vara besdkare gar garna en
extra svang i korridorerna.
Och det tycker vi att de gor
alldeles ratt i, for det finns
mycket intressant att titta p3,
bade skulpturer och malning-
ar. | den stilrena byggnaden
med sina stora ljusinslapp
kommer de olika konstfére-
malen val till sin ratt, precis
som det var tankt fran allra
forsta borjan.

Né&r planeringen for det nya huvud-
kontoret paborjades var det sjalvklart
att utsmyckningen skulle ha en fram-
tradande roll. P4 ett tidigt stadium
kontaktades Jeanette Olund, som har
ett konstgalleri i Boras, av vd Patrik
Ivarson.

Tillsammans gick de igenom ritning-
arna och valde konst som skulle
passa i de olika utrymmena utifran
farg och form. Med tjugofem ars erfa-
renhet som gallerist har Jeanette ett
brett kunnande och ett stort kontakt-
nat som kom vél till pass under detta
arbete.

—Jag ar jattendjd med resultatet och
kan inte tanka mig att vart kontor inte
skulle se ut pa det har sattet, sager
Patrik Ivarson. Konsten skapar en
vdlkomnande och inspirerande milj6
och ger ett mervarde bade for oss
som arbetar i huset och fér dem som
besdker oss.

Den absoluta majoriteten av konst-
verken hos Wast-Bygg &r original.
Alla konstnarerna ar samtida och
manga av dem kommer fran Boras
med omnejd. En lokal fdrankring har
inte varit ndgot avgérande urvals-
kriterium i sig utan vi har férst och
framst valt foremal som passar hos
oss. Darfor kdnns det extra roligt att
sd manga av de spannande konst-
narerna fran var egen bygd finns
representerade har.




’Konsten skapar

en valkomnande

och inspirerande
miljé”

Men &nnu ar arbetet med utsmyck-
ningen inte riktigt avslutat. | host
kommer en tre meter hog skulptur
av svart diabas att fa sin plats
utanfor var entré. Borasskulptoren
Lars-Ake Aberg ar sedan tidigare
representerad inomhus, men nu ska
han ocksé fa skapa det forsta och
mest i6gonfallande konstverk som
vara bestkare kommer att moétas av i
framtiden.

Under vintern 2007/2008 har tva
stora stenblock pa sammanlagt
tjugofem ton borrats fram ur ett sten-
brott utanfér sméalandska Almhuilt. |
en liten halighet mellan de tva svarta
diabasblocken kommer ett vitt mar-
morhus att hdnga. Men innan skulp-
turen kommer pa plats hos oss ska
den lanas ut till Boras Internationella
Skulpturfestival som invigs den 17
maj och pagar under hela sommaren
2008. Det ar vi lite extra stolta dver.
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punkter

De senaste arens kraftiga
utveckling har medfort ett
o6kat behov av support och
stdd internt. Fler stora, paral-
lellt pagaende projekt staller
ocksa hogre krav pa logistik,
ansvarsférdelning och ad-
ministrativa rutiner. En viktig
fraga under 2007 har darfor
varit att se till att var orga-
nisation ar ratt anpassad till
féretagets expansion.

Hosten 2007 lanserade vi ett omfat-
tande férbattringsprogram med fem
punkter som skulle arbetas igenom
under hundra dagar. Med ett 6kat
fokus pa dessa fem punkter ska vi
na vart mal — att bli Sveriges béasta
byggféretag.

De fem punkterna i
100-dagarsprogrammet &r:

Ledarskap
Kvalitets- och miljdarbete
IT-stéd

Wast-Byggs Plattform for
Bostadsbyggande

® Inkdp

Att vi kallar det fér 100-dagars-
programmet innebér inte att

arbetet &r avslutat efter hundra
dagar. | stallet handlar det om att
arbeta med en relativt komprimerad
implementeringsfas for att atgarderna
dérefter ska bli en naturlig del av det
dagliga arbetet.

. Ledarskap

Punkten ledarskap har i detta forsta
skede berért koncernledning och en-
treprenadgrupper. | samverkan med
konsultféretaget YesP har foretagets
verksamhet gatts igenom. Enligt
arbetssattet Nuldge — Onskat lage

— Hinder har tydligare mal formulerats
och vi har ocksa gjort en genom-
gang av vad som kravs for att na dit.
Fragor som har vackts ar bland andra
hur vi kan férbattra arbetet med kom-
munikation och erfarenhetsaterféring,
hitta en tydligare rollférdelning och
hur vart arbetssatt kan effektiviseras
utan att vi ger avkall pa en hog kvali-
tet i byggverksamheten.

Kvalitets-
och miljdarbete

1995 tog vi fram den forsta versio-
nen av Wast-Byggs kvalitets- och
miljohandbok. Under &ren har den
kompletterats och férbattrats, men i
takt med att antalet stora projekt har
okat var det nu dags att ta ytterligare
ett steg. Med utgangspunkt fran den
befintliga kvalitets- och miljéhand-
boken har en utvérdering gjorts om
hur den anvands och hur den eventu-
ellt behdver revideras. En viktig del i
detta arbete ar att héja medvetandet
om vad den innehéller och skapa en
Okad forstaelse bland de anstallda for
de riktlinjer som anges i handboken.

@ isisa

For att f& mojlighet till 6kad process-
styrning och uppfdljning &r det helt
noédvandigt att all viktig information
om Wast-Byggs alla projekt finns i
féretagets administrativa system.
Darfoér har en betydande investering
gjorts i programvarorna SiteCon,
PlanCon och BidCon och féretags-
anpassningar har utférts for att de
battre ska stamma 6verens med vart
satt att arbeta. Darmed skapas forut-
sattningar for att effektivt samordna
projekthantering, kalkylering och
planering pa ett féretagsoévergripande
satt. Installationen av programvaror-
na har kombinerats med en omfat-
tande utbildningsinsats fér samtliga
berérda och malsattningen &r att alla
projekt ska drivas i dessa program
fran och med véaren 2008.

Under hosten har vi ocksa infort
elektronisk hantering av alla fakturor.
Eftersom samtliga medarbetare med
attestratt har en barbar dator med
3G-uppkoppling forenklas arbetet
avsevart nar alla uppgifter finns
tillgangliga i vart ekonomisystem,
oavsett var man sjélv befinner sig.

Utmaningen infér kommande ar blir
att ytterligare foérfina bade rutiner
och datorsystem. Vi beh&ver ocksa
sékerstélla mojlighet till datoranslut-
ning med hoég kapacitet p& samtliga
byggarbetsplatser, ndgot som pa
grund av telesystemets infrastruktur
inte alltid &r lika sjalvklart som det
borde vara ar 2008.



Plattform for
bostadsbyggande

Forsta steget till att skapa en platt-
form for bostadsbyggande togs i
slutet av 2006 och detta arbete har
sedan inférlivats i 100-dagarspro-
grammet. Grundtanken ar att, primart
for bostadsprojekt i egen regi, dra
nytta av de likheter som finns mellan
projekten och darmed inte uppfinna
hjulet varje gang. Plattformen omfat-
tar bade vad vi bygger — den tekniska
utformningen — och hur vi gor det,
avseende exempelvis projektering,
produktion och arbetsplatsens or-
ganisation. Malsattningen ar att hitta
I6sningar for att korta produktions-
tiderna och minska savél kostnader
som energiférbrukning. For att f&

full acceptans for arbetssattet har
mycket tid satts av till dialog med
och erfarenhetsinhamtning frén alla
berérda.

| bérjan av 2008 ska var egen hand-
bok vara klar och ligga till grund for
allt vart framtida bostadsbyggande.
Byggandet av Mathildeberg, med 110
bostadsréatter i MéIndal, &r tankt att
vara det forsta projektet som féljer
den nya bostadsplattformen fullt ut,
men vissa tankar fran plattformen
kan omsattas omedelbart i pagaende
projekt.

. Inképsgrupp

Den sista punkten i programmet
fokuserar pa inkép. P4 Wast-Bygg
finns ingen sarskild inkdpsansvarig,
det arbetet har skétts inom ramen for
varje projekt. Nu har vi tillsatt en in-
kopsgrupp pa fem personer som ska
axla huvudansvaret. Uppdraget &r att
underlatta, effektivisera och pa andra
satt forbattra vara inkop. Bland annat
handlar det om att genom vissa avtal
frigora tid som kan laggas pé de in-
kép som &r mer komplexa och vérde-
fulla. Vi ska vara valinformerade och
tanka i termer av totalkostnad. Har
kommer logistiken kring ett byggpro-
jekt in som en viktig parameter. Allt
material maste finnas pa plats nar det
behovs for att inte fa stopp i produk-
tionen samtidigt som det kostar stora
pengar om det kommer alltfor tidigt.
Vi behover ocksa avsatta mer tid for
att halla vara avtal uppdaterade och
s6ka nya leverantdrer. Vad géller avtal
och partnerskap ger bostadsplattfor-
men nya férutsattningar som vi maste
ta tillvara.

"Utmaningen infor
kommande ar blir
att ytterligare forfina
bade rutiner och
datorsystem”

God uppslutning kring
férandringsarbetet

Aktiviteterna inom ramen for de fem
punkterna har under hdsten involve-
rat en stor andel av personalen. Re-
aktionerna har dverlag varit positiva
och arbetet har moétts av delaktighet
och ett stort engagemang fran de
anstallda. Vi ar mycket néjda med
den grund som nu har lagts i vart
forandringsarbete och nya mal och
delprojekt kommer att definieras for
kommande ar.
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Under de senaste aren har Wast-Bygg tagit steget fran ett
renodlat entreprenadfdretag till att i allt hégre grad driva egna
projekt. Det innebéar att vi sjélva arbetar med hela processen
fran idé fram till fardigstallt hus och forsaljning av lagenheter.
Eftersom vi i manga fall &r med pa ett mycket tidigt skede i pro-
jekten aven i vara rena entreprenaduppdrag, var det inget stort
steg att ta. Kompetensen finns inom organisationen. Daremot
har vi gjort en del férstarkningar, inte minst med tanke pa att vi
inom vara egna projekt har fatt en kundrelation som ar ny for
oss, ndmligen den med bostadsrattsképarna.

HoOg kvalitet och bra lage

Det finns tvd gemensamma namnare f6r alla vara egna projekt. Hég kvalitet
och bra lage. | vara hus ska manniskor bo och trivas under lang tid framéver.
Det ska man kunna géra i trygg férvissning om att husen ar sunda samt att
inga kompromisslésningar valts nar det galler inredning och material. Vad som
menas med ett bra l&ge varierar givetvis beroende p& vem man fragar. For oss
kan det betyda olika saker. Centralt i staden, ndra naturskéna omraden, vid
havet eller pa bekvamt pendelavstdnd. Men laget ska vara attraktivt inom sitt
segment.

Vi har goda relationer med flera av kommunerna i Vastsverige, vilket gor att

vi ofta far ta del av deras expansionsplaner i ett tidigt skede. Detta &r mycket
positivt eftersom det ger oss mgjlighet att delta i planeringsarbetet. For att

fa tillgang till kompletterande kompetens och dven minska den egna risken
samarbetar vi oftast med andra aktorer i utvecklingsprojekten. | Séderstaden

i Kungsbacka ar Mjébacks Entreprenad AB och AB Hundra Fastigheter med i
projektet och exploateringen av omradet Sédra Astranden i Falkenberg kommer
att ske tillsammans med Ekédngengruppen.




NN W 6N W
I O R W
™ m EW m

Boras

| centrala Boras, alldeles intill sta-
dens storsta park, planerar vi for 26
bostadsratter i kvarteret Tuppen. Pa
tomten |&g tidigare en stor villa, som
under senare ar fungerat som kontor
for KFUM Boras samt anvéants som
festlokal. Byggstarten ar planerad till
hésten 2008.

Molindal

| MéIndal projekterar vi kvarteret
Mathildeberg. Har planeras fér 110

bostéder, bade lagenheter =
och radhus. Marken har Nl
tidigare anvénts for indu- b
stridndamal men i MéIndals \
Stads framtidsprogram for b 3

stadsdelen skall man prioritera
projekt som gynnar vad man kallar
“den goda blandstaden”. Byggstart
planeras 2009.

Varberg

Centralt i Varberg planerar vi for kvar-
teret Lorensberg med 160 ldgenheter.
For att de tre huskropparna inte ska
avvika fér mycket fran den omgivan-
de befintliga bebyggelsen i Varbergs
stadskérna, har vi lagt stor vikt vid
att anpassa arkitekturen. Byggstar-
ten kommer troligtvis att ske under
hdsten 2009.

Falkenberg

Sodra Astranden i Falkenberg ar ett
87 000 kvm stort industriomrade
som under de kommande aren ska
forvandlas till en attraktiv stadsdel
alldeles invid havet. Vi planerar for
mellan 600 och 800 bostader. Under
2009 sker troligtvis byggstarten

for den forsta etappen och Sédra
Astranden kommer sedan att byggas
ut successivt under 5 - 10 ér.
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Kopa bostad med Wast-Bygg

De bostader vi bygger inom
ramen for var egen projekt-
verksamhet &r uteslutande
bostadsréatter. Innan byggna-
tionen paborjas bildar vi en
bostadsréatisférening med en o S e | e

interimsstyrelse. Styrelse-
medlemmar ar nagra av vara
medarbetare samt

en fristdende -

konsult med
expertkunskap
pa detta om-
rade.

Forsaljningen
startar tidigt

Redan under projekteringstiden
startar férséljningsprocessen. Innan
byggstart behdver vi veta om intres-
set ar tillrackligt stort for att projek-
tet ska bli Idnsamt. Férsaljning av
lagenheterna sker i samverkan med
auktoriserade méklarfirmor.

En fordel med att kdpa sin lagenhet
pa ett tidigt stadium &r att det da
finns stora mojligheter att utnyttja de
mojligheter till egna val som finns for
lagenhetens ytskikt, inredning och
maskiner. For de olika valen finns
stoppdatum som ar kopplade till nar
olika moment sker under byggpro-
cessen. Lagenheter som inte ar salda
vid de olika stoppdatumen utrustas
med arkitektens val.



Fler
kundkontakter

Arbetet med den egna projektverk-
samheten har inneburit att vi fatt en
helt ny kundkategori, alla de som ké-
per en bostadsratt av oss. For att ta
hand om hela administrationen kring
bostadsrattsféreningarnas interims-
styrelser samt av tillval och 6vriga
praktiska fragor vid kop och inflytt-
ning har vi forstarkt var organisation.

Ekonomisk plan

Styrelsens forsta uppdrag ar att
upprétta en ekonomisk plan fér
féreningen, dar placeringen av fast-
ighetens lan &r en viktig del liksom
faststéllandet av lAgenheternas
férsaljningspris och ménadsavgif-
ter. Interimsstyrelsen tecknar ocksa
avtal for bland annat varme, vatten,
sopha@mtning och fastighetsskotsel
sd att allt I6pande fungerar nar huset
ar fardigbyggt.

Fb&reningsstamma

Ungefar tre manader efter inflytt-
ningsdagen kallar interimsstyrelsen
till en foreningsstamma. Da ska

en ny styrelse véljas, denna gang
bland de boende. Darmed avvecklar
Wast-Bygg sitt intresse i foreningen
och I[&mnar éver den till de som kopt
bostaderna. Finns det fortfarande
osalda lagenheter ansvarar Wast-
Bygg for kostnaden fér dem gente-
mot den nya styrelsen.




Sodderstaden vaxer fram...

Mitt i centrala Kungsbacka haller Séderstadens fyra kvarter
pa att vaxa fram. Séderstaden &r en del av en helt ny stads-
del, Aranas, och ligger pa bara nagra minuters gangavstand
fran Kungsbacka centrum och station. Kungsbacka, som é&r
en av Sveriges mest expansiva kommuner, ligger val till med
bekvamt pendlingsavstand till Géteborg och med en lang
kustremsa. So6derstadens bostader blir ett valkommet tillskott
eftersom efterfragan ar stor.
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sODERStaden

De fyra kvarteren har ritats av Liljewall arkitekter. Husen byggs runt varsin in-
nergard och blir mellan fem och sju vaningar héga. | entréplanen finns butikslo-
kaler och gemensamhetslokaler av olika slag. Dessutom byggs ett parkerings-
garage under varje innergard, gardarna ligger alltsa i niva med plan ett.

For att ge lagenheterna ljus och rymd ar planlésningen gjord sa att majoriteten
av lagenheterna har fonster at bade innergarden och gatan.
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Byggnationen av Séderstaden inleddes under hésten 2006. Marken bestér av Till S6derstadens bostadsratter finns
lerjord och ligger alldeles intill Kungsbackaan. Ett omfattande péalningsarbete ett omfattande program med egna
var darfér nédvandigt innan markarbetena kunde paborjas, totalt slogs cirka 1 val. Lagenheternas standardutféran-
200 betongpalar ner i marken. Vaningsplan efter vaningsplan har darefter gjutits de ar hdgt men fér dem som vill och
i de tva forsta kvarteren med en hastighet av cirka 300 kvadratmeter varannan som kopt sina lagenheter i god tid har
dag. Det hoga tempot har stallt stora krav pa saval personalen som administra- det funnits goda mojligheter att satta
tionen runt projektet men allt har fungerat pa ett bra satt. en personlig pragel pa sin bostad. De

egna valen omfattar ytskikt, inredning

Wiast-Bygg ansvarar for byggnationen och &r dessutom en av fyra delagare i kok och badrum samt vitvaror.

i Solidhus AB som &r bestallare av projektet. | de fyra kvarteren byggs 330
lagenheter samt butikslokaler. Lagenheterna i ett av de fyra kvarteren blir
hyresratter, dvriga tre blir bostadsréatter. Under senare delen av 2008 kommer
kvarteret med hyresratter samt ett kvarter med bostadsrétter att vara klara for
inflyttning. Samtliga bostadsratter i denna etapp ar salda. Uthyrningen av
hyreslagenheterna ansvarar Kungsbackas bostadsférmedling for. Nast-
kommande etapp av Soderstaden ar paborjad och fardigstélls under 2009
och under 2010 ska &ven det fjarde kvarteret vara klart.
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...och sa har gor vi jobbet

Det kravs mycket kunskap for att bygga ett hus. Pa varje bygg-
arbetsplats finns ett stort antal olika yrkeskategorier under olika
skeden av fardigstéallandet. Var och en bidrar med en pusselbit som
till slut bildar en helhet.

Nar arbetet med stommarna till de forsta tva kvarteren i Sédersta-
den var igang arbetade ungefar 65 personer pa byggarbetsplatsen.
Nar dessutom takarbeten samt en del invandigt arbete hade pa-
bdrjats hade siffran stigit till 110. Infor slutskedet i mitten av 2008
rdknar vi med att cirka 150 personer kommer att arbeta har.

Palning Husets stomme

och markarbeten Forst gjuts grundplintar och dérefter husets bottenplatta. Nar den ar klar
pabdrjas sjalva stommen som bestar av barande innervéaggar och valv av
betong samt smidespelare. Yttervdggarna gérs som utfackningsvaggar med
valvavstangare. Betongarbetare, smeder och snickare &r de yrkesgrupper som
arbetar med detta. Parallellt maste aven elektriker, rdormokare och ventilations-
tekniker finnas pé plats eftersom rér och annat som kravs fér den slutliga instal-
lationen gjuts in i stommen. Aven kranférare behdvs fér arbetet.

For att stabilisera marken gjordes
forst en palning. | Séderstaden lades
denna ut pa entreprenad till ett helt
fristdende féretag. Darefter pabor-
jade var egen personal arbetet med
att jAmna till och bereda marken.

22



Stallningsbygge

De anstélldas sékerhet &r det absolut
viktigaste pa byggarbetsplatsen.
Darfor stéller vi stora krav pa ett
professionellt stallningsbygge. Da
utfackningsvdggarna monteras i
stomskedet kommer stéllningen inte
pa plats forréan det ar dags for tak-
och fasadarbeten.

Nar huset blir tatt

Nar stommen &r klar ska taket pa.
Takstommen gérs av smide och TRP-
plat som isoleras ovanifran. Beklad-
naden ar av bandtackt plat pa ytorna
mot gatan samt duk pa de planare
ytorna. Dukens skarvar svetsas ihop.
Denna arbetsfas utférs av smeder
och taktackare. Dérefter bygger
snickare takkupor samt ventilations-
inkladnader. Nér taket ar klart satter
snickarna in fénstren och déarefter &r
huset helt tatt.

Inre arbeten

Arbetena bdrjar med att yttervaggarna
kompletteras och att innervaggarna
byggs. Darefter kommer hiss-
montdrerna. Nér yttervaggar, fonster
och balkongddrrar satts in kan inte
langre de utvandiga bygghissarna
anvandas for att transportera material
till de olika vaningsplanen, darfor &r
det viktigt att de inre hissarna finns pa
plats tidigt. Rérmokare, elektriker och
ventilationstekniker fortsatter med sitt
arbete, nu pa mer detaljniva.

Fasad

Husen i Séderstaden kommer att

fa en putsad fasad i ljus farg. Innan
stallningarna runt huset rivs kommer
murare och gor klart yttervaggarna.

Inredning

Slutligen ska saval trapphus som
lagenheter goras i ordning och fa
sina slutliga ytskikt. Dessutom ska
inredning i kék och badrum monte-
ras liksom dérrar och karmar. | detta
skede arbetar mélare, mattlaggare,
kakelséattare och snickare inten-

sivt under en period. Rérmokare,
elektriker och ventilationstekniker
ska dessutom lagga sista handen vid
sina installationer.

Tradgard

Néar sjélva husen ar klara ska miljon
runt omkring goéras i ordning. En del
ytor ska asfalteras, andra ska fa gras-
mattor eller rabatter. Dessutom ska
vegetation av olika slag planteras. Allt
finplaneringsarbete pa innergardar
och den omgivande gatumiljon utfors
av vara egna markkillar.
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.......................................................................................................

avtryck i

Femton vaningar hogt bo-
stadshus i Goteborg. Fjorton
vaningar i Varberg. Fyra nya
kvarter mitt i Kungsbacka.
Och de allra férsta bosta-
derna i centrala Boras som ar
belagna precis vid kanten av
an Viskan. | fyra vastsvenska
stader har vi fatt formanen
att arbeta med projekt som
[Amnar spannande avtryck i
stadsbilden.

Efter att vi i flera &r under slutet av
1990- och bdrjan av 2000-talen haft
vart primara fokus pa kommersiellt
byggande ar bostadsbyggandet ater
ett viktigt affarsomrade for oss. Saval
2006 som 2007 star det for ungefar
40 % av var omsattning. Bostader
bygger vi bédde pa entreprenad at
olika uppdragsgivare och i egen regi
inom ramen for vart projektutveck-
lingsarbete. Var langa erfarenhet gor
oss till en attraktiv samarbetspartner.

Vi erbjuder en arbetsmodell dar vi
finns med pa ett tidigt skede i projek-
ten. D& kan vara uppdragsgivare dra
nytta av hela var kunskap for att fa en
effektivare byggprocess fran projek-
tering fram till dverlamnandet med full
kostnadskontroll. Det & en modell
som bevisligen fungerar eftersom
flera uppdragsgivare aterkommer till
oss om och om igen.

Séderhdjd
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| Goteborg pagar just nu de inre arbetena i Silons femton
vaningsplan vid Klippan p& Sédra Alvstranden.

Namnet kommer fran de stora vetesilos som stod hér, men som revs for att
lamna plats &t byggnaden. Fram till 1661 stod Gamla Alvsborgs fastning just har
och vid den arkeologiska utgrédvning som gjordes hdsten 2006 fann man bland
annat delar av den gamla muren. Byggnationen av Silon har pagatt under hela
2007 men foérst under hdsten 2008 kommer allt att vara klart for inflyttning.
Under produktionen har stora krav stallts pa val fungerande logistik. Runt om-
kring &r det mycket trdngt och det finns inga utrymmen fér att ldagga upp mate-
rial. Alla leveranser har darfor fatt ske exakt nar de har behdévts under byggpro-
cessen. Silon byggs pé uppdrag av Klippan Kulturfastigheter i Géteborg och de
55 bostadsrattslagenheterna ar slutsalda sedan lange.

Nagra av vara projekt under 2007

Tva uppdrag at Varbergs Bostads AB fardigstalldes 2007.

| januari var det inflyttning i S6derhdjd, tre héghus med 12 — 14 vaningar strax
s6der om Varbergs centrum. Vi har ocksé byggt 21 hyreslagenheter i det lilla
hallandska samhallet Tvadaker, som var klara lagom till sommaren. Som projekt
betraktat ar kontrasten inte sa stor som man skulle kunna tro mellan Séderhojd
och Tvaaker. Smé projekt ar ocksa viktiga och drivs med samma omsorg och
kvalitetstdnkande som ett betydligt storre.

Flera av vara 6vriga bostadsprojekt finns beskrivna under andra rubriker i
denna arsredovisning.

I M6Inlycke, 6ster om
Goteborg, har 98 bostader i
omradet Nysater fardigstallts
under aret.

Nyséter &r en blandning av

villor, bostadsratter och hyresratter.
Projektet har stéllt stora krav pa oss
som byggare, inte minst genom att
bebyggelsen &r spridd 6ver en relativt
stor yta i en kuperad skogsbacke och
uppdragsgivaren har velat behalla sa
mycket som mdjligt av den omgi-
vande vegetationen. Var personal

0 har ocksa fatt anvanda hela bredden
av sin kompetens eftersom Nyséters

NYSATE R olika hustyper ar byggda med vitt

skilda tekniker.




Kommersiella lokaler

For tva ar sedan stod byggandet av kommersiella lokaler for
ungefar tva tredjedelar av Wast-Byggs omsattning. Nar 2007
summeras kommer andelen att ha sjunkit till ungefar femtio
procent men det beror inte pa att det kommersiella byggandet
har minskat, tvartom. | stallet har vart bostadsbyggande dkat
starkt under de senaste tva aren.

2007 har préaglats starkt av det goda konjunkturlaget. Saval logistikbranschen
som detaljhandeln har efterfragat fler och storre lokaler vilket i sin tur har fyllt
vara orderboécker. Blickar vi dessutom framéat mot 2008 anar vi att alla tidigare
rekord kommer att slas. Bland annat ska vi bygga en logistikanlaggning i JOnko-
ping p& 85 000 kvm.

En huvuddel av vart kommersiella byggande gors pa uppdrag av tre stora akto-
rer inom fastighetsutveckling; ProLogis, Gotska Fastighets AB och Sjzelsa A/S.
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Tre stora

samarbetspartners

ProLogis &r ett internationellt féretag
som ar storst i varlden pé att &ga och
férvalta logistikanlaggningar. Vi har
sedan 2002 ett samarbete med dem
genom vart halftendgda dotterbolag
Logistic Contractor. Tva stora upp-
drag under aret har varit bygg-
varuhus at kedjan Bauhaus i Bromma
och L&nna strax utanfér Stockholm.
Brommabutiken &r pa 20 000 kvm
och ar en om- och tillbyggd lagerlokal
som Carlsberg haft tidigare.

Bauhausbutiken i Lanna ar en befint-
lig butik men hér har vi byggt till en
drive-in-sektion pa cirka 7 000 kvm.
Totalt sett har det varit farre projekt i
samverkan med ProLogis under 2007
jamfort med tidigare ar. Detta beror
huvudsakligen pé att produktionstak-
ten varit hog tidigare och ProLogis nu
har varit i en uthyrningsfas. Men aven
denna fas har genererat uppdrag

at oss. Inflyttande hyresgaster har
haft dnskemal om anpassningar av
lokalerna med mellanvaggar, kontor
och inredning. Totalt har 23 000 kvm i
befintliga fastigheter iordningstallts.

MARICA Siormy
Ay

Stor butik at ICA Maxi

P& hemmaplan i Boras har arets stérsta projekt varit en ny butik at ICA Maxi.
Den totala byggytan ar 14 000 kvm och allt ska vara klart till varen 2008. For
att klara ett kommande trafikflode av savél leveranser som kunder har stora

forandringar gjorts i infrastrukturen kring butiksomradet.

Nér det galler byggande av kommersiella lokaler sker storre delen pa
entreprenad, vi driver inga egna utvecklingsprojekt pa det satt som vi gér med
bostader. Vi d&r mycket ndjda med de etablerade samarbeten som vi har saval
med de tre stora utvecklingsféretagen som med andra féretag som Shurgard,

Netto, Lidl med flera.

Inom ramen for det kvalitetshdjande 100-dagarsprogram som Wast-Bygg
arbetat med under aret har vi gjort en genomgang av vart kommersiella
byggande, dven om programmet huvudsakligen har fokuserat pa bostader.
Genomgangen har inneburit att vi har utvecklat vart arbetsséatt och aven for-
stérkt organisationen. Med férbattrade kérscheman for vara projekt och
skapandet av en strukturerad plattform for den hér typen av byggande &r vi
redo att ta oss an alla de uppdrag som &r inplanerade f6r 2008.

En relativt ny bekantskap for oss

ar Gotska Fastighets AB. Gotska
arbetar i huvudsak med férvaltning
av butikslokaler i képcentra runt om

i Sverige. Nér de s6kte en ny samar-
betspartner attraherades de av var
breda erfarenhet och vart arbetssatt;
att tillsammans med vara uppdrags-
givare delta aktivt i hela byggproces-
sen anda fran projekteringsstadiet.
Under aret har vi byggt butikslokaler
at Gotska i Trollhattan, Kristianstad
och Stockholm pa sammanlagt

7 000 kvm.

Fo6r tre ar sedan knots de forsta kon-
takterna med det danska foretaget
Sjeelse. Hemma i Danmark arbetar de
bade med kommersiella lokaler och
bostadsréattsprojekt men i Sverige har
man hittills fokuserat pa butikslokaler.

Tva stora projekt paboérjades under
2007. | Falkdping byggs 7 300 kvm
och i Katrineholm 6 000 kvm. Bada
lokalerna kommer att ha Coop som
hyresgést.
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Aktuella byggplatser:

Vi har tidigare konstaterat att Wast-
Byggs priméra marknad ar Vastsverige.
Tyngdpunkten pa vara projekt ligger

i narregionen dér vi har egna kontor

— Boras och Goteborg. Men eftersom
flera av vara stora kunder &r verksamma
Over hela landet s ar vi det ocksa.

Pa oversikten pa detta uppslag kan du
se vara storre projekt som avslutades

under 2007 (moérkbld) och de projekt som

vi arbetar vidare med efter nyaret 2008

(ljusbla).

NYBYGGNAD
Bostader (6 Igh) / butiker
och kontor, Kv Elektra
Boras

NYBYGGNAD
Bostader (21 Igh)
Kv Lorensberg
Boras

OM- OCH TILLBYGGNAD
Peugeot fors./service
ca 4 000 kvm
Auto7H, Boras

NYBYGGNAD
Bostader (42 Igh)
Kv Stenhammar
Borés

NYBYGGNAD
Bostader (14 Igh)
Kv Valhall
Boras

NYBYGGNAD
Bostader (14 Igh)
Kv Valhall
Borés

NYBYGGNAD
Lager, 3 000 kvm
Shurgard
Hoégsbo/Goteborg

NYBYGGNAD
Prologis

OM- OCH TILLBYGGNAD
Lager/kontor, ca 3 000 kvm
Vastsvensk Byggskruv
Borés

NYBYGGNAD
Parkeringshus, ca 2 000 kvm
Kvarteret Valhall
Boras

OM-OCH TILLBYGGNAD
Viskforsskolan, 6 000 kvm
Viskafors/Boras

NYBYGGNAD
Lager, 4 000 kvm
Shurgard
Gamlestaden/Goteborg

NYBYGGNAD
Prologis

OM- OCH TILLBYGGNAD
Hedin Bil, ca 17 000 kvm
Kv Leoparden
MéIndal

NYBYGGNAD
Bostader (24 Igh)
Kv Stationen
Ytterby/Kungélv

NYBYGGNAD
Bostéader (55 Igh)
Silon, Klippan
Goteborg

NYBYGGNAD
Prologis

NYBYGGNAD
Bostader (98 Igh/villor)
Kv Nysater
Mélinlycke

NYBYGGNAD
Kontor, ca 1 500 kvm
Boréas Tidning
Boras

NYBYGGNAD
Skollokaler, ca 3 000 kvm
Vasallen
Boras

NYBYGGNAD
Lager/kontor, ca 4 500 kvm
8848 Altitude
Borés

OM- OCH TILLBYGGNAD
Kontor/lager, ca 4 000 kvm

Glasfiber&Plastprodukter
Kungsbacka

NYBYGGNAD
Bostader (11 Igh)
Kv Kanngjutaren

Varberg

NYBYGGNAD
Stormarknad, ca 12 000 kvm
ICA Maxi
Boras

NYBYGGNAD
Servicedepa ca 300 kvm
Boras

OMBYGGNAD
LSS-boende ca 500 kvm
Boras

NYBYGGNAD
Bostader (ca 330 Igh)
Soderstaden
Kungsbacka

NYBYGGNAD
Bostader (156 Igh)
Séderhojd
Varberg

NYBYGGNAD
Bostader (21 Igh)
Fastarp
Tvaaker




NYBYGGNAD
Bostader (12 Igh)
Ruriks Holms Vag

Floda

NYBYGGNAD
Bibliotek+bostéader (8 Igh)
Lagman Eskils Vag
Lerum

NYBYGGNAD

Stormarknad, ca 8 000 kvm

ICA Maxi
Orebro

NYBYGGNAD
Butik, 2 000 kvm
Blomsterlandet
Falkenberg

NYBYGGNAD
Lager, ca 4 000 kvm
Shurgard
Malmé

NYBYGGNAD
Logistik, 20 000 kvm
Prologis
Arlanda stad

NYBYGGNAD
Gymnasium, ca 3 500 kvm
Vittraskolan
Upplands-Vasby

NYBYGGNAD
Lager, ca 3 000 kvm
Shurgard
Sollentuna

NYBYGGNAD
Restaurang, ca 500 kvm
Pizza Hut
Haninge

NYBYGGNAD
Restaurang, ca 600 kvm

NYBYGGNAD
Restaurang, ca 600 kvm
McDonalds
Hageby/Norrképing

NYBYGGNAD
Stormarknad, ca 6 000 kvm
COOP

Katrineholm

NYBYGGNAD
Butiker, ca 3 000 kvm
Kv Glasbruket

Linkoping

NYBYGGNAD
Butik, ca 3 000 kvm
NETTO

Mariestad

NYBYGGNAD
Stormarknad, ca 7 300 kvm

COOoP
Falkoping

NYBYGGNAD
Logistik, ca 20 000 kvm
Prologis
Jonkoping

NYBYGGNAD
Logistik, ca 85 000 kvm
Mobis Parts
Jonkdping
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2007

SKOLOR

VITTRASKOLAN
UPPLANDS VASBY

Nybyggnad av skolbyggnad

i Upplands-Vasby, for 300

elever fran forskola till 4k 8.
Bestéllare Kungsleden AB
Hyresgast: Vittraskolan

Arkitekt: Creacon Arkitekter i Boras
Byggyta: 3 500 kvm
Entreprenadsumma: ca 40 mkr

RESTAURANGER

MC DONALDS
NORRKOPING

Nybyggnad av restaurang for
McDonalds i Norrképing.
Bestéllare McDonalds Sverige
Byggyta: ca 420 kvm
Entreprenadsumma: ca 8,5 mkr

MC DONALDS
STRANGNAS

Nybyggnad av restaurang for
McDonalds i Strangnas.
Bestallare McDonalds Sverige
Byggyta: ca 420 kvm
Entreprenadsumma: ca 8 mkr

MC DONALDS

YSTAD

Nybyggnad av restaurang for
McDonalds i Ystad.

Bestallare McDonalds Sverige
Byggyta: ca 420 kvm
Entreprenadsumma: ca 8 mkr
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i | W FORSALJNING
NETTO MARIESTAD

Nybyggnad av Nettobutik

och parkeringsytor i Mariestad.
Bestéllare Netto

Hyresgast: Netto

Byggyta: 2 500 kvm
Entreprenadsumma: ca 11 mkr

BLOMSTERLANDET,
FALKENBERG

Vid Ostra infarten till Falkenberg

har Wast-Bygg uppfoért forséljnings-
lokaler for Blomsterlandet.
Bestallare: IBIS

Hyresgast: Blomsterlandet
Byggyta: 2 000 kvm
Entreprenadsumma: ca 12 mkr

........................................................................................................................................................................................

ICA

Nybyggnad av ICA MAXI i
Vivalla intill E20 i nordvéstra
Orebro.

Bestallare: Rodamco
Hyresgast: ICA

Byggyta: 11 000 kvm
Entreprenadsumma: ca 85 mkr
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FORSALJNING

AUTO 7H, VIARED, BORAS

Tillbyggnad av Auto7H lokaler i Viared
for att ge plats for Peugeot forsaljning,
service och reservdelar.

Bestallare: Auto7H

Hyresgast: Auto7H

Byggyta: 3800 kvm
Entreprenadsumma: ca 24 mkr

LAGER
SHURGARD HOGSBO

Nybyggnad av self-storage lagerhotell i
Hoégsbo, Géteborg.

Bestallare: Shurgard

Byggyta: ca 5 000 kvm
Entreprenadsumma: ca 9 mkr

SHURGARD GAMLESTADEN

Nybyggnad av self-storage lagerhotell i
Gamlestaden, Goéteborg.

Bestallare: Shurgard

Byggyta: ca 6 000 kvm
Entreprenadsumma: ca 9 mkr
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LOGISTI

LOGISTIC CONTRACTOR

Samarbetsprojekt med Logistic
Contractor. Nybyggnad av logistikcentra i
logistiska topplagen.

Under varen och sommaren 2007 byggde
Logistic Contractor om 20 000 m2 av
Carlsbergs drickalager i Bromma till en
ny forsaljningsbutik fér Bauhaus.
Bestillare: Prologis

Byggyta: ca 20 000 kvm

Hyresgast: Bauhaus

ProLogis Norrképing DC 2 extension IIl.
Pa Handel6 utanfér Norrkdping byggde
Logistic Contractor till Kuehne + Nagels
lager som fardigstélldes 2004 med
ytterligare 5 000 m?2.

Bestillare: Prologis

Byggyta: ca 5 000 kvm

Hyresgast: DHL

ProLogis Park Stockholm Jordbro DC 1

| Jordbro féretagscenter byggde Logistic
Contractor 15 000 m2 lager och 2 300
m2 kontor och personalutrymmen at
ProLogis.

Bestillare: Prologis

Byggyta: ca 17 300 kvm
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BOSTADER

KV. VALHALL BORAS

Nybyggnad av bostadshus.

Den gamla Syfabrikens utformning ater-
skapas efter ateruppbyggnaden i huset
genom tegelfasaden mot Kungsgatan,
dar bl a fénster och fénsterplacering

har stora likheter med den ursprungliga
fasaden.

Bestallare: Wast-Bygg Projektutveckling
Arkitekt: Molén Arkitekter i Lund

Antal ligenheter: 14 bostadsrétter, 6 van
Entreprenadsumma: ca 15 mkr

KV. STENHAMMAR, BORAS

Nybyggnad av bostadshus.

| Hestra Parkstad uppfor Wast-Bygg for
Mjobéacks Entreprenad tva punkthus med
totalt 42 lIagenheter.

Bestallare: Mjobécks Entreprenad
Arkitekt: QPG arkitekter, Géteborg
Antal lagenheter: 42 bostadsréatter
Entreprenadsumma: ca 45 mkr
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KV. NYSATER,
MONLYCKE, GOTEBORG

Nybyggnad av 98 Iagenheter varav 8
villor vid Bennarebyvagen i MoInlycke
Oster om Goteborg.

Omréadet har inte bara en spannande
arkitektur utan ligger ocksa mycket
naturskont pa sluttningen mot sjon.
Bestallare: SBAB

Arkitekt: SWECO FFNS Arkitekter
Antal lagenheter: 50 hyresrétter

40 bostadsratter och 8 fristaende villor
Entreprenadsumma: ca 131 mkr

FASTARP/TVAAKER

Nybyggnad av bostadshus i Tvadker
sydost om Varberg.

Bestéllare: Varbergs Bostad AB
Antal lagenheter: 21 hyresratter
Entreprenadsumma: ca 19 mkr
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BOSTADER

KV. ELEKTRA, BORAS

Nybyggnad i centralaste Boras. En tung

stadsmassig betongkonstruktion med T ,
B . . N - = T
utskjutande partier och spannande fons- Y ol

tersattning. Bottenplan med restaurang,
galleri, butik, designstudio mm.
Fastigheten har ocksa sex bostadsratter
med mycket modern utformning i hég-
klassiga och sunda material.
Bestallare: Bergman Bumblebee AB
Arkitekt: Kia Bengtson Ekstrom/MA
Arkitekter i Boras

Antal lagenheter: 6 bostadsratter
Entreprenadsumma: ca 30 mkr

KV. STATIONEN, YTTERBY

Nybyggnad av bostadshus i Ytterby
véaster om Kungalv.

Bestallare: Mjobéack Entreprenad AB
Antal lagenheter: 44 bostadsratter
Entreprenadsumma: ca 50 mkr
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KV. LORENSBERG, BORAS

Nybyggnad av bostadshus i modern stil
pé& Varbergsvagen i Borés.

Bestéllare: Designboende i Bords AB
Arkitekt: Jan Gabrielsson,
MA-arkitekter.se

Antal lagenheter: 21 bostadsratter,
Entreprenadsumma: ca 34 mkr

LERUM

Nybyggnad av bostadshus i Lerum,
nordost om Gdéteborg.

Bestéllare: KB Lagman 12, partille
Antal lagenheter: 21 hyresratter,
Entreprenadsumma: ca 12 mkr

FLODA

Nybyggnad av bostadshus i Floda,
nordost om Gdéteborg.

Bestallare: KB Floda, partille
Antal lagenheter: 21 hyresratter
Entreprenadsumma: ca 11 mkr
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BOSTADER

SODERHOJD, VARBERG

Nybyggnation av hyresbostader for
Varbergs Bostads AB ovanfor Apelviken i
sOdra Varberg. Husen bestar av tre hog-
hus med 12, 13, resp 14 bostadsvaningar
samt souterrdngplan och vindsplan
innehallande tekniska utrymmen och
lagenhetsforrad.

Bestéllare: Varbergs Bostad AB
Arkitekt: Wingardh Arkitekter

Antal lagenheter: 156 hyresratter
Entreprenadsumma: ca 134 mkr
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Wast-Bygg Gruppen AB Org nr 556645-7221

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2007

Styrelsen och verkstéllande direktoren avger féljande arsredovisning och koncernredovisning.

FORVALTNINGSBERATTELSE

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Bolaget bildades 2003. Bolaget bedriver direkt och/eller genom
dotterbolag byggentreprenadverksamhet, projektutveckling,
vardepappersrorelse, placering i intressebolag respektive
utvecklingsbolag samt fastighetsforvaltning.

AGARFORHALLANDEN

Bolaget &gs av Gunnar Ivarson (76 %) och Patrik Ivarson (24 %).

KONCERNSTRUKTUR

Bolaget &r moderbolag i en koncern med de heldgda dotter-
bolagen Wast-Bygg AB och Wast-Bygg Projektutveckling AB.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Aret har liksom féregdende &r praglats av kraftig tillvaxt i entrepre-
nadrérelsen, som bedrivs | Wast-Bygg AB. Omséttningen har Okat
till 1. 002 mkr fran 829 mkr ar 2006 men resultatet blir anda en
forlust pa 66 mkr (-8,4 mkr). Det forsamrade resultatet hanfér sig
liksom foregéende ar primart till problem i ett stort entreprenad-
uppdrag; bostadsprojektet Nyséater. Problemen som vi identifie-
rade redan 2006 och &ven tog hojd for i resultatet visade sig vara
betydligt allvarligare an vi férutsett. Internt har detta bland annat fatt
till konsekvens att verkstéllande direktoren for Wast-Bygg AB fick
l&mna sin tjanst under hosten. Vi har ocksé fatt lagga stor kraft och
energi pa att fardigstéalla detta projekt pa ett bra satt.

Under &ret har vi arbetat mycket med det vi internt kallar 100-
dagarsprogrammet for att dels forstarka organisationen och dels
forbattra rutiner och IT-stéd kring allt som rér vart byggande.
Entreprenadrorelsen har vaxt med nastan 100 % pa tva ar, darfor
var det nddvandigt att avsatta bade tid och resurser till att pa
allvar konsolidera féretaget. Trots en, ur arbetsgivarens synvinkel,
tuff arbetsmarknad har vi lyckats val med de rekryteringar vi gjort.
Nyrekryteringen tillsammans med de interna forbattringar vi gjort
innebér att vi idag har en starkare entreprenadorganisation an vi
hade for ett ar sedan. Men 100-dagarsprogrammet var inte nagot
engangsprojekt utan inledningen till ett fortsatt kontinuerligt forbatt-
ringsarbete. Under 2008 kommer vi bland annat att lagga kraft pa
att forstéarka ledarskapet och 6ka kundfokus. Det senare ar extra
viktigt d& vi sedan en tid tillbaka v&nder oss aven mot privatkunder,
en kundkategori som i ménga fall & mer kravande an féretagskun-
derna i vart kommersiella byggande.

Projektutvecklingen, som bedrivs i Wast-Bygg Projektutveckling
AB, ar ett relativt nytt affarsomréade som utvecklas positivt. Resul-
tatet 2007 uppgick till 10,3 mkr (-1,4 mkr) och ar bolagets forsta
riktiga verksamhetséar dér vinster fran férséaljning av lagenheter

har kunnat realiseras. Under 2007 har bolaget tillsammans med
Mjobacks Entreprenad vunnit en markanvisningstavling i Varberg
avseende byggnation av ca 160 bostadsrattslagenheter i kvarteret
Lorensberg. Bolaget fardigstallde i egen regi i bérjan av 2008 en
penningdepa i Viared som hyrs ut till Bankservice Syd AB. Bolaget
har forvarvat fastigheten Trasten 1 i centrala Boras med tilltrade
oktober 2008. Avsikten ar att riva befintliga byggnader och uppféra
ca 20 nya bostadsrattslagenheter. Vidare har bolaget under aret
forvarvat Mjobéck Entreprenads andel av optionsavtalet med Hedin
Bil avseende forvarv av mark i MoIndals Kommun.

Detaljplanedndring pagar for att mojliggora uppférande av ca 110
bostadsrattslagenheter. Exploateringen av 330 lagenheter | Kungs-
backa Sodra Stad Holding fortséatter och inflyttning i forsta etappen
péa 81 lagenheter sker I slutet pa 2008. Hela forsta etappen ar sald!
Under éret har aven kvarteret Valhall i centrala Bords med 14 bo-
stadsréttslagenheter fardigstallts. Inflyttning har skett efter &rsskiftet
och 12 av 14 lagenheter var d& sélda. Arbetet med att utveckla
hamnomradet i Falkenberg inom kv Fibern 1 fortséatter enligt plan.
Fastigheten omfattar 87 000 m2 mark samt 27 000 m? fullt uthyrda
industrilokaler. Avsikten &r att utveckla ett bostadsomrade med

ca 600 - 800 bostadsrattslagenheter. Planarbetet pagér i mycket
positiv anda och ar naturligtvis ett omfattande arbete pa grund av
projektets 1&ge och storlek.

Finansverksamheten som innefattar Wast-Byggs handel med
vardepapper i moderbolaget har visat ett bra resultat i férhallande
till den ganska svéra marknadssituation som gav sig tillkdnna med
bdrjan hosten 2007 och som fortfarande pagér. Resultatet uppgick
till 9 mkr (41 mkr). Forvaltningen praglas av en relativt [&g riskniva
med val avvagda placeringsstrategier avseende viktning aktier/ran-
tor. Under de senaste tre &ren har vardepappersrorelsen genererat
en totalavkastning p& ca 60 % med en I&g till medelndg riskniva.

Intressebolaget Auto 7H AB &r aterforsaljare for bilméarkena BMW,
Peugeot, Mazda samt Isuzu. Bolaget har &ven egen finansierings-
verksamhet. Auto 7H AB har under é&ret fortsatt att utvecklas
mycket positivt med fokus pé tillvaxt via forvarv. Auto 7H AB forvar-
vade Hammar Bil i Skene under 2007 och vid arsskiftet 2007/2008
aven Olle Rutgersson Bilcentrum i Uddevalla. Hammar Bil i Skene
ar terforsaljare av Peugeot och Olle Rutgersson Bilcentrum &r
aterforsaljare av BMW och Mazda. Olle Rutgersson Bilcentrum ar
ett bolag med 180 mkr i &rsomséattning och ca 25 anstéallda. Wast-
Bygg har under éret forvarvat 11,56 % av aktierna i Auto 7H AB frén
en minoritetsdgare och &ger nu 49 % av aktierna i bolaget.

Auto 7H AB omsatte 2007 ca 267 mkr med ett mindre negativt
resultat om 1 mkr. Stora kostnader i samband med ny- och om-
byggnationer, flytt av verksamhet, nyférvary samt diverse engangs-
kostnader i samband med utldsen av delagare har belastat
resultatet.

Wast-Bygg Gruppens samlade resultat pa koncernniva beraknas i
budgeten for 2008 uppga till ca 70 mkr fére skatt och
dispositioner.



MILJOPAVERKAN

KONCERNEN MODERBOLAGET

Bolag i koncernen bedriver ingen anméalningspliktig/tillstandspliktig Moderbolaget bedriver ingen anmalningspliktig/tillstandspliktig
verksamhet enligt miljiobalken. Koncernen har utarbetat en miljo- verksamhet enligt miljidbalken. Bolaget har utarbetat en miljépolicy
policy och arbetar aktivt med milj¢fragor bade ute pa bygg- och arbetar aktivt med milj¢fragor i sin verksamhet.

arbetsplatser och i administrationen.

FLERARSJAMFORELSE

Nedan redovisade flerarsjamforelse speglar koncernens verksamhet pa helérsbasis s& som den skulle
varit om nuvarande struktur varit géllande under hela jamférelseperioden.

2007 2006 2005 2004 2003 2002
Koncernen (Mkr) Proforma Proforma Proforma Proforma
Nettoomsé&ttning
- entreprenadrorelsen 1002 829 630 648 437 362
- projektutveckling/fastighetsforvaltning 5 1 6 8 56 54
- vardepappersrorelsen 636 539 282 44 - -
Summa 1643 1369 918 700 493 416
Resultat efter finansiella poster
- entreprenadrorelsen -66 -8 15 29 9 9
- projektutveckling/fastighetsforvaltning 10 -1 -10 76 9 7
- vardepappersrorelsen 9 41 42 5 - -
- Ovrigt 6 3 -3 -1 1 -3
Summa -53 29 44 109 17 13
Balansomslutning 514 516 401 430 563 559
Redovisat eget kapital 115 161 162 173 78 70
Antal anstallda, st 207 190 133 118 137 130
Soliditet, % 22 31 38 40 14 13
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FRAMTIDA UTVECKLING

Entreprenadrorelsen har haft en fortsatt mycket stark orderingédng
och budgeten for 2008 uppgér till ca 1 450 mkr i volym dar

85 % redan ar i order. | denna budget utgdr bostaderna en
mindre andel &n féregéende &r samtidigt som var organisation

ar béttre rustad for volymen. Sammantaget gor det oss béttre
forberedda for tillvaxt an vad vi var vid samma tid forra aret.

Dessutom ar Nyséterprojektet fardigstallt och de negativa
effekterna tagna i och med 2007 &rs bokslut. Alla pagaende
projekt ar val genomgéngna och vi ser ingenting som tyder

pé stora oférutsedda risker eller kostnader i vara projekt.
Naturligtvis &r vi extra vaksamma och har ju ocksa forbattrat de
interna rutinerna samt investerat i nya system for avstamning
av projekten. Detta for att forra arets forlustprojekt inte ska
upprepas.

I borjan av 2008 har &ven det viktiga arbetet med att finna en ny
VD fér entreprenadrérelsen resulterat i en rekrytering av Jérgen
Johansson, tidigare regionchef for PEAB Anlaggning Vast.
Jorgen tilltrader sin position den 2 juni 2008 och kommer med
sin erfarenhet fr&n en storre organisation att bli en viktig del i
Wast-Byggs fortsatta expansion.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstammans forfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserade resultat 28 401 394

Arets vinst 8239 356
36 640 750

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras

s4 att till aktiedgarna utdelas 50 kr per aktie 5015 400

i ny rékning dverfors 31 625 350
36 640 750

STYRELSENS YTTRANDE OVER
DEN FORESLAGNA UTDELNINGEN

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen g
hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, e heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
vardedverforingen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som
anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (férsiktighetsregeln).

Utdelningen kommer att utbetalas alternativt skuldféras dagen
efter arsstdmman.

RESULTAT OCH STALLNING

Resultatet av koncernens och moderbolagets verksamhet samt
den ekonomiska stéllningen vid rakenskapsérets utgang framgéar i
ovrigt av efterféliande resultatrdkningar och balansrakningar med
noter.



KONCERNRESULTATRAKNING

Not 2007 2006
Nettoomséttning 1,2 1642 981 369 1368 522 706
Kostnader for produktion, fastighets- och vardepappersrorelse -1 649 080 567 -1 305 139 787
Bruttoresultat -6 099 198 63 382 919
Forséliningskostnader 3,4 -39 237 242 -18 682 823
Administrationskostnader 5 -14 223 100 -15 922 681
Fastighetskostnader 6, 7 -1 912 186 -1 601 210
Rorelseresultat 2 -61 471 726 27 176 205
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat frAn andelar i intresseféretag 8 14 364 954 2178 839
Utdelningar vardepapper - 1741 999
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1094 376 1010633
Réantekostnader och liknande resultatposter -7 405 243 -3 532 528
Summa resultat fran finansiella investeringar 8 054 087 1398 943
Resultat efter finansiella poster -53 417 639 28 575 148
Skatt pa arets resultat 9 22139 050 -7 746 669
20 828 479

Arets resultat -31 278 589
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KONCERNBALANSRAKNING

Not 2007-12-31 2006-12-31
Tillgadngar 1
Anlaggningstillgangar
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Goodwill 3 6 699 740 5 607 652
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark 6 73 369 432 72 750 535
Byggnadsinventarier 217 241 -
Inventarier, verktyg och installationer 10 6 462 286 6 286 837
Pagéende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgdngar " 7317 976 522 105
87 366 935 79 5659 477
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i intresseféretag 12 28 440 444 12 262 347
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 13 15175 555 4 490 683
Uppskjutna skattefordringar 14 18 330 305 -
Andra langfristiga fordringar 133 000 -
62 079 304 16 7563 030
Summa anlaggningstillgangar 166 145 979 101 920 159
Omsattningstillgangar
VARULAGER MM
Vardepapper 176 991 481 244 675 673
176 991 481 244 675 673
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Hyresfordringar - 171 273
Kundfordringar 138 361 692 124 005 696
Upparbetad ej fakturerad intakt 16 908 648 23 051 647
Aktuella skattefordringar 3994 710 -
Ovriga kortfristiga fordringar 2 719 566 6 859 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 12 222 327 2 465 107
174 206 943 156 553 717
KASSA OCH BANK 7 370 107 12 991 654
Summa omsattningstillgadngar 358 568 531 414 221 044
Summa tillgangar 514 714 510 516 141 203



Not 2007-12-31 2006-12-31
Skulder och eget kapital
Eget kapital 16
BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital (100 308 aktier a kvotvarde 100 kr) 10 030 800 10 030 800
Bundna reserver 51 807 423 51 821 200
61838 223 61 852 000
FRITT EGET KAPITAL
Fria reserver 84 278 403 78 383 975
Arets resultat -31 278 589 20 828 479
52 999 814 99 212 454
Summa eget kapital 114 838 037 161 064 454
Avséttningar
Avséttning for skatter 14 - 5249678
Garantidtaganden 1876 000 1725500
Summa avsattningar 1876 000 6975178
Langfristiga skulder 17
Fastighetslan 68 060 000 61 164 400
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 625 000 29 000 000
Summa langfristiga skulder 94 685 000 90 164 400
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 2 550 000 2 5650 000
Skulder till kreditinstitut - 201 542
Leverantorsskulder 125 083 190 124 741 957
Fakturerad ej upparbetad intékt 60 019 206 84 359 853
Checkrékningskredit 18 68 401 346 -
Aktuella skatteskulder 246 646 1238430
Ovriga kortfristiga skulder 19 463 316 16 671 787
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 27 551 769 29 273 602
Summa kortfristiga skulder 303 315 473 257 937 171
Summa skulder och eget kapital 514 714 510 516 141 203
Stéllda sakerheter 20 128 619 500 87 137 000
Ansvarsférbindelser 21 1839 017 722 101 178 471
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

2007 2006
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat fore finansiella poster -47 106 772 29 355 044
Avskrivningar 4 347 711 3367 298
Ovriga ¢ likviditetspaverkande poster -14 409 889 -1 860 674
Erhéllen ranta 1094 376 1010633
Erhélina utdelningar - 1741 999
Erlagd ranta -7 405 243 -3 5632 5628
Betald inkomstskatt -6 329 056 -17 882 180
-69 808 873 12 199 592
Okning/minskning varulager (vardepapper) 67 684 192 -42 711 495
Okning/minskning kundfordringar -14.184 723 -48 607 908
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar 393 207 -6 064 871
Okning/minskning leverantdrsskulder 341 233 34 292 206
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder -22 170 951 59 725 845
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -37 745 915 8 833 369
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -2 771 000 -
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar -12 247 142 -55 555 064
Sélda materiella anlaggningstillgéngar 1966 320 4971 544
Investeringar i intressebolag -2 813 143 -1 303 775
Sélda intressebolag 1 000 000 -
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -10 684 872 -3 980 683
Kassaflode fran investeringsverksamheten -25 549 837 -65 867 978
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 895 600 67 418 225
Amortering av skuld -2 375 000 -45 540 333
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 68 199 804 -
Utbetald utdelning -15 046 200 -12 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 57 674 204 9877 892
Arets kassaflode -5 621 548 -37 186 717
Likvida medel vid arets bérjan 12 991 654 50 148 371
Likvida medel vid arets slut 7 370 106 12 991 654



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Not 2007 2006
1

Intakter fran vardepappersrorelse 635 369 585 540 172 887
Kostnader for vardepappersrorelse -626 4056 310 -499 886 982
Bruttoresultat 8964 275 40 285 905
Forséaliningskostnader -2 063 934 -1 8563 812
Administrationskostnader -611 917 -688 179
Rorelseresultat 6 288 424 37 743 914
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag 22 - 12 400 000
Resultat frén andelar i intresseféretag 8 - -4 630 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 362 850 294 315
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 962 227 -1 928 337
Summa resultat fran finansiella poster -1 699 377 6 135978
Resultat efter finansiella poster 4 689 047 43 879 892
Skatt pé arets resultat 9 35650 309 -10 503 305
Arets vinst 8 239 356 33 376 587
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Not 2007-12-31 2006-12-31
Tillgadngar 1
Anlaggningstillgangar
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Goodwill 3 4 205 740 5607 652
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 23 5 500 000 7 500 000
Andelar i intressefdretag 24 8 150 000 2687 500
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 13 1062 500 1062 500
Uppskjutna skattefordringar 14 19 253 958 -

33966 458 11 250 000
Summa anldggningstillgdngar 38172 198 16 857 652
Omsattningstillgdngar
VARULAGER MM
Vardepapper 176 991 481 244 675 673
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga kortfristiga fordringar 54 323 25619
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 546 096 16 639
600 419 42 258

Summa omsattningstillgdngar 177 591 900 244 717 931
Summa tillgangar 215 764 098 261 575 583




Not 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 25
BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital (100 308 aktier a kvotvarde 100 kr) 10 030 800 10 030 800
Reserviond 51 559 200 51 859 200
61 590 000 671 590 000
FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat 28 401 394 60 471 007
Arets vinst 8 239 356 33 376 587
36 640 750 93 847 594
Summa eget kapital 98 230 750 1656 437 594
AVSATTNINGAR
Uppskjutna skatter 14 - 4161 518
Summa avsattningar 0 4161 518
Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 21 000 000 29 000 000
Summa langfristiga skulder 27 000 000 29 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 79 430 651 53 523 063
Leverantérsskulder 135 944 58 219
Checkrékningskredit 18 4 863 091 4 800 081
Aktuella skatteskulder 36 474 6 196 312
Ovriga kortfristiga skulder 11 729 272 8 095 983
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 337 916 302 813
Summa kortfristiga skulder 96 533 348 72 976 471
Summa eget kapital och skulder 215 764 098 261 575 583
Stéllda sdkerheter 20 30 000 000 Inga
Ansvarsforbindelser 21 110 407 000 60 112 000
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KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET

2007 2006
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat fore finansiella poster 6 288 424 37 743 914
Avskrivningar 1401 912 1401 912
Ovriga ¢ likviditetspaverkande poster - 136 594
Erhallen ranta 362 850 294 315
Erhalina utdelningar - 12 400 000
Erlagd ranta -1.962 227 -1 928 337
Betald inkomstskatt -6 425 005 -396 109
-334 046 49 652 289
Okning/minskning varulager 67 684 192 -42 772 673
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -558 161 45 547 742
Okning/minskning leverantdrsskulder 77725 58 219
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder 29 575 980 -16 515 658
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 96 445 690 35969 919
Investeringsverksamheten
Sélda dotterbolag 2 000 000 -
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -5 462 500 -2 130 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 462 500 -2 130 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 4 800 081
Amortering av skuld -8 000 000 -8 000 000
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 63 010 -
Utbetalt koncembidrag -70 000 000 -20 607 000
Utbetald utdelning -15 046 200 -12 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -92 983 190 -35 806 919
Arets kassaflode 0 -1 967 000
Likvida medel vid arets bérjan - 1967 000
Likvida medel vid arets slut 0 0
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NOTER

GEMENSAMMA FOR MODERBOLAG OCH KONCERN

NOT 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Tillampade redovisningsprinciper éverensstdmmer med Arsredovisningslagen

och Bokféringsnamndens allmanna rad.

KONCERNREDOVISNING

PAGAENDE UPPDRAG

Wast-Bygg Gruppen AB ager 100 % av Wast-Bygg AB och
Wast-Bygg Projektutveckling AB.

Koncermnens bokslut &r i stort uppréttat enligt forvarvsmetoden.
Dotterbolagens tillgédngar och skulder har varderats till beddmda
verkliga varden. | samband med Wast-Bygg Gruppen - koncernens
bildande har inférsélining av aktier i dotterbolag frn nuvarande
aktiedgare skett till pris understigande marknadsvardet. Ej
eliminerat eget kapital fran dessa forvarv har forts direkt mot fritt
eget kapital. | koncernens egna kapital ingar harigenom aven en del
av dotterbolagens egna kapital som tillkommit fére forvarvet.

Under aret forvarvade bolag inkluderas i koncernredovisningen
med belopp avseende tiden efter forvéarvet. Resultat fran under aret
sélda bolag har inkluderats i koncernens resultatrakning for tiden
fram till idpunkten for avyttringen.

INTRESSEFORETAGSREDOVISNING

Innehav i intressebolagen HB Logistic Contractor (50 %), Borés
KFUM:s Fastighets AB (50 %), Horngaddan Fastighets AB (50 %),
Kungsbacka Sodra Stad Holding AB (33,33 %), Flajum i Bollebygd
AB (50 %), Fiberettan i Falkenberg AB (50 %), Auto 7H AB (49 %),
WBME Holding i Varberg AB (50 %), WBME i Varberg AB (50 %).
Som intresseforetag betraktas de foretag som inte &r dotterféretag
men dar moderbolaget direkt eller indirekt innehar minst 20 % av
rosterna for samtliga andelar, eller p& annat sétt har ett betydande
inflytande. Koncernen &r enbart engagerad i joint ventures som
utgér sin egen juridiska enhet.

Andelar i intresseféretag dar koncernen innehar 50 % av résterna
for samtliga andelar redovisas i koncernen enligt klyvningsmetoden.
Ovriga intresseféretag | koncernen redovisas enligt
kapitalandelsmetoden.

INKOMSTSKATTER

Moderbolaget och koncermnen tilldmpar Bokféringsndmndens
allmanna rad, BFNAR 2001:1 Inkomstskatter. Uppskjutna
skatteskulder och skattefordringar i koncernen ar hanférbara
till skillnader i skatteméassiga respektive bokférda varden

pé fastigheter, orealiserade vardeférandringar vardepapper,
obeskattade reserver samt med beaktande av effekten av
underskottsavdrag.

Skatteskulden redovisas under rubriken avsattningar i
balansrékningen.

For utforda tjansteuppdrag respektive entreprenaduppdrag
redovisas inkomsten och de utgifter som ar hanférliga till uppdraget
som intékt respektive kostnad i forhéllande till uppdragets
fardigstallandegrad pé balansdagen (successiv vinstavrakning). Ett
uppdrags fardigstallandegrad bestdms genom att nedlagda utgifter
pé& balansdagen jamfors med beréknade totala utgifter. | de fall
utfallet av ett tjansteuppdrag eller entreprenaduppdrag inte kan
beraknas pa ett tillforlitligt s&tt, redovisas intakter endast i den
utstrackning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som
sannolikt kommer att erséttas av bestéllaren. En befarad férlust pa
ett uppdrag redovisas omgéende som kostnad.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgéngar skrivs av systematiskt dver
tillgdngens beddémda nyttjandeperiod.
Foljiande avskrivningsprocent tillampas, arlig avskrivning sker med:

Anlaggningsfastigheter 1,5 %
Kontorsmaskiner 10 %
Fordon 20 %
Maskiner och bodar 15 %
Datorer 20 %-30 %
Goodwill 20 %

KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag ¢r individuellt beddémda
osékra kundfordringar.

VARULAGER

Varulager av vardepapper redovisas per balansdagen till
marknadsvarde. Skillnaden mellan anskaffningsvarde och
marknadsvarde redovisas som en intakt.

Alla transaktioner med vardepapper redovisas pé likviddagen.

NYCKELTALSDEFINITIONER

SOLIDITET
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten
skatt) i forhallande till balansomslutningen.
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NOT 2— NETTOOMSATTNINGENS OCH

RORELSERESULTATETS FORDELNING PA RORELSEGRENAR

Koncernen Koncernen

2007 2006

Nettoomséttningen férdelar sig pa rorelsegrenar enligt foljande:
Entreprenadrérelsen 1002 388 407 829 486 658
Projektutveckling/Fastigheter, Hyresintakter 5223377 605 160
Vardepappersrorelsen 635 369 585 538 430 888
Summa

1642 981 369

Rorelseresultatet fordelar sig pa rorelsegrenar enligt foliande

1368 522 706

Entreprenadrorelsen -65 185 914 -8 655 017
Projektutveckling/Fastigheter -1 237 715 -270 693
Vardepappersrorelsen 8964 275 40 285 905
Ovriga kostnader -4.012 372 -4 283 990
Summa -61 471 726 27 176 205
NOT 3
GOODWILL
Koncernen Moderbolaget

2007-12-31  2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 7 009 564 - 7 009 564 -
Avrets frvarv 2771 000 - - -
Genom fusion - 7 009 564 - 7 009 564
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 780 564 7 009 564 7 009 564 7 009 564
Ing&ende avskrivningar -1.401 912 - -1 401 912 -
Arets avskrivningar -1 678 912 <1401 912 -1 401 912 -1401 912
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 080 824 -1 401 912 -2 803 824 -1 401 912
Utgaende restvérde enligt plan 6 699 740 5607 652 4 205 740 5607 652




NOT 4 —

MEDELANTAL ANSTALLDA, LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA AVGIFTER

Koncernen Moderbolaget
Medelantalet anstéllda, med férdelning 2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31
péa kvinnor och man har uppgaétt till
Kvinnor 7 7 - -
Man 200 183 1 1
Totalt 207 190 1 1
Léner och erséattningar har uppgatt fill:
Styrelse och verkstallande direktéren 4068 792 1 346 400 809 500 809 500
Ovriga anstéllda 78875072 59 963 595 - -
Totala I6ner och erséttningar 82 943 864 61 309 995 809 500 809 500
Sociala avgifter enligt lag och avtal 34 225 784 24 818 753 536 091 494 010
Pensionskostnader (varav for styrelse och
verkstéllande direktdren 420 379 kr samt
196 243 kr (416 626 kr samt 169 858 kr)). 4 956 321 2817 975 196 243 169 858
Totala I6ner, ersattningar,
sociala avgifter och pensionskostnader. 122 125 969 88 946 723 15641 834 1473 368

Tidigare VD i dotterbolaget Wast-Bygg AB for perioden 2007-01-01 tom 2007-11-30 har avgétt. Ersattning for 16n och pensionsavséattning
under perioden samt under uppséagningstiden ingér i belopp ovan fér koncernen i uppgifter som rér VD.

Styrelseledamoéter och ledande befattningshavare 2007 2006
Koncernen (inkl dotterbolag) Antal pa balansdagen Varav man Antal pa balansdagen Varav man
Styrelseledambter 4 100 % 5 100 %
Verkstéllande direktérer och andra ledande befattningshavare 9 100 % 8 100 %
Moderbolaget
Styrelseledambter 4 100 % 5 100 %
Verkstéllande direktérer och andra ledande befattningshavare 1 100 % 1 100 %
Antal anstéllOa och O6rOelning Totalt
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Totalt  DolledtidO TOansteO Man O0innor Totalt  DolleOtiDO0 TOansted Man OOinnor Totalt  OolleCtiOO TOansted Man OOinnor
anstdlida anstdllDa  Oan anstélila anstéllda  Oan anstdlida anstdllDa  Oan
NOT 5 — ERSATTNING TILL REVISORERNA
Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006
REVISION
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 405 670 337 2560 140 790 90 000
ANDRA UPPDRAG AN REVISIONSUPPDRAGET
Ohrlings PricewaternouseCoopers 255 120 496 425 50 000 268775
Summa 660 790 833 675 190 790 343775
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NOT 6 - BYGGNADER OCH MARK

Koncernen

2007-12-31 2006-12-31
Ing&ende anskaffningsvarden 73 605 296 23 023 210
Arets inkop 3210774 34 247 755
Forsaljiningar -1 575 450 -6 233 094
Omeklassificeringar/pagéende nybyggnad - 22 567 425
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 75 240 620 73 605 296
Ingdende avskrivningar -854 761 -497 856
Arets avskrivningar -1016 427 -356 905
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 871 188 -854 761
Ing&ende nedskrivningar - -1 677 891
Forséliningar och utrangeringar - 1677 891
Utgéende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgéende restvérde enligt plan 73 369 432 72 750 535
Frén och med 2006 redovisas sanerings- och exploateringsfastigheter under denna not.
NOT 7 - FASTIGHETSKOSTNADERNAS FORDELNING

Koncernen
2007 2006

Driftskostnader 721 663 658 293
Underhall 38092 211 004
Fastighetsskotsel 8 797 262 021
Fastighetsadministration - 32 048
Fastighetsskatt 109 593 80 939
Avskrivningar av anlaggningsfastigheter 1016 427 356 905
Avskrivningar byggnadsinventarier 17 614 -
Summa 1912 186

1601 210

NOT 8 — RESULTAT FRAN ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006
Realisationsresultat vid forsaljningar 1000 000 - - -
Nedskrivningar av Bruun och Berggren Postorder AB - -4 203 243 - -4 630 000
Resultatandel fran intressebolag 13 364 964 6 382 082 - -
Summa 14 364 954 2178839 0 -4 630 000
NOT 9 — SKATT PA ARETS RESULTAT
Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006
Uppskjuten skatt &rets resultat 17 367 563 -9 375 983 17 367 5683 -6 592 421
Aktuell skatt -1 440 934 - -265 167 -
Skatteeffekt hanforlig till koncernbidrag - - -19 600 000 -5 769 960
Forandring uppskjuten skatt orealiserad
vardeférandring pé vardepapper 6 047 913 1859 076 6 047 913 1859 076
Forandring uppskjuten skatt avskrivningar fastigheter -45 872 33 863 - -
Skatt hanférlig till férandring av obeskattade reserver 210 380 - - -
Andel i intresseforetags skatt - -263 625 - -
Summa 22139 050 -7 746 669 35650 309 -10 503 305




NOT 10 — INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Koncernen
2007-12-31 2006-12-31
Ing&dende anskaffningsvarden 11 286 829 9 662 545
Arets inkop 1988 028 4684 878
Forsaliningar och utrangeringar -523 291 -3 060 594
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 751 566 11 286 829
Ing&ende avskrivningar -4.999 992 -6 035 764
Forséliningar och utrangeringar 327 856 2 644 253
Arets avskrivningar -1617 144 -1 608 481
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 289 280 -4 999 992
Utgéende restvarde enligt plan 6 462 286 6 286 837
NOT 11 — PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
OCH FORSKOTT AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Koncernen
2007-12-31 2006-12-31
Ing&ende nedlagda kostnader 522 105 6 467 099
Under aret genomférda forsaliningar -522 105 -
Under aret nedlagda kostnader 7 317 976 16 622 431
Under aret genomférd omklassificering - -22 567 425
Utgdende nedlagda kostnader 7 317 976 522 105
NOT 12 — ANDELAR | INTRESSEFORETAG KONCERNEN
KONCERNEN Org nr Site
Auto 7H AB 556033-9789 Borés
Horng&ddan Fastigheter AB 556674-0865 Borés
Boras KFUM:s Fastighets AB 556029-7300 Borés
Kungsbacka Sodra Stad Holding AB 556707-8588 Kungsbacka
Flajum i Bollebygd AB 556714-1212 Boréas
Fiberettan i Falkenberg AB 556715-6202 Falkenberg
Logistic Contractor HB 969700-2211 Goteborg
Ingdende virde Resultatandel Kop/fsg/justering Redovisat varde
DIREKTAGDA i koncernen
Auto 7H AB 9042 490 -510 166 2 691 500 11223 824
Logistic Contractor HB 5000 - - 25 000
Kungsbacka Sodra Stad Holding AB 3194 857 13 875 120 71 643 17 141 620
Summa 12 262 347 13 364 954 2763143 28 390 444
INDIREKT AGDA
WBME i Varberg AB - - 50 000 50 000

Summa 12 262 347 13 364 954 2813 143

08 440 444
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NOT 13 — OVRIGA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Koncernen Moderbolaget

2007 2006 2007 2006
Ingdende anskaffningsvarden 4 490 683 510 000 1062 500 500 000
Tillkommande vardepapper
Scandinavian Enviro Systems - 562 500 - 562 500
Option att forvéarva byggratter 10 000 000 2 500 000 - -
Del i Brf Sandskogen, Varberg 684 872 918 183 - -
Utgéaende redovisat varde, totalt 15175 5655 4 490 683 1062 500 1062 500

NOT 14 — AVSATTNING FOR UPPSKJUTEN SKATT

Koncernen Moderbolaget

2007 2006 2007 2006
Ingdende avsattningar -5 249 678 -7 007 272 -4.161 518 -6 020 594
Uppskjuten skatt &rets resultat 17 367 563 - 17 367 563 -
Uppskjuten skatt orealiserad vardeférandring pa
vardepapper under &ret realiserad 6047 913 1859 076 6047 913 1859 076
Justering uppskjuten skatt i samband med fusion - -135 345 - -
Foérandring uppskjuten skatt skatteméssiga
avskrivningar fastigheter -45 872 33 863 - -
Forandring uppskjuten skatt bokslutsdispositioner 210 380 - - -
Summa 18 330 306 -5 249 678 19 253 958 -4161 518

NOT 15 — FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Upplupna intakter byggprojekt/kunder 6219 926 547 940 - -
Forskottsbetalda forsakringar och bankgarantier 449 201 544 675 - -
Ovriga poster 55653 200 1372 492 546 096 16 639
Summa 12 222 327 2 465 107 546 096 16 639

NOT 16 - FORANDRING AV EGET KAPITAL KONCERNEN

Aktiekapital Bundna reserver Fria reserver Summa eget
och arets resultat kapital

KONCERNEN
Eget kapital 2006-12-31 10 030 800 51 821 200 99 212 454 161 064 454
Utdelning - -15 046 200 -15 046 200
Forskjutning mellan bundna och fria reserver - 3777 183777 -
Under aret tilkommet eget kapital genom férvarv etc - 98 372 98 372
Arets resultat - -31 278 589 -31 278 589

Eget kapital 2007-12-31 10 030 800 51 807 423 52 999 814 114 838 037




NOT 17 — LANGFRISTIGA SKULDER

Koncernen
2007-12-31 2006-12-31
Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till
betalning senare an fem &r efter balansdagen

Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31

Fastighetslan 68 060 000 61 164 400 - -
Skulder till kreditinstitut 26 625 000 29 000 000 21 000 000 29 000 000
Summa 94 685 000 90 164 400 21 000 000 29 000 000

NOT 18 — CHECKRAKNINGSKREDIT

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till i moderbolaget 5 000 000 kr (5 000 000 kr) och fér koncernen 91 000 000 kr (35 000 000 kr).

NOT 19 - UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Upplupna kostnader byggprojekt 733 439 6799 877 - -
Personalrelaterade poster 24 875678 16 799 794 287 316 252 813
Ovriga poster 1942 652 6 673 931 50 600 50 000
Summa 27 551 769 29 273 602 337 916 302 813
NOT 20 — STALLDA SAKERHETER
Koncernen Moderbolaget

2007-12-31 2006-12-31

2007-12-31 2006-12-31

Fastighetsinteckningar 72 619 500 61 137 000 - -
Foretagsinteckningar 26 000 000 26 000 000 - -
Pantsatt vardepappersdepa (begransad till
30 000 000 kr) for Wast-Bygg Projektutveckling AB 30 000 000 - 30 000 000 -
Summa stéllda sékerheter 128 619 500 87 137 000 30 000 000 0
NOT 21 — ANSVARSFORBINDELSER

Koncernen Moderbolaget

2007-12-31 2006-12-31

Solidariskt ansvar for skulder i delagda handelsbolag 27 860 722 40 328 971
Generell borgen for Wast-Bygg Projektutveckling AB 15 000 000 5000 000

2007-12-31 2006-12-31

15 000 000 5000 000

Generell borgen for Wast-Bygg AB 50 000 000 50 000 000 50 000 000 50 000 000
Generell borgen for Auto 7H AB 1470 000 1125 000 1470 000 1125 000
Generell borgen for Allahav AB 3250 000 3250 000 3250 000 3250 000
Generell borgen for Flajum i Bollebygd AB 737 000 737 000 737 000 737 000
Generell borgen for Kungsbacka Soédra Stad 2A AB

och/eller Kungsbacka Sédra Stad 2B AB och/eller

Kungsbacka Sédra Stad 2C AB och/eller Kungsbacka

Sodra Stad 2D AB och/eller Kungsbacka

Sodra Stad Holding AB 40 000 000 - 40 000 000 -
Ovriga ansvarsforbindelser 700 000 737 500 - -
Summa ansvarsférbindelser 1839 017 722 101 178 471 110 457 000 60 112 000
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NOT 22 — RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

2007-12-31 2006-12-31
Anteciperad utdelning fran dotterbolag - 12 400 000
Summa 0 12 400 000
NOT 23 — ANDELAR | DOTTERFORETAG
MODERBOLAGET Org nr Siate
Wast-Bygg AB 556083-0829 Boras
Wast-Bygg Projektutveckling AB 556655-9281 Boras
Kapitalandel Bokfort varde Justerat eget
MODERBOLAGET % 2007-12-31 kapital
Wast-Bygg AB 100 4 500 000 15631 389
Wést-Bygg Projektutveckling AB 100 1000 000 781 638
Summa 5 500 000 2 313 027
NOT 24 — ANDELAR | INTRESSEFORETAG MODERBOLAGET
Org nr Sate
Auto 7H AB 556033-9789 Borés
Andel i justerat
Kapitalandel Rostrattsandel Bokfort varde eget kapital
% % 2007-12-31 2007-12-31
Auto 7H AB 49,0% 49,0% 8 150 000 10 958 868
Summa 8 150 000 10 958 868
NOT 25 — FORANDRING AV EGET KAPITAL MODERBOLAG
Fria reserver Summa
Aktiekapital Bundna reserver  och arets resultat eget kapital
Ingéende balans 2007-01-01 10 030 800 51 559 200 93 847 594 155 437 594
L&mnade koncernbidrag - - -70 000 000 -70 000 000
Skatteeffekt av ldamnade koncernbidrag - - 19 600 000 19 600 000
Utdelning - - -156 046 200 -156 046 200
Arets resultat - - 8 239 356 8 239 356
Eget kapital 2007-12-31 10 030 800 51 559 200 36 640 750 98 230 750
Boras 2008-05-29
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[WAST-BYGG ]

En byggarei bra form

www.wast-bygg.se

Asboholmsgatan 30, 504 51 Boras  tel: 033 - 23 30 00
Sofierogatan 3B, 412 51 Goteborg  tel: 031 - 733 23 00

e-post: info@wast-bygg.se



