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Kvarteret Tuppen i Boras




WAST-BYGG | SIFFROR 2009
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bOStadSbyggande- Entreprenadrorelsen
I Projektutveckling/vardepappersrorelse

Flerarsjamforelse

Nedan redovisade flerarsjamforelse speglar koncernens verksamhet pé helarsbasis s& som den skulle
varit om nuvarande struktur varit géllande under hela jamférelseperioden.

2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002
Koncernen (Mkr) Proforma Proforma Proforma Proforma
Nettoomséttning
- entreprenadrorelsen 908 1322 1002 829 630 648 437 362
- projektutveckling/fastighetsforvaltning 9 13 5 1 6 8 56 54
- vardepappersrorelsen - 60 636 539 282 44 - -
Summa 917 1595 1643 1369 918 700 493 416
Resultat efter finansiella poster
- entreprenadrérelsen 9 66 -66 -8 15 29 9 9
- projektutveckling/fastighetsforvaltning 12 10 10 -1 -10 76 9 7
- vardepappersrorelsen - -60 9 41 42 5 - -
- Gvrigt -6 -6 -6 -3 -3 -1 -1 -3
Summa 15 10 -53 29 44 109 17 13
Balansomslutning 487 520 514 516 401 430 563 569
Redovisat eget kapital 128 118 115 161 152 173 78 70
Medelantal anstéallda, st 167 200 207 190 133 118 137 130
Soliditet, % 26 23 22 31 38 40 14 13

Nyckeltalsdefinitioner: soliditet = samlade redovisade egna kapitalet i relation till balansomslutningen.






Vart foretag

Wast-Bygg ar idag Sveriges storsta familjeagda byggforetag med lokal férankring Borés,
Varberg och Goteborg. Vart framgéngsrecept bygger péa fortroende. Ett gott rykte som
samarbetspartner har gett oss goda relationer med ProLogis, Coop, ICA, Mjébacks
Entreprenad, Vittraskolan, Netto, Shurgard, Varbergs Bostad, Lear, Hedin Bil,
SBC, Boras Stad med flera.

Med ett starkt varumarke och stor framtidstro som grund satter vi alltid vara kunder
och vara medarbetare i centrum.

Wast-Byggs vision

Var vision ar att Wast-Bygg ska bli Sveriges basta byggforetag.

Visionen ska uppnas genom att ha de mest engagerade och kompetenta medarbetarna
samt alltid satta kunden och véara medarbetare i fokus.

Var affarsidé

Vi utfor och utvecklar byggprojekt i nara samarbete med véra kunder och med
|6nsamhet, fértroende och trivsel i fokus.

Vi engagerar oss i forsta hand i Vastsverige, men har
kraft att agera dver hela Skandinavien.

Overgripande malsattningar 2012

Omsattning dver 2 miljarder.
Bygg-Sveriges nojdaste kunder.
Branschens mest engagerade och néjdaste medarbetare.
Bibehallen stark position i Boras.
Stabil och tydlig aktor i Goteborg.
Stark nérvaro i Halland.
En fortsatt stark partner for vara rikstdckande kunder.
En specialiserad och utvecklad bostadsproduktion.
En utvecklad anlaggningsverksamhet i vast.

Verksamheten kdnnetecknas av en effektiv och vardeskapande produktion.



Koncernchefen har ordet

20009 var ett ar mitt i en lagkonjunktur
av sillan skadat slag. Hur har Wast-
Bygg klarat sig?

Det kadndes tungt nar vi gick in i det
nya aret. Under 2008 hade vi rekord-
volymer pa byggsidan i foretaget och
plotsligt stod hela marknaden stilla.
Infér inledningen av 2009 hade vi

en orderstock pé cirka 350 miljoner
kronor, betydligt mindre an vad vi hade
raknat med ett halvar tidigare.

Men vid halvarsskiftet kdndes allt
betydligt mer positivt. Det kom signaler
om att Sverige klarat sig relativt val och
pa marknaden borjade det réra pa sig.
Vi valde da att satta full fart framat. Vi
formulerade en offensiv affarsplan och
har under hosten gjort ett flertal rekry-
teringar av nyckelkompetens.

Nar bokslutet fér 2009 nu ar klart kan
vi konstatera att omséttningen for
koncernen blev 917 mkr (1 595 mkr)
och vinsten 15 mkr (10 mkr). Vi &r inte
tillifredsstallda med ett s&dant resultat
men i nuldget kan vi konstatera att vi
klarat oss relativt val genom en besvar-
lig tid. Vinsten péverkas till viss del av
de rekryteringar som vi valt att gora,
men vi raknar med att de personerna
blir en vardefull forstarkning till var
organisation infér 2010.

Vad har du sjalv primart fokuserat pa
under aret?

Det har varit tre huvudsakliga omraden;
finansiering, markférvarv och organisa-
tionsfragor. P& den finansiella markna-
den fanns en stor oro vid arets borjan.
Bankerna var nervésa men vi har

hela tiden kunnat visa upp trovardiga
kalkyler och vi har kontinuerligt en bra
dialog. Jag tror pa 6ppenhet och for-
troende. Bankerna som ska vara med
och finansiera vara projekt ar forsiktigt
positiva vilket gor att vi sannolikt kom-
mer att kunna nystarta ytterligare ett
antal bostadsprojekt under 2010. Men
det har tagit mycket tid i ansprak.

Markforvarv &r en grundforutsattning
for var verksamhet och nyckeln till
framgangsrika projekt. Jag brukar
séga att mark &r valdigt bra att investe-
ra i for det tillverkas inte langre. Under
2009 har vi gjort en hel del strategiska
forvarv, bland annat centralt i Boras, i

MélIndal samt i Kungélv norr om Géte-
borg. Markkdpen har vi till stdérre delen
finansierat med de medel som en
tidigare avyttrad vardepappersrorelse
genererat.

Vi har ockséa haft en hel del planaren-
den att arbeta med, ndgot som ockséa
ar relativt tidskravande. Arbetet har
gett bra utdelning vilket medfért att vi
fatt fardiga planer for flera projekt.

Nér det galler var organisation har vi
vuxit under 2009. Framfor allt &r det
vart kontor i Goteborg som fatt fler
medarbetare men aven det under

aret nystartade kontoret i Varberg har
expanderat. Infér 2010 har vi ytterligare
rekryteringsbehov i byggorganisatio-
nen, men vi & nu mer an redo att ta
0ss an marknaden med ordentlig kraft
och vi har flera spannande projekt pa

gang.

"Mark ar valdigt bra
att investera i, for det
tillverkas inte langre!”

Vart foretag har nu dessutom nétt

en storlek dar vi behover forstarka
staben. Kraven fran banker och 6vriga
externa intressenter Okar nar det galler
ekonomisk rapportering och vi behdver
ocksé bland annat forstarka var IT-
funktion.

Just nu finns det en osékerhet pa
bostadsmarknaden, hur har den pa-
verkat er egen projektutveckling?

Nar vi gick in i 2009 valde vi att skjuta
fram starten pa nagra av vara projekt.
Vivar i full gang med kvarteret Tuppen
i Boras och etapp tre av Sdderstaden i
Kungsbacka och kénde att det inte var
ratt tidpunkt for alltfor manga parallella
projekt. Vi fick nagra avhopp fran bo-
stadsrattskdpare men hade inga storre
problem att sélja om de lagenheterna.

Under éaret valde vi att ge projektet
Eken i Bollebygd vaster om Boras en
ny chans i reviderad form. Redan for
nagra ar sedan planerade vi for att
bygga bostadsratter dar, men fick
lagga projektet pé is pa grund av bris-

tande intresse. Nu andrade vi planerna
och satte spaden i marken for ett bygge
som egentligen utgar fran ett koncept
for att bygga hyresratter. Trots en lagre
produktionskostnad ar bostaderna av
mycket hog kvalitet och responsen blev
storre an vi vagat hoppas pa. Sanar som
pa nagon enstaka lagenhet ar de 27
bostadsratterna séalda.

Jag kanner mig optimistisk infor fram-
tiden! Soderstaden etapp fyra ar igang
och Kungsbacka kommun har aviserat
att de ar intresserade av att fortsatta
bygga ut det omradet. | MéIndal plane-
rar vi byggstart for Mathildeberg under
2010. Vi har en i 6vrigt stark projektport-
folj med flera projekt i bra lagen.

Det talas mycket om en férestdende
bubbla pa bostadsmarknaden. Jag
anser att den risken ar relativt liten, i
alla fall i de regioner dar priserna inte ar
sé upptrissade. Klyftan mellan tillgang
och efterfragan &r fortsatt stor och de
bostadsbyggen som ar igang éar langt
ifran tillrackliga for att fylla hela behovet.
Vad som hander pa arbetsmarknaden &r
givetvis mycket viktigt. Manniskor som
ar osakra pa sin forsorjning ar sjalvklart
forsiktiga nar det géller nya
investeringar.

Wast-Bygg dger 49 % av bilforetaget
Auto 7H AB, hur har det féretaget
klarat sig under aret?

Om det har varit svart i byggbranschen
sa har det varit &n varre i biloranschen
under 2009. Trots det s& gor Auto7H ett
blygsamt positivt resultat, cirka 1 mkr
(-7 mkr) utifrdn en omsattning pa

337 mkr (347 mkr). Verksamheten har
anpassats till den minskade volymen.
Men féretaget har inte valt att passivt
vanta ut battre tider, i maj komplettera-
des verksamheten nér bilmarket Suzuki
lades till de tidigare markena BMW,
Mazda, Isuzu och Peugeot. | borjan pa
2010 forvarvades agenturen for Subaru
i Borés. Verksamheten ar nu rustad for
att mota en storre efterfragan och sig-
nalerna som kommer &r att 2010 kom-
mer bli ett hyfsat ar for biloranschen. |
affarsplanen for bolaget ligger planen
fast for fortsatt tillvaxt — organisk samt
via férvarv.



2010 ar Sverige dnnu inte ur lagkonjunktu-
ren. Hur tror du att Wast-Byggs utveckling
kommer att se ut?

Vi har en betydligt storre orderstock med oss
in i det nya aret jamfort med i fjol. | skrivande
stund cirka en miljard. Den bistra vintern kan
stélla till problem och medféra att byggstar-
ter far flyttas fram. Men 2010 kommer att
vara fortsatt pressat, jag tror inte att nagon
riktig vandning kommer férréan 2011. Vi kom-
mer tyvarr under 2010 att paverkas nega-
tivt av de byggprojekt som tagits till daliga
marginaler under lagkonjunkturens varsta
manader. Wast-Bygg har det val forspant pa
manga vis. Vart renommé pa marknaden ar
gott, vi har ett val utvecklat samarbete med
flera mycket intressanta kunder och dess-
utom goda kontakter med flera vastsvenska
kommuner. Utbver detta har vi en stor egen
projektportfélj med mark i intressanta lagen.
Nu skall vi félja den handlingsplan, som é&r
en del av var affarsplan, och lagga var kraft
pé att genomféra vara projekt med bade
|[6nsamhet och kvalitet samt med

noéjda kunder!

2010 ska vi ocksé fortséatta att bygga var
organisation men vi maste aven se Gver

vart lokalbehov. Har i Boras har vi byggt om
for att hjalpligt fa plats med alla. Vi vantar
ocksa pa en detaljplan som skall tillata en
utbyggnad av Boraskontoret. | Géteborg har
vi hyrt en del av ett vaningsplan i anslutning
till vrt befintliga kontor. Aven i Varberg har
vi fatt Oka ytorna. For tillfallet forsoker vi hitta
|6sningar inom befintliga lokaler eftersom

en flytt kraver bade kraft och tar vardefull

tid i ansprak. Men vi har 6gonen 6ppna ifall
ett lampligt byggprojekt, som ocksé skulle
kunna omfatta lokaler at oss sjalva, dyker
upp for var avdelning i Géteborg.

Det sedan tidigare planerade generations-
skiftet avseende agandet i Wast-Bygg
Gruppen har slutférts i bérjan av april 2010.
Det innebar en omfordelning pa séa vis att jag
sjalv nu ager 75 % och min far, Gunnar
Ivarson, resterande 25 % (tidigare

24 %/76 %). Detta for att sakra framtiden
och att alla skall kdnna att det finns en konti-
nuitet och ett stabilt &gande i bolaget. Detta
kommer inte att innebara nagra praktiska
foréandringar alls! Far har startat och lagt
grunden for vad Wast-Bygg ar idag och vill
naturligtvis fortsattningsvis kanna att han ar
en del av bolaget, &ven om han inte verkar
operativt. Sjélv ser jag fram emot manga
utmanande ar vid Wast-Byggs roder.

Patrik Ivarson
Koncernchef, Wést-Bygg
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Oversikt Wast-Bygg gruppen

Wast-Bygg ar Sveriges storsta familje-
agda byggforetag, lokalt férankrat i
Boras, Goteborg och Varberg och med
hela sddra Sverige som hemmaplan. Vi
har idag ca 180 anstéllda och omsatte
ungefar en miljard 2009.

Wast-Bygg har forsett flera tusen
ménniskor med moderna bostéader

att trivas i, huvudsakligen i Géteborg,
Halland och Boras. Och vi siktar p& att
bygga annu fler. Vi utvecklar stéandigt
véra processer och produkter och ser

Vi jobbar standigt med att 6ka anvand-
ningen av sunda material och med att
identifiera ny teknik for att effektivisera
och minska byggnaders energibehov.

Férutom bostader bygger Wast-Bygg

aven logistik-, forsaljnings- och indu-
strilokaler i bland annat Malmé och
Goteborg samtidigt som vi har upp-
drag for foretag som COOP, ICA, Lidl,
Netto, Din Bil och Hedin Bil runt om i
vastra Sverige, Varmland och i Stock-
holmsregionen.

fram emot mojligheten att vara med
och forma framtidens bostader och
boendemiljGer.

Vi bygger och utvecklar byggprojekt
dar manniskor vill bo, arbeta och
trivas under lang tid framéver. Fram-
gangsreceptet bygger pa tidig ingang i
projekten och ett engagemang utéver
det vanliga. Samtidigt sporrar det oss
ytterligare att gdra allt vi kan for att

na var vision — att bli Sveriges Basta
Byggforetag.

| Wast-Bygg har vi hela tiden 6gonen
6ppna, med blicken riktad mot fram-
tidens trender, teknik och tdnkande.
Fragan om ett hallbart samhaéllsbyg-
gande gar som en gron trad i vart
utvecklingsarbete.

Fordelning mellan olika byggnadstyper, andel av omsattningen

Bostader

—ee—d \
Offentliga I
Kommersiella |
2005 2006 2007 2008 2009
Omséattning Entreprenadrorelsen, tkr 629 754 829 486 1002 388 1322181 907 751
Omséttning respektive typ
Bostader 151 135 321 037 380 907 356 989 136 163
Offentliga 66 226 77 437 60 144 66 109 72 620
Kommersiella 412 393 429 339 561 337 899 083 698 968
Andel av omséttning
Bostader 24 % 39 % 38 % 27 % 15 %
Offentliga 11 % 9% 6% 5% 8%
Kommersiella 65 % 52 % 56 % 68 % 77 %

Wast-Bygg Projektutveckling AB

Nedan redovisas Wast-Byggs projektutvecklingsportfolj. Projektportfolien bestar av bade hel- och delégda projekt.
Beréknat

Antal Bostadsratter Antal Hyresratter  Total BOA kvm Total LOA kvm forséaljiningsvarde tkr

Projekt under byggnation 145 0 10 884 1342 420 000
Wast-Byggs nettoandel 71 0 5 281 608 190 000
Projekt med detaljplan klar 376 0 29718 643 1114 000
Wast-Byggs nettoandel 299 0 23734 420 890 000
Projekt med pagaende

detaljplanearbete 736 0 53 841 4215 1729 000
Wast-Byggs nettoandel 413 0 31 356 2108 998 000
Summa 1257 0 94 443 6 200 3263 000
Wast-Byggs andel 783 0 60 371 3136 2 078 000
Historik

Avslutade projekt dver tiden 203 79 21 888 2197 750 000
Wast-Byggs nettoandel 74 26 7 852 1043 283 000
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WAST-BYGG GRUPPEN AB - Moderbolag i koncernen samt véardepappershandel
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Logistic Contractor

Tillsammans med WH-Bygg AB ager
vi féretaget HB Logistic Contractor.
Logistic Contractor bygger nyckel-
fardiga anlaggningar for logistik och
light manufacturing, huvudsakligen
placerade vid de stora naven i Sverige
— Stockholm, Goéteborg, Norrkdping,
Jonkdping och Malma.

Auto 7H

Wast-Bygg Gruppen ar delagare i
bilféretaget Auto 7H AB, aterforsaljare
for BMW, Peugeot, Isuzu, Suzuki,
Subaru och Mazda. Foretaget ar
etablerat pa fyra orter; Boras, Skene,
Uddevalla och Henan pa Orust med
forsaljning och serviceverkstader.

Ekangengruppen

Ekangengruppen ar ett féretag som
arbetar med utveckling och forvaltning
av fastigheter. At dem projekterar och
bygger vi nu ett nytt kdpcentrum so-
der om Varberg dar bland annat Coop
kommer att etablera sig.

Vi driver aven projektet Sédra Astran-
den i Falkenberg tillsammans.
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Planen ar lagd — till 2012 ska Wast-Bygg

| slutet av mars 2010 tilltradde jag som
VD for Wast-Bygg AB efter att Jorgen
Johansson lamnat bolaget. Wast-
Bygg AB ar det storsta féretaget inom
Wast-Bygg Gruppen AB och ansvarar
for all entreprenadverksamhet.

Jag har arbetat i féretaget sedan 1990
med manga olika uppdrag; platschef,
projektingenjor, kvalitets- och
miljochef, arbetschef och har under
senare ar varit en av tre affarsomra-
deschefer. Min nya tjanst blir en stor
utmaning, men jag ar ocksa glad och
stolt dver det fértroende som styrel-
sen visat mig genom utndmningen.

2009 godkant trots allt

Med 2009 i backspegeln far vi pa
Wast-Bygg anda konstatera att det
blev ett godkant ar med tanke péa hur
forutsattningarna sag ut. Under
sommaren 2008 tog allting stopp pa
marknaden. Konjunkturen tvarvande
fran full fart uppat ner i en djup dal.

Foretagets langa erfarenhet av
byggbranschen innebéar att vi har varit
med om lagkonjunkturer forut. Min
uppfattning ar att 2009 blev det varsta
aret sedan tidigt 1990-tal men att den
kursandring som Wast-Bygg genom-
férde under hdsten 2008 visade sig
halla.

Vi agerade snabbt da och det &r vi
tacksamma fér idag. Med anpassad
personalstyrka och anpassade
forvantningar gick viin i 2009 och
behdvde sedan inte gora nagra
ytterligare justeringar.

Ny affarsplan formulerad

Vid halvarsskiftet 2009 valde ledning-
en att inleda ett arbete med en
affarsplan for aren 2010 — 2012. |
sammanstallningens sista kolumn,

”2009 far anda anses vara ett godkant ar

med tanke pa forutsattningarna. Kan

Wast-Bygg lyckas sa har bra under varsta
tankbara lagkonjunktur, ser framtiden for
féretaget onekligen positiv ut!”

den for slutaret 2012, stér det att
foretaget da ska ha en omsattning pa
tva miljarder kronor, en férdubbling
jamfort med 2009. Lénsamheten ska
né godtagbara nivaer och sta i fokus.

Sa sent som for ett ar sedan omsatte
foretaget 1,3 miljarder kronor och
gjorde en vinst pa 66 miljoner kronor.
Utifran den jamforelsen har vi inte
spant bagen for hogt. | stallet har vi
kalkylerat med att verka i lagkonjunk-
tur under ytterligare en tid. Affarspla-
nens mal &r baserat pa alltjamt fortsatt
hog konkurrens och pressade priser
pa marknaden. Utan hogt stallda mal
och forvantningar nér man inte
framgang.

Nagra storre forandringar av foreta-
gets verksamhet framgent finns inte i
mina nuvarande planer. Affarsplanen
ligger kvar som grund fér den
fortsatta verksamheten inom Wast-
Bygg AB. Nu ska vi arbeta vidare
lugnt och metodiskt efter de riktlinjer
vi stakat ut dar, och allt ska goras
med klokhet och férhoppningsvis
med stor arbetsgladje.




ta steget till en

ny division

Stockholm allt stérre marknad

Pa senare tid har flera stora projekt
genomforts i Stockholm, en region
som klarat sig nagot battre genom
lagkonjunkturen an Vastsverige.

Var egen narregion har drabbats hart
med flera stora nerskéarningar. Darfér
har man i flera fall dragit helt i brom-
sen har. | Stockholm daremot har man
fortsatt byggandet, men med dkad
prispress. Dar har Wast-Bygg, med
ett for storstadsomradet annat
arbetssatt och en annan foretagskul-
tur, kunnat vara konkurrenskraftigt.
Under senare tid har vi etablerat oss
sa val dar att det nastan blivit lite av
en sekundar hemmamarknad.

Bostader forsiktigt positivt
och detaljhandeln 6kar

Ett verksamhetsomrade i foretaget
som vi tror mycket pa i framtiden ar
bostader. Enligt var uppfattning &r
efterfragan just nu forsiktigt positiv.
Fortfarande rader stor brist pa
bostéader i manga delar av landet och
vi ar dvertygade om att bostadsbyg-
gandet kommer att ta ytterligare fart
framover.

Den laga rantan har hittills huvudsak-
ligen gatt till konsumtion snarare &n till
storre investeringar. Men att detaljhan-
deln 6kat gynnar ocksa oss. Vi har
genomfért och har i order flera projekt
at foretag som ICA, Coop samt de
stérre aktdrerna p& marknaden. Okad
efterfragan gor att de behover fler och
storre butiker. Och detta assisterar vi
givetvis garna med.

Bemanning nu och i framtiden

Rekryteringar ar 6ver huvud taget
nagot som Wast-Bygg lagt mycket
tid p& under senare tid. Totalt har 35
personer rekryterats, varav 17 yrkes-
arbetare.

Ratt bemanning ar en forutséattning for
att kunna ga in i nya projekt. Mycket
har hant under senare halvan av 2009,
bland annat har den offentliga sektorn
borjat bestélla. De ser en mgjlighet att
handla till en relativt sett Iag kostnad.
Men det rér aven pa sig ordentligt pa
flera andra hall. Med orderstocken vi
har med oss in i 2010 ar vi en god bit
pa vag mot arets uppsatta mal, om an
med mycket pressade marginaler.

Som en investering for framtiden har vi
initierat ett utbildningsprogram som vi
kallar Wast-Bygg Plus dar
tyngdpunkten ligger pa framtidens
ledare och framtidens marknad.

Ett tungt &r ar avklarat men trots det
har flera mycket lyckade projekt
avslutats under 2009. Infér komman-
de ar ser det hoppfullt ut. Kan vi
lyckas sa har bra under varsta
tankbara lagkonjunktur, ser framtiden
for foretaget onekligen positiv ut!
Utifran mina tjugo ars erfarenhet i
foretaget kan jag séga att vi aldrig
statt s& har starkt rustade. Den
position vi har pa marknaden ska vi
behélla och ytterligare starka under
de kommande aren med 6kad
[6bnsamhet i fokus

Nu ska vi gemensamt arbeta vidare
mot vart uppsatta mal — att bli
Sveriges basta byggforetag!

UlIf Christofferson
VD, Wést-Bygg AB




Ett &r som 2009 staller stora krav pa Vi har en stor utmaning kvar och det &r att
strategiskt tAnkande. Nar konkur- gé ur lagkonjunkturen med bibehallen
rensen hardnar och marginalerna i I6nsamhet, vilket inte ar helt latt. Vid
projekten minskar finns inget utrymme ingangen in i en lagkonjunktur gér man det
for onddiga misstag. Darfér har vi i min med kontrakt som &r undertecknade i ett
grupp ytterligare véassat vara hdgre kostnadslage men produceras i ett
processbeskrivningar och jobbat hart lagre. Ut ur en lagkonjunktur &r situationen
med entreprendrskap och projekten i den omvéanda, du riskerar att behdva

var vardag. Som en investering for utféra projekten nér priser och tjanster har
framtiden har vi initierat ett ett hogre pris an det kalkylerade. Darfor
utbildningsprogram som vi kallar Wast- lagger vi extra mycket kraft pa vara offerter
Bygg Plus dar tyngdpunkten ligger pa nu och har ett intensivt samarbete med de
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framtidens ledare och framtidens
marknad.

2009 var aret som vi pa allvar etable-
rade oss i Goteborg. | de centrala
delarna av staden har vi synts bland
annat pa Konstmuseets tak och vi
fortsétter att breda ut oss. Saluhallen,
parkeringshuset Fokus, Landsarkivet
— gbteborgarna ska inte missa att
Wast-Bygg finns, for nu hanger vara
skyltar dar vi &r verksamma och vara
servicebilar kor runt i staden.

Parallellt med expansionen i Géteborg
har vi arbetat med att fardigstélla flera
stora projekt i Boras och dven med
planering for dem som ska igang un-
der 2010.

[ april 2009 etablerade vi oss i
Varberg och min enhet flyttade in

i nyrenoverade lokaler vid en av
infarterna till staden. Under flera ar
hade vi varit verksamma pa orten och
ansvarat for ett antal projekt med hog
profil och ytterligare nagra ligger i
planeringen for kommande &r. Det kan-
des darfor naturligt fa en fast bas har.

Vi &r cirka 50 personer i organisa-
tionen i Varberg men huvuddelen
av personalstyrkan ar konstant
verksamma ute pa projekten.

leveranttrer som vi ser som langsiktiga
samarbetspartners.

Vi mérker pa de forfragningar som vi
far att alltfler ser oss som en majlig
samarbetspartner aven i Géteborg.
Foretagets storlek upplevs som en stor
styrka hos vara uppdragsgivare — hos
0ss har man alltid en personlig kontakt
men vi ar stora nog att ta oss an aven
omfattande och komplicerade projekt.

Organisatoriskt har vi vuxit framfor allt
nar det géller tjansteman. Vi har ocksa
startat upp en ny anldggningsgrupp,
nagot som vi ser som en stor
konkurrensfordel.

Min enhet ansvarar for alla
bostadsprojekt inom Wast-Bygg,
oavsett var i landet de produceras.
Dessutom har vi ett antal kommersiella
kunder som vi foljer. Under 2009 har
bostadsprojekten Tuppen i Boras,
Soéderstaden i Kungsbacka och Eken
i Bollebygd varit stora uppdrag i min
enhet. Vi har ockséa ansvarat for tva
Coopbutiker — en i Helsingborg och
en pa hemmaplan i Varberg. Har har
vi ocksa paborjat ombyggnaden av en
stor ICA-affar.



Kommersiellt byggande bade i affars-
omradet och via det av Wast-Bygg
hélftendgda foretaget Logistic Contractor
har foljt budget &ven om volymerna varit
mindre an beraknat 2009 ar vi anda nojda
med aret. Vi har utfort ett stort projekt at
fastighetsbolaget Brostaden och &ven inlett
ett samarbete med fastighetsutvecklaren
TK Development. Forhoppningsvis ser vi
bada dessa som aterkommande
uppdragsgivare i framtiden.

Med egen personal i fler led an tidigare i
produktionen ar det lattare att arbeta med
kalkylerna och fa bra styrning pa projekten.

En stor fjader i hatten under aret var nér vi
lamnade 6ver Hedin Bils byggnad i Mélndal
med ett helt prickfritt besiktningsprotokoll!
Dér har vi byggt om och till under tva ar
och mycket har &ndrats under projektets
gang. Aterigen kunde vi konstatera att
Wast-Byggs medarbetare star for hog kva-
litet och val genomférda projekt.

| mitt ansvarsomrade finns ocksé en av
foretagets tva anlaggningsenheter. Den har
utvecklats under det gangna aret och har
en stor bredd i sitt dagliga arbete med flera
externa uppdragsgivare.

Bland mina medarbetare har
engagemanget varit stort under hela
aret och alla har hjalpt till att halla ihop
verksamheten genom lagkonjunkturen.
For min egen del har fokus legat pa att
soka nya affarsmajligheter med bade
befintliga och nya kunder.

f‘d |

Kvarterét-zorensberg, Varberg > o




Kort & gott

Byggservice i Goteborg har flyttat till
nya lokaler i Slakthuset
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Wast-Bygg arbetar inte bara med
stora byggprojekt. | féretaget
finns ocksé Byggservice, en
avdelning som arbetar med
|6pande underhall, service och
fastighetsskotsel. Sedan i augusti
finns de, tillsammans med
anlaggningsgruppen, i nya lokaler
pa Slakthusomradet i Géteborg.

— Lokalerna &r perfekta for

oss, sager Deniz Ohrn, som ar
ansvarig for gruppen. Har har vi
plats for vart snickeri och all var
utrustning. Mycket av arbetet gors
ute hos vara kunder men det &ar
anda viktigt med andamalsenliga
lokaler.

Totalt arbetar femton personer i

gruppen, anstallda och inhyrda, och

uppdragen har stor spannvidd.

- Ja, det handlar om allt fran att
renovera en garageport till stérre
servicejobb pa byggsidan. Dess-
utom har vi flera fastighetsbolag
som kunder, exempelvis Newsec
och Vasakronan, dar vi gor allt
mojligt. Med den vinter vi haft i &r
har det till exempel varit mycket
snoroéjning péa tak. En annan stor
kund ar just Slakthuset, darfor har
vi mycket att fixa med precis
haromkring. S& vi ar supernojda
med bade placeringen och vara
utrymmen.

&
. e e »

Bipehrires-beter- 3t




Goteborgs konstmuseum har fatt nytt tak

1889 byggdes Saluhallen vid Kungs-
torget i Géteborg och efter 120 ar
ar det nu dags for en omfattande
renovering. Till att bérja med ar det
cirka en tredjedel som ska rustas upp
och Wast-Bygg har fatt uppdraget.
Renoveringen ska ske utan avbrott i
handeln, darfor ar det allra férsta som
uppfoérs en provisorisk byggnad pa
800 kvadratmeter pa Kungstorget. Dar
ska de sex handlare som berors av
projektet bedriva sin verksamhet under
det dryga halvar som arbetet berdknas
ta. Allt som behovs — kylrum, el och
avlopp - ska finnas pa plats innan
utflyttningen sker efter pasken 2010.

I november &r det téankt att handlarna
ska kunna flytta tillbaka till sin del av
Saluhallen igen. Som mest kommer
cirka 20 personer att arbeta med
ombyggnaden.

Under hosten har Wast-Bygg, pa upp-
drag av Kulturfastigheter i Goteborg
AB, bytt tak pa Goéteborgs konst-
museum som ligger vid Gotaplatsen.
Under projekttiden har verksamheten
pagatt som vanligt och alla tavlor har
hangt péa sina ordinarie platser.

— Det var givetvis en stor utmaning,
séger John Ostlund, platschef under
projektet. Inget vatten eller damm fick
komma in och forstora tavlorna. Dess-
utom fanns ett tidigare glastak under
oss s vi hade ett stort nat hangande
for att kunna fanga upp tappade verk-
tyg eller materialbitar.

— Hittills har alla varit positiva och det
finns en forstaelse for att ett 120 ar
gammalt hus behdver goras i ordning,
sager Markus Johansson som ar
platschef. Det mérks att Saluhallen ar en
plats som manga har en relation till for

vi far ofta fragor om vad som ska goras
och hur det kommer att bli. Men de &r
valvilligt installda, trots att vi stngt av
hela Kungstorget har vi inte motts av
nagra protester fran allménheten. Det
enda de varit oroliga for har varit om den
provisoriska byggnaden ska bli kvar for
gott.

Saluhallen ar K-markt sé& de ingrepp som
gors far inte paverka exteriéren. Bland
annat ska de nya ventilationshuvarna pa
taket géras i gammal plathantverksstil.
Tanken ar att byggnaden ska klara
ytterligare 100 ar efter renoveringen.

For att halla allt torrt anvandes ett
stort talt pa taket som flyttades runt
i takt med att olika sektioner byttes
ut. Lagom till vinterns snd och kyla
var tillaggsisoleringen gjord och

ett nytt tak av rostfri plat fanns pa
plats pa Goteborgs konstmuseum.

- Arbetet fortsatter i var pa en
intilliggande byggnad. Dessutom
hoppas vi ocksé fa ett uppdrag

att renovera konstmuseets fasad,
som besiktigades i samband med
takomlaggningen da vi hade en stor
200-tons kran pa Gotaplatsen.

— Det &r ett intressant och spannande
projekt att arbeta med, inte minst
beroende pa den anrika miljon,
fortsatter Markus. Enda problemet
som jag ser det ar tillgangen till alla
smaskiga delikatesser. Eftersom goda
ostar &r en av mina stora passioner,
blir det latt en runda forbi ostdisken
pa vagen hem. Sa fragan &r hur nio
manader i den har miljon kommer att
paverka midjemattet...
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Miljondonation till H6gskolan i Boras

Hosten 2009 lamnade Wast-Byggs
grundare, Gunnar lvarson, en privat
donation till Hogskolan i Boras pa en
miljon kronor. Pengarna éronmarks

till stipendier och andra aktiviteter for
byggstudenterna vid Institutionen Ingen-
jorshdgskolan. Tanken dok upp under
semestern och infor terminsstarten tog
Gunnar lvarson kontakt med hodgskolan.

- Jag vill pa mitt séatt vara med och varna
om framtiden for var bransch. Det har varit
svart att rekrytera duktiga byggingenjo-
rer i manga ar eftersom alltfér manga
valjer arkitekt-/konsultbanan i stallet for
byggforetagen. Férhoppningsvis kan vi
pa det har sattet skapa ett intresse for
den verksamhet som vi pa Wast-Bygg
bedriver.

Pengarna ska anvandas till stipendier
till duktiga byggstudenter men &ven till
aktiviteter som skapar kontaktytor mel-
lan studenterna och byggbranschen.

— Tanken ar att det ska arrangeras stu-

diebesok for studenterna till olika bygg-

arbetsplatser och byggforetag. Jag vill

ocksa att det ska ordnas pubaftnar och

liknande forum dar vi fran branschen
och studenterna kan traffas

under mer informella

former.
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Aktiviteterna paborjas under varen
2010 och de dvriga byggforetagen i
och kring Bords har meddelat att de
kommer att medverka.

Gunnar lvarson har sedan manga ar
aktivt samarbetat med Ingenjorshog-
skolan genom att sitta med i det rad
som &ar med och paverkar innehallet i
kursplanen. Nu ar det dags for en revi-
dering och han vill garna se en utveck-
ling inom vissa amnesomraden.

— Hogskolan skulle behdva komma
annu narmare yrkeslivet. Inom den
tekniska utvecklingen hander det
hela tiden saker och det ar viktigt att
studenterna inte lamnar sin utbildning
med kunskap som inte ar uppdaterad.
Jag skulle ocksa vilia se mer fokus
pa ledarskap i studierna, for det &ar
i personalledande befattningar
som manga av de har personerna
kommer att hamna.

Sjalv har Gunnar Ivarson gatt
den langa vagen.

- Ja, jag bdrjade som snickare
en gang i tiden. Livets skola
fungerar ocksd, men som

komplement till den har
jag under aren lagt

till en hel del formell
utbildning via kvéalls-

”Jag vill pa mitt satt
vara med och varna
om framtiden f6r
var bransch.”




Helge Zimdal-priset till Wast-Bygg-hus

2009 éars Helge Zimdalpris har tilldelats
Bergmanhuset i Boras. Huset &r ritat
av MA Arkitekter och byggdes av
Wast-Bygg ar 2008.

Helge Zimdal var arkitekt och senare
i livet professor vid Chalmers tekniska
hogskola. Vartannat ar delar Sveriges
Arkitekter Vastra Gotaland ut ett pris i
hans namn och denna gang foll valet
alltsé pa Bergmanhuset i Boras.

Nomineringen lyder "for att det i en
identitetsstark och sakert inplacerad
form nar en eftertraktad och
stadsméassig blandning av butiker,
kontor och bostader, runt vilken
offentliga och privata stadsrum
samsas pa ett attraktivt och tydligt
satt”. For Wast-Bygg borjar det nastan
bli en vana att bygga prisbeldnta
fastigheter, 2009 gick inte mindre an
tre olika priser till vara projekt.

Wast-Bygg bygger 40 servicelagenheter i Harryda

| slutet av 2009 paborjades arbetet
med ett nytt aldreboende i Harryda.
Trots den stréanga vintern har omfat-
tande markarbeten gjorts infér bygg-
nationen. Relativt mycket sprangning
kravdes pa en del av tomten samtidigt
som en annan del fordrade fylining
med en specialmetod. Eftersom tid-
planen ar relativt snav har Kung Bore
inte tillatits att diktera villkoren, &ven
om vadret har medfért en hel del extra
arbete med snorojning.

Under sju intensiva varveckor ska
stommen resas. Den ar prefabricerad
och kommer i sektioner. Erlendur
Hilmarsson &r platschef och berat-
tar att totalt 5 000 kvadratmeter ska
levereras och monteras under den
perioden. Nar aldreboendet star klart
i februari 2011 kommer det att inne-
halla 40 servicelagenheter med rum,
badrum och kokvré. Dessutom ska
byggnaden innehalla 80 arbetsplatser
och en avdelning for traning och reha-
bilitering.
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Kort & gott

Spetskompetens inom affarsjuridik

Komplicerade avtal, skattefragor och
finansiering. Det &r omraden som Wast-
Byggs styrelseordférande Ulf Ojerklint
verkligen tycker om. Som advokat och
med affarsjuridik som specialomrade
ar han en stor tillgang for féretaget och
sitter i styrelsen sedan 2005.

- Jag blev tillfragad av Gunnar och Patrik
Ivarson om jag var intresserad av att

ta plats i Wast-Byggs styrelse. Vi hade
ingen kundrelation sedan tidigare men
de kande till mig och anség att jag hade
kompetens som kompletterade deras.
Sjalvklart tackade jag ja och det har varit
jatteroliga ar. Foretaget har under de har
aren vuxit kraftigt och det har varit en
fantastisk resa att fa vara med om.

Néagon tidigare erfarenhet av
byggbranschen hade han inte och
det ser han heller inte som nagon
nackdel.

— Den kompetensen finns i foretaget.
Jag har i stéllet kunnat bidra med
min kompetens i strategiska fragor
som avtalstecknande, administration
och ekonomi. Det ar helt klart

en avancerad bransch, har finns
inget som gér pa lépande band.
Projekten &r av sddan omfattning att
vart och ett av dem nastan ar som
dotterforetag. Styrelseuppdraget
passar mig véal och jag hoppas att
kunna vara kvar under ytterligare
flera ar.

Bostadshus,
bade friliggande
och radhus

Centralt
placerade stall

Ridbana

Bostadshus

Hagar i anslutning till stall och bostéder

Yy
¢ 1

Utanfor Linkdping ligger Gerstorps
stuteri och Stenholmens
hastcentrum. Har finns Sveriges
storsta islandshaststuteri och
en stor utbildningsanlaggning.
Nu planeras dessutom for ett
flertal bostadshus i anslutning

till anlaggningen. Malgruppen ar

framst familjer med egen hast eller

som dnskar mojlighet att ha egen
hast, eftersom tillgang till stallplats,
rasthagar och ridbana finns
alldeles intill. Husen planeras som
lagenerginus med solfangare pa taket.

Ett drémboende fér miljdintresserade

hastvanner.

Som samarbetspartner i projektet
Hasthovsbyn har dgarna till Gerstorps
stuteri valt Wast-Bygg. Forsta projektet
kommer igang under 2010. D& ska ett
av stallen byggas om till elevbostader.
Tillsammans med en néarliggande
gymnasieskola startar Stenholmens
hastcentrum en treérig utbildning inom
hasthallning som ger hogskole-
behdrighet och forberedande kunskap
for den som vill lasa vidare till
exempelvis hippolog.



Distansarbete — pa 1 600 mils avstand
-

Under delar av 2009 har Wést-

Bygg haft ett enmanskontor i

Sydney i Australien. Patrik Benrick,
som i vanliga fall finns p& vart
Goteborgskontor och arbetar med
affarsutveckling, packade datorn och
félijde med nér hustrun fick en tillfallig
tjdnst down under. Med modern teknik
ar ingenting omojligt.

—Jag har varit i Australien i tva
omgangar under 2009, cirka tva
manader varje gang och det blir
ytterligare en svang under 2010.

Dar nere har jag bland annat
uppdaterat Wast-Byggs kvalitets- och
miljdhandbok. Det ar ett perfekt jobb
att gora nar man far sitta ostord i lugn
och ro. Men visst &r det lite trékigt att
sitta isolerad fran arbetskamraterna
ocks8. Aven om man kan hélla sig
uppdaterad via datorn missar man
mycket i det lilla, det som bara pratas
om i korridorer och vid fikabord.
Samtidigt har det varit en fantastisk
mojlighet som jag fatt av foretaget,

att kunna vara med min hustru under
delar av hennes tid i Sydney och skéta
mitt jobb pé distans.

— matingenjor

Under aret har vi fatt en ny yrkes-
kategori pa Wast-Bygg, métingenjor.

| takt med att var anlaggnings-
verksamhet véaxer ville vi ha egen
kompetens pa det har omradet.
Under aret har darfor tre mat-
ingenjorer anstéllts.

Matingenjérens uppgift ar att se till
att allt markarbete sker pa rétt plats
och pa ratt hojd. Alla matt ska vara
exakta, i det har jobbet finns inga
ungeférliga uppgifter.
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Kommersiella lokaler

Trots lagkonjukturen slog julhandeln
aterigen nytt forséljningsrekord. Men
det var inte bara julhandeln som var
stark, enligt statistik fran Statistiska
centralbyran steg detaljhandelns
omsattning under perioden januari
20009 till januari 2010 med 4,3 %. Det
tillskott i planboken som de som har
anstéllining och bostadslan har fatt har
anvants till 6kad konsumtion.

For detaljhandelns del innebar det

Okade satsningar pa fler och storre
butiker. Mataffarer och kdpcentrum
har funnits pa 2009 ars projektlista.

Flera butiker under aret

ICA ar en av vara stora aterkommande
kunder och under aret har vi byggt om
en butik i Karlskoga och byggt en helt
ny i Karlstad. | Varberg pagéar en om-
byggnad och alldeles i borjan av 2010
togs forsta spadtaget for ytterligare
en utanfor Goteborg.

En ny ICA-butik 6ppnar inte nar som
helst pa aret. Det sker i samband med
nagon av de stora helgerna jul, pask
eller midsommar for att fa en sa bra
start som méjligt. Oppningsdatumet
bestams oftast innan projekteringen
inleds. Darefter styrs hela planeringen
mot det beslutade datumet. Forse-
ningar far helt enkelt inte forekomma.

— De stora butikskedjorna som ICA,
Netto och Coop ar alla mycket profes-
sionella bestéllare, berattar Bernt
Martensson, projektledare pa Wast-
Bygg. Nar man arbetar med dem finns
det alltid ordentliga rambeskrivningar
och etableringsmanualer som uppda-
teras regelbundet. Entreprenaderna ar
hart styrda och det fungerar oftast pa
samma satt vid projekt efter projekt.
Darfor stoter vi sallan pa nagra éver-
raskningar nar vi arbetar ihop med
dem.

Den nya ICA-butiken i Géteborg kom-
mer dock att stélla helt nya krav pa
0ss.

— Denna butik ska bli intressant att
arbeta med for har ska ICA prova ett
helt nytt miljkoncept. Storsta fokus
ar pa energiomradet. Darfor far buti-
ken bergvarme, solceller och eventu-
ellt ocksé en vindsnurra pa taket. Ett
atervinningssystem for varme/kyla ska
ocksd installeras. Inne i lokalen blir det
LED-belysning och lock pa alla frysar.
Pa parkeringsplatsen ska det fin-

nas stolpar sé att kunder med elbilar
kan ladda dem under tiden som de
handlar. Aven var egen etablering ar
en energisparvariant. Bland annat ar
det battre isolering i bodarna och de
placeras tatare ihop. Butiken ska vara
klar hésten 2010.

Det goda samarbetet med exploa-
t6éren Gotska har fortsatt under 2009. |
Karlskoga har vi byggt ett mindre
képcentrum &t dem med sju butiker
och cafédel. Bland annat har Team
Sportia Gppnat sin hittills stérsta butik i
Sverige har. Képcentrumet stod klart i
december efter ett ars produktion.

— | det uppdrag som Gotska gett

oss ingar inte att fardigstélla sjéalva
butiksytorna. De lokalerna lamnas
grundmalade och utan golvmaterial
eftersom alla butiker idag har egna
koncept for sin inredning. Men oftast
ber butikerna oss att fardigstalla loka-
lerna efter sina beskrivningar, forklarar
Bernt.

Gotska planerar just nu for ett lik-
nande projekt i Lidkdping.

Shurgard bygger ut

Foretaget Shurgard har specialise-
rat sig pa att erbjuda majligheter till
magasinering pa kort eller lang tid

till bade privatpersoner och foretag.
Deras lokaler har ett mycket speciellt
utseende och Wast-Bygg har under
flera &r byggt at dem pa ett stort antal
platser, runt om i landet.



LC-p(ojskt for Prologis i Jénkdping

Under 2009 har ytterligare tre an-
laggningar fardigstallts och dess-
utom har en del ombyggnader gjorts.
Kenneth Samuelsson ar projektle-
dare och ansvarig fran Wast-Byggs
sida gentemot Shurgard.

— En Shurgardanlaggning ar mycket
speciell ur sakerhetssynpunkt. De
som forvarar saker dar har tilltrade

till lokalerna sju dagar i veckan fran
tidigt p& morgonen till sent pa kvallen
via en personlig kod. Né&r vi gjort klart
sjalva byggnaden kommer ett sarskilt
team och bygger sjélva innanmatet.
Ingen ska kunna ta sig in i ndgon an-
nans forrad.

Som kontrast till Shurgards standar-
diserade koncept ska Kenneth, sa
snart vintern slapper taget, ge sig pa
ett helt annat projekt.

— Vi ska byta skiffertak pa Gamle-
stadens fabriker i Géteborg. Kom-
munen vill bevara den gamla stilen
sé nar vi bytt det daliga undertaket
ska ny skiffer laggas. Har samar-
betar vi med Grythyttans skiffer, ett
féretag som bland annat arbetar
mycket med kyrkor. Den erfaren-
heten kommer val till pass har for det
handlar om hdga hdjder och branta
takvinklar.

Anders Nilsson,
Logistic Contractor

For Logistic Contractor har 2009 varit
lite av ett mellanar pa byggsidan. Vi
har fardigstallt Hondas centrallager
utanfér Malmé och byggt en logistik-
anlaggning pa 26 000 kvm at Green
Cargo i Norrkdping. Den senare blev
en stor utmaning for var organisa-
tion. Kunden hade krav pa en snabb
produktion och vi I8ste det med hjélp
av mycket vilja i kombination med
extra utrustning och extra personal.
Nar vi summerade projektet kunde vi
konstatera att vi aldrig byggt snab-
bare &n sa har.

Under de senaste aren har vi markt
av att vara kunder soker ett storre
totalatagande fran var sida infor pro-
jekten. | stallet for att enbart be oss
bygga nagot, kontaktar de oss pa ett
mycket tidigt stadium. Onskemalet ar
da att vi utifran en tankt etablerings-
plats ska hjalpa till med kontakter
med kommunen, leta mark, ordna
finansiering och finna en agare at
fastigheten sa att kunden i slutdndan
kan hyra sin lokal. Fér oss ar det
positivt att man ser oss som mer an
"bara” en byggentreprenor.

Infér 2010 finns en hel del projekt
pa gang. Bland annat ska vi
bygga lokaler for ett tvatteri vid
Arlanda, ett lager i Jordbro utan-
for Stockholm samt en logistikan-
laggning for Expert i Vaggeryd pa
cirka 60 000 kvm.
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Tva byggnader som klarar klassningen for
Green building — Hondas lager i Burldv...

i g

2004 initerade EU-kommissionen ett
program for att frdmja produktion av
energisnala fastigheter. Har i Sverige
utgér man fran Boverkets normer for
nyproduktion. For att f& mojlighet att
klassa ett hus som Green building
krévs att dess energiférbrukning ar
minst 25 % lagre &n de varden som
Boverket anger. Green building foku-
serar alltsé pa vad som forbrukas i
fastigheten ér efter &r, inte hur sjélva
byggnationen gar till.

Inom Green building finns det flera
olika standarder, varav en mérkning

ar svensk — Miljoklassad byggnad.

Pa marknaden anvénds ocksé den
amerikanska standarden Leeds och
brittiska Breeam. Kraven varierar nagot
mellan de olika systemen men den
gemensamma namnaren ar att framja
miljdarbete och energibesparing inom
byggsektorn.

Ett féretag som producerat en
byggnad som klassificerats som

Green building far bendmningen Green
building-stédjande féretag. Wast-Bygg
har under 2009 fardigstallt tva bygg-
nader dar vardena klarar de uppstallda
kraven, men négon officiell klassning
har annu inte gjorts.

= _.,._.._..,_.- i l
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Forst nar byggnaden varit i drift
under ett ar och den tankta energi-
forbrukningen visar sig hélla aven i
verkligheten kan det bli aktuellt.

Hondas centrallager

Var allra forsta byggnad som klarar
normerna for Green building ar
Hondas nya centrallager i Burloév
utanfor Malmé. Den 16 juni invig-
des det av Hondas Europachef,

Koji Yamaguchi, i séllskap med
Nordenchefen Yuishi Fukuda. Den
nastan 10 000 kvm stora logistik-
anldggningen ska serva Norden och
Baltikum.

For att uppna energikraven har
jordvarme installerats. Tak och vag-
gar har fatt extra tjock isolering och
i anlaggningen finns ocksa auto-
matstyrd belysning. Besparingen
jamfort med en konventionell lager-
byggnad &ar betydligt stérre &n de
25 % som krévs. Hondas fastighet
kommer snarare att ha en forbruk-
ning som ligger ndgonstans runt
70 % lagre &n normerna.

Milidkraven pa byggnaden kommer
fran Honda.

Koji Yamaguchi,
President Honda Europa

Detta ar en stor handelse for oss.
Hondas nya logistikcenter ar tek-
nologiskt sett en toppmodern an-
l&ggning och trots den nuvarande
konjunkturen har vi genomfort vara
ursprungliga planer pa att investera
cirka 3,5 — 4 miljoner kronor ytterli-
gare pa isolering och installation av
jordvarme, vilket innebéar en redu-
cering av energikonsumtionen pa
25 %. Dessutom koper vi gron el,
producerad av vindkraft som inte
genererar nagra koldioxidutslapp.
Allt detta bidrar till att spara miljon
fér kommande generationer.



Lagom till invigningen av Svenska Bils
nya anlaggning pa Smista allé, sdder
om Stockholm, blev det klart att
Spyker Cars skulle kbpa SAAB.
Formodligen drog man da en latt-
nadens suck. Som varldens storsta
SAAB-handlare och med en stor ny-
byggd bilhall som var méarkesanpassad
efter SAAB hade det givetvis varit
tungt om bilmérket lagts ner.

Brostaden ager fastigheten

Svenska Bils anlaggning ar byggd pa
uppdrag av fastighetsagaren,
Brostaden. Projektet har stéllt stora
krav pa Wast-Bygg som entreprendr
redan fran start.

— Marken vi byggt pé ar exceptionellt
dalig. Det ar gammal sjobotten. Bland
annat har vi fatt pala 20 meter ner for
att f& ratt stadga. Men nar vi val fick
bottenplattan pa plats gick allt bra,
sager Dan Jacobson, Wast-Byggs
projektledare.

Brostaden hade mycket starka
onskemal om att byggnaden skulle
héalla en hog profil miljomassigt.

... och Svenska Bil i Kungens Kurva

— Vi har bland annat installerat ett
mycket effektivt ventilationssystem.
Atervinningsgraden &r hela 93 % sa
trots de stora glaspartierna nar vi gott
och val den energibesparingsniva
som kravs for Green building. Glaset
pa husets framsida ar dessutom en
specialvariant med mycket bra
u-varde. Svenska Bil ar Wast-Byggs
forsta uppdrag at Brostaden men vi
hoppas pa ytterligare projekt.
Fortsattningen av Smista allé, som gar
parallellt med E4ans infartsled till
Stockholm, ska exploateras under
kommande &r. Att Svenska Bils
fastighet lamnades 6ver utan en enda
anmarkning i besiktningsprotokollet
gor knappast vara chanser mindre att
fa vara med aven fortsattningsvis.

Nytt stort projekt i Stockholm

Under hosten inleddes ett nytt stort
projekt i Stockholm, denna gang norr
om staden, i Danderyd. TK Develop-
ment ar exploatdr och Wast-Bygg ska
uppféra ett nytt handelscentrum, dar
bland annat Coop och tva mobel-
affarer ska flytta in.
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Ny idrottshall i Breared i Varberg

Lérdagen den 16 januari 2010 invigdes
den nya idrottshallen i Breared, strax
soder om centrala Varberg. Nu far
féreningslivet i den hallandska staden
ett nytillskott med en modern och
andamalsenlig hall med fullméttsplan,
40 x 20 meter. P4 laktaren finns plats
for 400 askadare.

Den nya hallen kommer dagtid att
anvandas av barnen i narliggande
skolor och dessutom blir den bland
annat hemmaarena for den lokala
handbollsklubben. Aven det dvriga
féreningslivet kommer att ha stor
nytta av hallen. Bestallare ar Varbergs
kommun genom sitt bolag Varbergs
Fastighets AB.

o M W
S keargn o

Bostadsrétter i Breared
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Byggstarten féregicks av en relativt lang
planprocess i kommunen, bland annat
beroende pa att det fanns naturvérden
att ta hansyn till i omgivningen. Men nér
spaden val sattes i marken gick bygget
med rekordfart och anlaggningen var
klar tre manader tidigare &n planerat.

— Allt har fungerat valdigt bra genom
hela projektet och med enkla medel
har vi utvecklat en funktionell idrottshall
som vi lamnade Over i december,
sager Jorgen Andersson, ansvarig
affarsomradeschef pa Wast-Bygg.

Nar vi nu har etablerat oss med

kontor i Varberg ar det givetvis extra
roligt att ha Varbergs kommun som
uppdragsgivare.




Anlaggningsverksamheten vaxer —
Nnu bygger vi bland annat vagar

Hur bygger man en vag som héller?
Peter Johansson ar ansvarig for Wast-
Byggs anlaggningsgrupp i Varberg
och han vet besked.

— Forst méaste man sé klart veta var va-
gen ska ga. Vagstrackningen stakas
ut, sedan kan arbetet paborjas.

Ytskikt och matjord skalas bort 1angs
vagens planerade strackning och
sedan paborjas underarbetet.

— | botten laggs en duk ut och ovanpa
den tva lager grus. Det understa &r
det s& kallade forstarkningslagret som
i normalfallet ar ungefar 60 cm tjockt.
Ovanpa det laggs ett barlager pa
cirka 10 cm. Till det anvands ett mer
finkornigt grus. Nere i gruslagret 1aggs
ror for dranering och ibland passar
man pa och lagger ner vatten/aviopp
till intilliggande fastigheter.

Men det hander att gruslagret beho-
ver vara tjockare &an sa.

— Ar marken dalig f&r man géra ett
betydligt mer omfattande under-
arbete. Da kanske forstarkningslagret i
stéallet &r 80 — 90 cm tjockt eller ockséa
borrar man ner kalksten i marken. |
vissa fall anvands ocksa ett glasfiber-
armerat nat narmast marken for att fa
ratt stabilitet.

Asfalt i tva lager

Asfalt laggs 6verst i tva lager med
olika blandningar.

— Det finns méanga olika typer av asfalt
men till en standardvag anvands

forst ett lager med asfaltsgrus och
dérefter ett lager av en asfaltsbetong
med sten i. D& far man en slittalig yta.

Asfaltslagret &r sammanlagt ungeféar
9 cm tjockt. Det som jag har beskrivit
héar ar en vanlig vag, typ landsvag. Pa
en motorvag lagger man 5 — 7 lager
asfalt.

Vatten ar varsta fienden

Alla som koér bil har formodligen ockséa
svurit 6ver daliga och gropiga vagar.
Ar det s& att vart kalla klimat &r extra
hart mot vara vagar?

— Kyla och tjale ar egentligen inte va-
garnas varsta fiende utan det ar vat-
ten. Regn uppifrén och grundvatten
som kommer underifran &r det som
gor att vagar néts ut och gar sénder.
Tjalskador uppkommer huvudsakligen
dar svagheter i vagen redan finns.

Livslangden péa en vag ar ungefar 50
ar om man ser till hela konstruktionen.
Ytskiktet behéver dock bytas oftare
an sa.

— P& en normaltrafikerad vag ar det
dags att byta det yttersta skiktet pa
asfalten efter 5 — 6 ar. Da fraser man
bort cirka 2 cm och lagger pa ett

nytt lager asfalt. Djupare &n sa gar
oftast inte hjulsparsskador och évrigt
normalt slitage.

Ibland stéter man pa fornlamningar
nar man graver.

— D& &r det bara att stédnga av
gravaren och ringa Lansstyrelsen.
Beroende péa vad man hittat sa kan
det bli ett kortare eller langre avbrott
sa att arkeologerna far komma och
gora sitt arbete. For att undvika detta
i storsta mojliga man ar det viktigt att
den markutredning, som gors innan
vagarbetet paborjas, ar valgjord. Da
blir det totalt sett farre dverraskningar
for oss.
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Unikt larlingsprojekt —
da kommer statsministern pa studiebesbdk

Overst: Fredrik Reinfeldt tillsammans med l4rlingarna. Underst: Christer Nordin,
ansvarig for larlingsprojektet pa Wést-Bygg, Gunnar Ivarson och Fredrik Reinfeldlt.

Boras kommun far en ny forskola till lag
kostnad. Flera larlingar far valbehévda
praktiktimmar. Byggbranschen far ny,
kompetent arbetskraft. Och férskole-
barnen i den lilla orten Bredared norr om
Boras far nya, fina lokaler. Alla parter ar
vinnare nér ett arbetssatt fran 1990-
talets krisar dammats av pa nytt.

For en tid sedan kontaktade Wast-Bygg
Boras kommuns lokalférsorjningskontor
och stéllde fragan om det fanns nagot
planerat bygge som kunde fungera
som ett larlingsprojekt. Pa grund av
den réddande lagkonjunkturen finns det
ett stort antal larlingar som inte kan

fa tillrackligt manga praktiktimmar for
att kunna fa ut sina yrkesbevis, och
projektet var tankt att hjalpa atminstone
nagra av dem. Ur listan éver valbehovda
nybyggen som l&ag och vantade pa att
budgeten skulle tilldta en byggstart
plockades en férskola i Bredared ut.

Kontakt togs med Arbetsférmedlingen
och platserna soktes pa sedvanligt satt
med inskickade jobbansdkningar och
personliga intervjuer. Fyra snickarlar-
lingar valdes ut och projektet paborja-
des i oktober 2009. Till sin hjalp har de
erfarna handledare fran Wast-Bygg.

Forskolan ar ett projekt med extra hdga
kvalitetskrav, den ska vara P-markt.
P-markningen ar en certifiering som
SP, Sveriges Tekniska Forskningsinsti-
tut star bakom och har regler for
innemiljon i bland annat skolor och
forskolor. Kraven omfattar till exempel
luftkvalitet, fukt och buller och
kontrollanter fran SP foljer projektet
med regelbundna matningar for att
kontrollera att inga granser dverstigs.
Dessutom byggs forskolan under ett
taltliknande vaderskydd. For larlingarna
blir det darmed ett utbildningsprojekt
dar kraven éar extra héga.

Wast-Bygg gor ingen ekonomisk vinst
péa projektet. | stéllet ar det ett satt att
forsékra sig om tillgang till kompetent
arbetskraft nar konjunkturen vander.
Om inte de som paborjat sin utbildning
far en majlighet att avsluta den, finns
risken att de soker sig fran byggbran-
schen. Forhoppningsvis kommer fler
byggforetag att starta liknande projekt.

Ryktet om larlingsprojektet har spridit
sig anda upp till rikets hdgsta ledning.
Statsminister Fredrik Reinfeldt har pa
eget initiativ kontaktat oss och bett
att f& komma pa studiebesok. Battre
betyg &n sa kan projektet knappast fa.
Dérfor paborjar Wast-Bygg ytterligare
ett larlingsprojekt under 2010, denna
gang i Goteborg.
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FoOrsta spadtaget,

Redan nar de gamla egyptierna lade
grunden till den forsta pyramiden
paborjade de arbetet med ett ceremo-
niellt forsta spadtag. En tradition som
hangt kvar &nda fram till idag. Och en
tradition som Wast-Bygg gor sitt basta
for att fora vidare.

Men Wast-Bygg har gjort forsta spad-
taget till mer &n en tradition. Man ser
det som en hogtidlig startpunkt for
ett nytt och viktigt projekt. Vid férsta
spadtaget samlas projektledning,
byggledning, bestallare, markagare,
initiativtagare fran kommun, stat eller
landsting samt politiker, arkitekter,
konstruktorer och forvaltare.

Forsta spadtaget blir pa detta vis bade
en kontaktpunkt for manga deltagare

i projektet och en sprangbrada dar
bestallare och initiativtagare lamnar
Over projektet till byggaren, som sedan
tar projektet in i mal - till en fardig
byggnad.

Traditionen med forsta spadtaget

har ocksa olika betydelse, inte bara
beroende pa storleken pa bygget eller
symbolvardet fér byggprojektet. Aven
olika kulturer ger forsta spadtaget olika
stor betydelse.

en tradition med historia

000

2Forum i Varbergndecember
For Wast-Bygg innebar detta att nar
forsta spadtaget skulle tas f6r Hyundais
skandinaviska huvudlager utanfér Jon-
koping i maj 2008 — ett arbete tillsam-
mans med Logistic Contractor — kom

en hel delegation fran Korea till Sverige.
Stadshotellet i Jonkdping bokades

for festen, och ett noggrant utformat
cermoniel upprattades. Hojdpunkten var
nar foretagets hogste representant iférd
vita handskar tog forsta spadtaget pa en
noga uppmétt och férberedd plats pa
byggomradet.

Det viktigaste redskapet vid forsta spad-
taget ar givetvis spaden som vid ett forsta
spadtag kan se ut pa lite olika satt.
Oftast far spadtagarna var sin spade att
gréva med, eller sa tillverkas en special-
spade for tva, tre, fyra eller fem gravare.
Spaden kromas eller férgylls och forses
med en inskription for att ytterligare
understryka betydelsen av 6gonblicket.
Spaden/spadarna blir darefter en
"souvenir’ och hangs upp pa vaggen pa
byggplatsen eller féljer med bestéllaren
hem till dennes kontor. Enligt sékra kal-
lor inom Wast-Bygg finns bestallare som
samlat uppemot tio spadar pa en véagg
pa sitt kontor. Och vi ser givetvis gérna
att det blir fler...
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Wast-Bygg projektutveckling

Nu har alla boende flyttat in i Brf Tuppen i Boras

En gré hostdag i slutet av november
var det dags for Lennart Helgesson
att flytta in i den nya lagenheten i
Tuppen i centrala Boras. Runt
omkring sjélva fastigheten fanns det
fortfarande en del markarbeten kvar
men sjélva huset var helt klart att ta
emot sina nya boende.

For att det inte skulle bli kaos utanfor
och vid hissen hade alla bostadsratts-
havarna fatt egen schemalagd tid for
inflyttning. For Lennarts del var det
mellan klockan 8 och 11 pa férmidda-
gen. Men strax innan klockan 10 var
alla mobler och kartonger pa plats i
lagenheten och barhjalparna fick en
valbehdvlig paus.

— Vi har kort hit tva stora lass pa mor-
gonen men det har gick mycket battre
an jag trott fran borjan. Fast nu ska
allt det har packas upp... Vi har bott i
sommarstugan sedan vi sélde huset i
varas, mycket har varit packat sedan
dess. Nu ska vi se om allt far plats.

Inbodd tre manader senare

| borjan av mars tar vi en ny kontakt
med Lennart Helgesson. Hustrun
Karin och han har nu bott in sig och
trivs jattebra.

— L&agenheterna héller mycket hog
standard. Det kdnns ombonat och

vi hor inga stérande ljud. Det var helt
ratt beslut att flytta hit! Nu ser vi fram
emot varen sa att vi kan utnyttja vara
tvé fina balkonger. Vintern har hittills
inte inbjudit till det.

Nej, den snorika vintern har till och
med inneburit lite skottning, nagot
som Lennart trott att han lamnat
bakom sig for gott nar huset séldes.

— Jag fick faktiskt g& och kopa mig
en liten snoskyffel for att skotta av
balkongerna. Fast i den omfattningen
kénns det ganska ok.

Vardefull fixarhjalp

Nar man flyttar in i nyproducerad
lagenhet som Wast-Bygg ansvarat for
ingar fyra timmars hjalp av snickare.
De boende bestammer sjélva vad de
vill ha hjalp med men ofta handlar det
om att sétta upp lampor, hatthylla,
gardinstanger och liknande.

”Har trivs vi jattebra.
Lagenheterna haller
mycket h6ég standard.
Det kdnns ombonat och
vi hor inga stérande ljud.
Det var helt ratt beslut
att flytta hit!”

— For oss var det toppen att fa den
hjalpen. Har finns ju inga travaggar,
hela stommen &ar av betong sé da
behover man proffshjalp for att fa det
riktigt gjort. Jag har aven hort fran
flera av grannarna att de ar lika ndjda
som jag.

Grannarna ja, vad ar det for nagra
som bor i huset?

— Har finns bade barnfamiljer och
aldre. Forst var vi lite oroliga for att det
bara skulle vara sddana som vi, pen-
sionarer som salt sina hus. Men har
finns alla aldrar, &ven om tyngdvikten
snarare ligger uppat &n nedat.

Dags for eget ansvar i huset

| en nyproducerad bostadsrattsfor-
ening finns en interimsstyrelse. Dar
Wast-Bygg ar huvudman bestar den
av representanter fran foretaget samt
en fristdende konsult med lang erfa-
renhet av bostadsrattsféreningar. Men
en tid efter inflyttningen ar det dags
for de boende att dverta ansvaret och
valja en egen styrelse.

— Vi har bildat en arbetsgrupp infér
Overtagandet fran interimsstyrelsen

i april. Inledningsvis ar det en hel del
som ska goras. Interimsstyrelsen
tecknar bara korta avtal for att inte
binda upp den riktiga styrelsen nér de
ska borja arbeta. Sa snart styrelsen ar
vald ar det darfor dags att férhandla
med bank om foreningens 1&n, teckna
avtal om olika tjanster som stadning,
sophamtning och liknande samt ta tag
i en mangd andra saker — stort som
smatt. Det var lite trogt med engage-
manget frdn boérjan men nu &r vi nagra
stycken som kandiderar till styrelsen.
Vi ser fram emot att f& ta hand om
Tuppen.

Kortfakta Tuppen

Tuppen &r ett egenutvecklat
projekt dar Wast-Bygg Projekt-
utveckling AB tillsammans med
Mjobacks Entreprenad ansvarat
for hela kedjan fran exploate-
ring fram till fardigt hus med
Wast-Bygg AB som entreprendr.
Fastigheten ar belagen centralt

i Boras, alldeles intill den vackra
Annelundsparken.

De sex vaningsplanen innehal-
ler totalt 26 lagenheter med hog

standard. Byggnationen inleddes

i slutet av 2008 och allt var klart
for inflyttning i november 2009.
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Wast-Byggs projektutveckling

Bra bostader till en rimlig produktions-
kostnad - hur dstadkommer man det?
Jo, med ett genomtankt modulsys-
tem, kort byggtid och en hég grad av
standardisering.

Men blir inte det bara trékiga bygg-
klossar nar man anvander modulsys-
tem? Nej inte alls. Det ar brf Eken i
Bollebygd ett utmarkt exempel pa.

De senaste aren har vi lagt stort
fokus internt pa att hitta former for var
bostadsproduktion. Det har resulterat
i var Plattform for bostadsbyggande.
Nu har vi vidareutvecklat plattformen
och skapat en modell for att kunna
bygga prisvarda hyreslagenheter och
bostadsratter med hjalp av ett modul-
system.

Tidigare projekt i ny skepnad

Redan for nagra ar sedan planerade
vi att bygga bostadsratter i centrala
Bollebygd. Den gangen fick vi lagga
projektet pa is eftersom intresset fran
de tankta képarna var for svalt.

Under 2009 valde vi att gora ett

nytt forsok, men denna gang med
utgangspunkt fran vart modulsystem.
Resultatet blev dver férvantan och 1&-
genheterna séldes snabbt. Inflyttning
kommer att ske under 2010.

Kostnaderna halls nere genom en
hog prefabriceringsgrad som i sin tur
ger en relativt kort byggtid. Det finns
ocksa ett genomgéende standard-
tankande som effektiviserar sjalva
produktionen.

Standardmomenten paverkar hu-
vudsakligen husets stomme samt
utformningen av schakt, teknikutrym-
men och trapphus, det vill s&dga de
delar av huset som inte ar synliga nar
alla ytskikt klara.

Brf Eken ar vart forsta projekt som
byggts med detta modultdnkande
men fler kommer under 2010.

— Det finns en stor efterfragan pa
hyresratter till ratt pris. Nar vi nu vet
att modellen &ven fungerar for bo-
stadsratter finns det flera kommande
projekt, bade egna interna och hos

externa bestéllare dar vi kan arbeta pa

det har sattet. Modulsystemet funge-

rar &ven for hus pa hojden, upp till atta
vaningar. Det gor att anvandningsom-

radet ar brett, sdger Peter Andersson

och Stig Eliasson, projektuvecklare pa

Wast-Bygg.

Energisnala bostéder

De nyblivna agarna till de 27 lagen-
heterna i Bollebygd kan se fram emot
relativt 1dga driftskostnader. | de tva
vélisolerade huskropparna finns mo-
dern teknik installerad for att optimera
nyttjandet av varme och ventilation.
Fjarrvarme ar framdragen till husen.

| lagenheterna finns individuell
matning av el och vatten. Den egna
forbrukningen kan var och en folja pa
de terminaler som finns installerade i
bostaderna.




Brf Borgen - bekvamt avstand till allt i Boras

Intresset for centrala Boras &r stort. De bostader som vi
byggt under 2008 och 2009 - Valhall och Tuppen — har
varit eftertraktade och sélts fort. Nu satsar vi vidare med 29
ljusa och moderna bostadsrattsldgenheter samt ett antal
butikslokaler i gatuplan i omradet Borgen, ett stenkast fran
Stora torget i Boras. Projektet genomfors tillsammans med
CA Fastigheter och byggstarten ar planerad till varen 2010.

Brf Mathildeberg - basta lage i Méindal

Ett annat projekt som ar planerat att starta under varen
2010 ar Mathildeberg i MéIndal. | Mathildeberg blandas
bebyggelsen. De totalt 133 nya bostaderna fordelas pa
113 bostadsrattslagenheter och 20 radhus.

Omradet ligger val till med goda kommunikationer till bade
MoéIndals centrum och Goéteborgs innerstad.

Brf Lorensberg - mitt i centrala Varberg

Nagra minuters promenad langs gagatan fran torget i
Varberg planeras for 155 nya bostadsrattslagenheter i
kvarteret Lorensberg. Husen kommer att bli mellan tre

och sex vaningar hoga och de ar utformade s att de ska
smaélta in i den omgivande befintliga bebyggelsen.
Lorensberg byggs i samarbete med Mjoébacks Entreprenad
och trolig projektstart ar hosten 2010.

Brf Eklunden - nara till hav och stad

| Ytterby strax utanfor Kungalv byggs Brf Eklunden.

| omrédet blir det 20 bostadsrétter i form av radhus

- bekvamt boende i ett plan med den egna tappan
alldeles utanfor. Kommunikationerna till séval Kungéalv
som Goéteborg ar bekvama och dessutom ar det nara
till havet. Inflyttning &r planerad till slutet av 2010.

Centrala Asplyckan i Boras

| centrala Boras planerar Wést-Bygg Projektutveckling for
bostadsratter i kvarteret Asplyckan mellan Swedbank och
Kungsleden. | de fyra huskropparna ar det tankt att ett
parkeringshus och totalt 61 bostadsrattslagenheter ska
byggas. Projekteras tillsammans med Mjobacks
Entreprenad och byggstart planeras till hdsten 2011.

Trandareds Backe, bara 5 minuter till Bords centrum

Fem minuter fran Boras centrum byggs 47 bostadsratts-
lagenheter pa den fére detta Hydromackens tomt i kors-
ningen Trandaredsgatan/Svenljungagatan i Boras. Det blir
ett spannande nybyggnadsprojekt i ett omrade dar det inte
byggts nytt pd manga &r. Byggstart planeras till varen 2011.
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Fuktmatning i den blivande férskolan i Bredared .
— Mats Tornvall frén SP.méiter tillsammans med 1§

platschefen Géran Smids fukthalten i vaggarna.

MiljO- och kvalitetsarbetet —
vi ska hela tiden bli lite battre

Efter ett kontinuerligt arbete med miljé
och kvalitet under femton ars tid kan

vi konstatera att det fortfarande finns
saker att forbattra. Tekniken gar framat
och ger nya méjligheter samtidigt som
lagar och férordningar skarps. Nu ar
siktet installt pa en certifiering enligt
ISO 9001 och 14001.

Under 2009 har vi bestdmt oss for att
lyfta milj6- och kvalitetsarbetet inom
Wast-Bygg ytterligare ett steg. Fran
vara kunder har vi under arens lopp fatt
positiv respons pa vart egenutvecklade
ledningssystem for dessa fragor men
samtidigt ar ISO-certifiering tungt
vagande i manga upphandlingar. Vi

har darfor inlett ett internt arbete och
har som malséattning att klara en ISO-
certifiering under 2011.

Arbetet inleddes med en genomgéng
av var befintliga Kvalitets- och
miljdhandbok tillsammans med SP,
Sveriges Tekniska Forskningsinstitut.
Granskningen visade att vi 1&g relativt
val till gentemot det som krévs for
ISO-certifiering i det I16pande arbetet,
men att rutinerna for dokumentation
av atgarder behover forbattras.

En revidering av Kvalitets- och
miljohandboken inleddes efter
genomgangen och den nya handboken
ska vara klar under varen 2010.
Handboken far nu en helt ny indelning
med tydliga kérscheman for de olika
delmomenten i projekten.

Kvalitets- och miljoarbetet har ockséa
starkts ute i organisationen genom
att en person i varje affarsomrade
tilldelats ett ansvar inom detta
omréade. Utbver att ha en stodjande
funktion for platschefer och andra i
de olika byggprojekten har de ockséa
fatt till uppgift att utféra regelbundna
kvalitetsavstamningar ute pa
arbetsplatserna. Dessutom utférs,
precis som tidigare, en mer omfattande
revision av varje projekt av foretagets
kvalitets- och miljdansvarige.




Battre granskning av arbetsmiljon

Arbetsmiljofragorna har ocksa fatt okat
fokus hos Wast-Bygg under 2009.

En person, som tidigare varit bland
annat huvudskyddsombud, har fatt

en tjanst som arbetsmiljdsamordnare.
Arbetet utfors till stor del ute pa faltet
och innebér att varje arbetsplats kan
rakna med inspektioner vid ett flertal
tillfallen under projektets gang. | stéllet
for de tidigare stickproverna finns nu

i stéllet ett systematiskt arbete och

en kontinuitet som var svar att uppna
tidigare. Under 2010 ska vi utarbeta
ett battre system for statistik och
sammanstalining sé att informationen
fran inspektionerna pa ett lattillgangligt
satt ska kunna vara ett stod for hela
organisationen.

Utdkade miljomal

Nya miljomal har formulerats for perio-
den fram till 2012, Mélen &r uppdelade
i fyra omraden; marknadsbearbetning,
projektering/inkodp, produktion och
kontoren.

Inom marknadsbearbetning handlar
det om att erbjuda bestéllarna informa-
tion och kompetens inom omraden som
Green building, lagenergibostéader och
miljoklassning. Genom att sprida bud-
skapet om vilka mojligheter som finns,
vill vi vara med och bidra till en 6kad
medvetenhet och till att miljériktiga
beslut fattas.

Materialval och transporter ar viktiga
faktorer for ett projekts miljopaverkan.
Personer som arbetar med inkdp/pro-
jektering ska darfor bli &annu duktigare
pa att gora korrekta och langsiktigt
hallbara val.

| den andring av Arbetsmiljélagen
som tradde i kraft den 1 januari
2009 finns numera krav pa en
Byggarbetsmiljosamordnare, BAS.
Samordnaren ska utses tidigt

i projektet och ansvarar for att
arbetsmiljofragor lyfts redan pa
planerings-/projekteringsstadiet.

Huvuddelen av Wast-Byggs
projektingenjorer och platschefer,
som &r de som ar aktuella for ett
BAS-ansvar, har under aret gatt
den lagstadgade utbildning som
Arbetsmilidverket kraver. Ovriga
kommer att f& sin utbildning under
2010.

Utbildning har darfor hallits for

dem samt for medarbetarna inom
produktionen i Byggarmiljo. Hittills har
70 % av de ber6rda gatt utbildningen
och ytterligare minst 10 % ska utbildas
under 2010. Utéver utbildningen
omfattar miljdmalen fér omradet
produktion bland annat energieffektiv
etablering, avfallshantering och
minimering av materialspill.

Kontorens miljomal &ar av naturliga
skl inte lika omfattande. Mojlighet
att kdpa grén el undersoks for
narvarande. Dessutom pagar ett
kontinuerligt arbete med att 6ka
miljomedvetenheten hos personalen.
Anvandandet av férbrukningsmaterial,
atervinning och Kkallsortering &r
standigt aktuella fragor liksom val av
transportmedel vid tjansteresor.

Kvalitetsmedvetandet ar hogt

De senaste arens arbete med
utbildning, IT-investeringar

och Wast-Byggs plattform for
Bostadsbyggande har satt igang ett
hjul av utveckling internt i foretaget.
Saval kvalitetsmedvetandet som
kreativiteten har 6kat eftersom det
skapats naturliga forum for diskussioner
och idéer i foretaget. Hog kvalitet
péa arbetet i projekten i kombination
med ett kostnadseffektivt tdnkande
pé alla nivaer i foretaget har varit tva
viktiga orsaker till att vi &nda klarat
lagkonjunkturaret 2009 relativt val.

Nagra nya interna satsningar inom det
har omradet har inte sj¢satts under
2009. Snarare kan det ses som ett
konsolideringsar, dar erfarenheter
fran tidigare ars relativt omfattande
kvalitetsarbete har tilltits att landa
och bli en del av den I6pande
verksamheten.

Ingvar Ahlstrom, Wast-Byggs
kvalitets- och miljéchef

Nu siktar vi mot milj6- och kvali-
tetscertifiering enligt ISO. Mycket
finns redan pa plats men vi beho-
ver bli duktigare pa att beskriva
och dokumentera.

Material- och miljdmedvetenhet
\ir viktiga ingredienser &duen vid
larlingsutbildningen!
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Nagra byggprojekt 2009:

Sdderstaden, Kungsbacka

Ett nytt innerstadsomrade — Soderstaden — vaxer fram i Kungsbacka strax
s6der om Kungsbacka centrum. Totalt bygger Wast-Bygg 331 lagenheter, ett
20-tal lokaler, gemensamhetsutrymmen, férskola och parkeringsgarage.

Ett av de fyra kvarteren byggs med hyresratter och tre kvarter byggs med
bostadsratter. Husen har fem till sju vaningar. Vid arsskiftet 2009/2010 &r tre
av kvarteren fardigbyggda och har fatt sina hyresgaster/kopare.
Forséliningen av kvarter fyra pagar.

Arkitekter: Gert Wingéardh Arkitektbyra som for Kungsbacka Kommun har ritat
gestaltningsprogrammet, medan Liljewall Arkitekter fardigstallt ritningarna
utifrdn de givna férutsattningarna.

Bestallare: Solidhus i Kungsbacka AB.

Byggstart: Hosten 2006, fardigstalls i etapper, den sista delen blir
klar under 2010.




————
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Kvarteret Tuppen, Boras
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Bara ett stenkast fran Annelunds-
parken och Kulturhuset har Wast-Bygg
uppfort Bostadsrattsforeningen
Tuppen med 26 bostadsratter.

Huset ar byggt i sex plan med lagen-
heter fran tva till fyra rum och kok. Alla
lagenheter har balkong eller altan och
modern utformning med stora éppna
ytor. Under huset byggs ett parkerings-
garage med hiss till alla vaningsplan.

Bestallare: Wast-Bygg
Projektutveckling AB och Mjoébacks
Enreprenad i samarbete

Fardigstallt: december 2009.




Dalhem, Dalsj6fors

For Lokalforsérjningskontoret i Boras
har Wast-Bygg byggt om
aldreboendet Dalhem i Dalsjofors

i tre vaningar samt byggt pa en
vaning. Totalt omfattade arbetet

40 lagenheter i fyra plan.

Projektet genomférdes som total-
entreprenad.

Bestéllare: Boras Stad

Total byggyta: ca 3 200 kvm
Byggtid: januari 2009 till januari 2010

Viskaforsskolan, Viskafors

Wast-Bygg har pa generalentreprenad
byggt om och forbattrat Viskafors-
skolan i Viskafors soder om Boras.
Bestallare: Boras Stad

Total byggyta: ca 6 000 kvm

Byggtid: mars 2007 till januari 2009

)
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Svenska Bil, Stockholm

Nybyggnad av bilanlaggning for
Svenska Bil AB som ar aterforséljare
for SAAB, Opel och Chevrolet.
Bilanlaggningen ligger i Smista Allé

i Huddinge kommun och omfattar
service- och forsaliningsytor samt ett
parkeringsgarage.

Arkitekt: Mats Linde Arkitektkontor,
Goteborg

Bestéllare: Brostaden fastigheter
Total byggyta: 11 000 kvm

Byggtid: byggstart oktober 2008,
fardigstallt hdsten 2009

Ombyggnad och tillbyggnad av kvar-
teret Leoparden, MoIndal. | bygg-
naden — som ligger pa véstra sidan
av MoIndalsvagen — inryms férutom
forsaljningsytor for Mitsubishi, Citroen
och Kias personbilsprogram aven
service- och reservdelslokaler.

Byggt pé totalentreprenad.

Bestallare: Hedin Bil AB
Byggyta: ca 17 000 kvm

Byggtid: byggstart i september 2007
och fardigstallt under varen 2009.



Breareds ldrottshall, Varberg

Wast-Bygg har uppfort en ny idrotts-
hall pa Brearedsomréadet. Idrottshallen
rymmer fullstor plan pa 20 ganger 40
meter med en laktarkapacitet pa 400
askadare. Hallen &r framst avsedd for
handboll och volleyboll.

Bestallare: Varbergs kommun
Total byggyta: ca 1 100 kvm
Byggtid: april - december 2009
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Gotska Karlskoga

Butikscenter i Karlskoga for
Elgiganten, Overskottsbolaget och
Skokanonen med flera butiker.

Bestallare: Gotska fastigheter
Total byggyta: ca 8 000 kvm
Fardigstallt: april 2009

Netto Falkoéping

P& totalentreprenad har Wast-Bygg
uppfort Rusta Trollhattan. Projektet
omfattade rivning av en befintlig bygg-
nad samt byggnation av nya lokaler
for Rusta.

Bestallare: Retail i Trollhattan AB
Total byggyta: ca 2 000 kvm
Fardigstallt: juli 2009

Ombyggnad av central byggnad intill
busstationen i Falkdping till Netto-
varuhus.

Arbetet bestod i att rensa den befint-
liga byggnaden pa samtliga installatio-
ner, rivning av innervaggar, innertak,
entrépartier med mera.

Byggnationen bestod i nya inner-
vaggar, akustikundertak, personaldel
och kontor, entré och glaspartier plus
nya installationer samt Nettos speci-
fika inredning.

Total byggyta: ca 1 300 kvm.
Bestallare: Netto Marknad Sverige AB
Fardigstallt: april 2009



Kvarteret Ormen, Falkenberg

| de gamla Lokstallarna pa Sand-
gatan i Falkenberg har Wast-Bygg
fardigstallt butiksytor fordelade pa tre
butiker — Expert, Cervera och Team
Sportia.

Bestéallare: Ek&ngengruppen
Total byggyta: ca 1 600 kvm
Fardigstallt: april 2009
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Tillsammans med Logistic Contractor har Wast-Bygg
under 2009 fardigstéallt ett antal logistikanldggningar och
logistikcentra runt om i s6dra och mellersta Sverige.

(WAST-BYGG

ProlLogis




TTRRLLL LA

ProlLogis Park DC1 och
DC2 i Torsvik, J6nkdping

En ny logistikbyggnad fér ProLogis
péa Torsvik industriomrade séder om
Jonkdping.

Produktionsstart i juli 2008 med 6ver-
lamnande i fyra etapper frdn novem-
ber 2008 fram till april 2009.

Bestallare: ProLogis

Total byggyta: 70 000 kvm +
15 000 kvm entresol

Fardigstallt: april 2009

Forsta hyresgast: DHL EXEL Supply
Chain (18 000 kvm)
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ProlLogis

Green Cargo, Norrképing

Pa Handelo i Norrkodping har Logistic
Contractor uppfort en tilloyggnad for
Green Cargo med lager och en mindre
kontorsdel.

DT Group, Nordens storsta leverantor
av tré- och byggmaterial, flyttar sin
lagerverksamhet och distribution av
importvaror for bygghandelskedjorna
Beijer Byggmaterial, Cheapy Lagpris-
bygg och Silvan i Sverige till det nya
logistikcentret.

Bestallare: Green Cargo
Total byggyta: ca 26 000 kvm
Fardigstallt: juni 2009




Honda, Malmd

Nybyggnad av lager med miljoprofil
for Honda i Burlévs kommun utanfor
Malmd. Logistic Contractor har byggt
7 700 kvm lager och 1 900 kvm entre-
sol med 450 kvm kontor och omklad-
ningsutrymmen.

Med en ny logistikanlaggning for de
nordiska landerna samt Baltikum
fyrdubblar Honda hér sin kapacitet.
Anlaggningen uppfyller Hondas globala
miljomal.

Bestéllare: Honda Sverige

Total byggyta: ca 10 000 kvm
Fardigstallt: april 2009
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ARSREDOVISNING
OCH KONCERNREDOVISNING
FOR RAKENSKAPSARET 2009

Waést-Bygg Gruppen AB Org nr 556645-7221

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger féljande
arsredovisning och koncernredovisning.
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- forvaltningsberattelse

- koncernresultatrakning

- koncernbalansrakning

- kassaflédesanalys for koncernen

- moderbolagets resultatrékning

- moderbolagets balansrékning

- kassaflédesanalys fér moderbolaget

- noter, gemensamma fér moderbolag och koncern

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom
parentes avser foregdende ar

FORVALTNINGSBERATTELSE
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53
54
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60
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INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Bolaget bildades 2003. Bolaget bedriver direkt och/eller genom dotterbolag

byggentreprenadverksamhet, projektutveckling, vardepappersroérelse, placering i

intressebolag respektive utvecklingsbolag samt fastighetsforvaltning.

AGARFORHALLANDEN

Bolaget agdes under 2009 av Gunnar Ivarson (76 %) och Patrik Ivarson (24 %).
Fran och med 2010 04 15 ar agarfordelningen: Gunnar Ivarson (25 %)
och Patrik lvarson (75 %)

KONCERNSTRUKTUR

Bolaget &r moderbolag i en koncern med de heldgda dotterbolagen
Wast-Bygg AB och Wast-Bygg Projektutveckling AB.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Aret har préglats av lagkonjunkturen och den allmanna finan-
siella krisen som drabbat de flesta branscher. Omséttningen i
koncernens entreprenadrorelse, som bedrivs i Wast-Bygg AB,
minskade till foljd av detta och uppgick till 908 mkr (1 322 mkr).
Det redovisade resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt
uppgick till 6,0 mkr (62,0 mkr). Bortréknat koncerninterna
transaktioner uppgick motsvarande resultatet till 9,1 mkr

(66,4 mkr). Det var en tuff marknad vi gick till motes vid inled-
ningen av 2009. Vi hade betydligt mindre orderstock an vad vi
hade réknat med ett halvar tidigare. Vid halvarsskiftet kandes allt
betydligt mer positivt. Det kom signaler om att Sverige klarat sig
relativt val och pa marknaden bérjade det roéra pa sig. Vi valde
dé att satta full fart framat. Vi formulerade en offensiv affarsplan
och har under hdsten gjort ett flertal rekryteringar av nyckel-
kompetens. Vi &r inte tillfredsstéllda med arets resultat men i
nuléget kan vi konstatera att vi klarat oss relativt vl genom en
besvarlig tid. Vinsten paverkas till viss del av de rekryteringar
som vi valt att géra men vi rdknar med att de personerna blir en
vardefull forstarkning till var organisation infor 2010.

Projektutvecklingen, som bedrivs i Wast-Bygg Projektutveckling
AB, har under aret fortsatt att utvecklas positivt. Resultatet efter
finansiella poster 2009 uppgick till 15,3 mkr (14,8 mkr), Mot-
svarande resultat fore koncerninterna transaktioner uppgick till
12,2 mkr (10,3 mkr). N&r vi gick in i 2009 valde vi att skjuta fram
starten pa nagra av vara projekt. Vi hade projektstartat kvarteret
Tuppen i Boras och etapp tre av Sdderstaden i Kungsbacka och
kande att det inte var ratt tidpunkt for alltfor manga parallella
projekt. Vi drabbades under aret av en del avhopp pa grund av
osékerheten i marknaden men vi hade inga stdrre problem att
sélja om de lagenheterna. Projektet Tuppen i Boras stod klart vid
arsskiftet 2009/2010 med 26 bostadsratter och blev i sin helhet
ett mycket lyckat projekt! Under aret valde vi att ge kv Eken i
Bollebygd véster om Boras en ny chans i reviderad form. Redan
for nagra ar sedan planerade vi for att bygga bostadsratter datr,
men fick lagga projektet pa is pa grund av bristande intresse.
Med en lagre produktionskostnad och prisbild blev responsen
mycket positiv och i dagslaget ar 25 av de 27 bostadsratterna
salda. Inflyttning sker i tva etapper senare under 2010. Sddersta-
den etapp fyra i Kungsbacka projektstartades under 2009 och
forséljningen av de sista 89 bostadsratterna gar bra.

| dagsléaget ar cirka 60 % av dem sélda och inflyttning sker till
arsskiftet 2010/2011. Alla 163 lagenheterna i bostadsréattsdelen
samt de 79 lagenheterna i hyresrattsdelen i de tre forsta etap-
perna ar salda respektive uthyrda. | MoIndal planerar vi byggstart
for kv Mathildeberg (cirka 130 bostadsrétter) under varen 2010.
Marken till detta projekt forvarvades under 2009 genom utnytt-
jande av en option. Detaljplan for bostéder antogs vid arsskiftet
2009/2010. Mark har under aret forvarvats i kv Valhall i centrala
Boras samt i kv Stridsluren i Boras. Wast-Bygg Projektutveckling
forvarvade strax innan arsskiftet Ek&dngengruppens 50 % i Horn-
gaddan Fastighets AB. Wast-Bygg Projektutveckling dger nu
100 % i detta bolag. Enligt 6verenskommelse med Boras Stad
kommer de av Horngaddan Fastighets AB forvéarva mark pa om-
radet Brodal i centrala Boras. Horngaddan Fastighets AB kom-
mer i sin tur att under varen 2010 forvarva tva centrala tomter

av Boréas Stad for byggande av bostadsratter. | borjan av 2010
forvarvades mark i Ytterby inom Kungélvs kommun. Dar pagar
nu férséljning av bostadsratter i form av 20 marknéra lagenheter/
radhus.

For Auto 7H, déar Wast-Bygg Gruppen &ger 49 %, har 2009 inne-
burit utmaningar pa grund av det rddande konjunkturlaget. Trots
det sa gor Auto7H ett blygsamt positivt resultat fore skatt, ca

0,7 mkr (-7,1 mkr) utifrdn en omsattning pa 337 mkr (347 mkr).
Verksamheten har anpassats till den minskade volymen. Men
féretaget har inte helt valt att passivt vanta ut battre tider, i maj
kompletterades verksamheten nar bilméarket Suzuki lades till de
tidigare méarkena BMW, Mazda, Isuzu och Peugeot. | borjan pa
2010 forvarvades agenturen for Subaru i Boras. Verksamheten ar
nu rustad for att mota en storre efterfrdgan och signalerna som
kommer &r att 2010 kommer bli ett hyfsat &r for bilbranschen.

| affarsplanen for bolaget ligger planen fast for fortsatt tillvaxt —
organisk samt via forvarv.

Wast-Bygg Gruppens samlade resultat pa koncernniva for 2009
uppgick till 14,9 mkr (9,7 mkr) efter finansiella poster. Omséattning
for koncernen uppgick 2009 till 917 mkr (1 595 mkr).

| slutet av mars 2010 har Ulf Christofferson tilltratt som ny VD
for Wast-Bygg AB. Ulf har arbetat i Wast-Bygg sedan 1990 och
har lang erfarenhet av verksamheten i Wast-Bygg. Ulf har fram
till tilltradet som VD arbetat som chef foér Wast-Byggs stdrsta
affarsomrade.



MILJOPAVERKAN

KONCERNEN MODERBOLAGET

Bolag i koncernen bedriver ingen anmalningspliktig/tillstands- Moderbolaget bedriver ingen anmalningspliktig/tillstandspliktig
pliktig verksamhet enligt miljébalken. Koncernen har utarbetat verksamhet enligt miljébalken. Bolaget har utarbetat en

en miljopolicy och arbetar aktivt med miljofragor bade ute pa miljiopolicy och arbetar aktivt med miljofragor i sin
byggarbetsplatser och i administrationen. verksamhet.

FLERARSJAMFORELSE

Nedan redovisade flerarsjamforelse speglar koncernens verksamhet pé helérsbasis sd som den
skulle varit om nuvarande struktur varit gallande under hela jamforelseperioden

2009 2008 2007 2006 2005 2004
Koncernen (Mkr) Proforma Proforma
Nettoomsattning
- entreprenadrdrelsen 908 1322 1002 829 630 648
- projektutveckling/fastighetsforvaltning 9 13 5 6 8 56
- vardepappersrorelsen - 260 636 282 44 -
Summa 917 1595 1643 1369 918 700
Resultat efter finansiella poster
- entreprenadrorelsen 9 66 -66 -8 15 29
- projektutveckling/fastighetsforvaltning 12 10 10 -1 -10 76
- vardepappersrorelsen - -60 9 41 42 5
- Ovrigt -6 -6 -6 -3 -3 -1
Summa 15 10 -53 29 44 109
Balansomslutning 487 520 514 516 401 430
Redovisat eget kapital 128 118 115 161 152 173
Antal anstéllda, st 167 200 207 190 133 118
Soliditet, % 26 23 22 31 38 40

Nyckeltalsdefinitioner: se not 1

Omsaéttning (mkr) 2003 - 2009
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FRAMTIDA UTVECKLING

Infor 2010 gér vi in med en 6kad budget i entreprenadrorelsen pa

1 300 mkr. Av den summan har vinu cirka 1 000 mkr i order. Den
bistra vintern har stallt till med vissa problem och kan medféra att
byggstarter far flyttas fram. 2010 kommer att vara fortsatt pressat
och sannolikt kommer inte négon riktig vandning forran 2011. Vara
planer for att expandera anlaggningssidan fortgar. ldag bedriver vi
denna verksamhet inom vara befintliga affarsomraden med tonvikt
pé& marknaderna i Varberg och Goteborg. Vid arsskiftet 2010/2011
beréknas dessa delar brytas ut till ett eget affarsomrade inom an-
laggning. Nér det géller var organisation har vi vuxit under 2009 pa
tjanstemannasidan. Framforallt &r det vart kontor i Géteborg som
fatt fler medarbetare men aven det under aret nystartade kontoret
i Varberg har expanderat. Infér 2010 har vi ytterligare rekryte-
ringsbehov i byggorganisationen, men vi & nu mer &n redo att ta
oss an marknaden med ordentlig kraft och vi har flera spadnnande
projekt pa gang.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Vi fortsatter att arbeta efter var affarsplan under 2010 och lag-
ger var kraft pa att genomféra vara projekt med bade I6nsam-
het och kvalité samt med nojda kunder!

| projektutvecklingen fortsatter arbetet under 2010 med nyfér-
varv av ytterligare byggratter samt arbetet med att driva plan-
och férséljningsprocesser pa bolagets befintliga markomraden.
Det talas mycket om en forestaende bubbla pa bostadsmark-
naden. Vi arbetar i bolaget efter scenariot att klyftan mellan
tillgang och efterfragan &r fortsatt stor och de bostadsbyggen
som &r igang ar langt ifran tillrackliga for att fylla hela beho-
vet. Vad som hander pa arbetsmarknaden &ar givetvis mycket
viktigt. Manniskor som &r osékra pé sin forsérjning ar sjalvklart
forsiktiga nér det géller nya investeringar. Vi har en i dvrigt stark
projektportfolj med flera projekt i bra lagen.

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

I?alanserade resultat 26 107 465
Arets vinst 10 076 077
36 183 542
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rakning dverfors 36 183 542
36 183 542




KONCERNRESULTATRAKNING

Not 2009 2008
Nettoomsattning 1,2 916 879 413 1595 408 323
Kostnader for produktion, fastighets- och vardepappersrorelse -847 569 875 -1 511 396 394
Bruttoresultat 69 309 538 84 011 929
Forsaljningskostnader 3,4 -46 512 370 -60 219 808
Administrationskostnader 5 -19 606 741 -17 113 358
Fastighetskostnader 6,7 -2 981 044 -2 213 930
Rorelseresultat 2 209 383 4 464 833
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran finansiella tillgangar 8 17 077 321 13 282 512
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 194 928 1910722
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 094 923 -9 945 288
Summa resultat fran finansiella investeringar 14177 326 5 247 946
Resultat efter finansiella poster 14 386 709 9712779
Skatt pa arets resultat 9 661 293 -1 347 227

Arets resultat 15 048 002 8 365 552

Resultat (tkr) 2003 - 2009

120 000

100 000 /"
80000
60 000

\
40000 /

20000 . -
\_ [
0 \ :

-20 000
-40 000 \ ,/

ya
/

-60 000
-80 000

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

53



54

KONCERNBALANSRAKNING

Not 2009-12-31 2008-12-31
Tillgadngar 1
Anlaggningstillgangar
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Goodwill 3 2787 916 4743 828
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark 6 200 069 271 102 821 565
Byggnadsinventarier 10 202 670 193 755
Inventarier, verktyg och installationer 11 6 347 017 6221 771
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 17 384 102 1915 476
224 003 060 111 152 567
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i intresseforetag 13 40 186 654 37 958 133
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 6 562 500 19 072 500
Uppskjutna skattefordringar 15 16 560 517 17 976 922
Andra langfristiga fordringar 10 000 12 235
63 319 671 75019 790
Summa anlaggningstillgangar 290 110 647 190 916 185
Omsittningstillgangar
VARULAGER MM
Véardepapper 484 354 543 141
Projektutvecklingskostnader i pagaende exploateringsprojekt 16 6 692 939 3543270
7177 293 4 086 411
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar 114 439 451 159 812 694
Upparbetad ej fakturerad intakt 34 239 510 19 327 020
Fordringar hos intresseféretag 6 372 426 -
Aktuella skattefordringar - 574 650
Ovriga fordringar 9633 124 9940 236
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 17 182 683 5706 250
181 867 194 195 360 850
Kassa och bank 7 833 542 129 303 978
Summa omsittningstillgdngar 196 878 029 328 751 239
Summa tillgangar 486 988 676 519 667 424



Not 2009-12-31 2008-12-31
Skulder och eget kapital
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 308 aktier a kvotvarde 100 kr) 10 030 800 10 030 800
Bundna reserver 51 640 982 51 868 262
61671782 61 899 062
Fritt eget kapital
Fria reserver 51 450 532 47 923 575
Avrets resultat 15 048 002 8 365 552
66 498 534 56 289 127
Summa eget kapital 128 170 316 118 188 189
Avsattningar
Ovriga avséttningar, garantidtaganden 2838 000 1793 000
Summa avséttningar 2838 000 1793 000
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 105 252 500 82 087 500
Skulder till koncernforetag 100 000 -
Summa langfristiga skulder 105 352 500 82 087 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 067 734 2 550 000
Checkrakningskredit 20 33 078 958 63 382 717
Leverantorsskulder 111 628 441 127 294 885
Fakturerad ej upparbetad intakt 33 174 046 46 003 133
Aktuella skatteskulder 641 892 -
Ovriga skulder 18 070 557 33471784
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 35 966 232 44 896 216
Summa kortfristiga skulder 250 627 860 317 598 735
Summa skulder och eget kapital 486 988 676 519 667 424
Stéllda sakerheter 22 119 407 000 134 619 500
Ansvarsférbindelser 156 178 834

23 75 382 630
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

2009 2008
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster 209 383 4 464 833
Avskrivningar 4903 334 4752 802
Ovriga ej likviditetspaverkande poster - -12 691 037
Forandring garantidtaganden 1045 000 -83 000
Erhallen ranta 194 928 1910 722
Erhallna utdelningar, intressebolag 12 998 800 -
Erlagd ranta -3 094 923 -9 945 288
Betald inkomstskatt 1221055 2 899 090
17 477 577 -8 691 878
Okning/minskning saldo p&géende uppdrag -27 741 577 -16 434 445
Okning/minskning varulager (vardepapper/exploateringsprojekt) -3 090 882 172 905 070
Okning/minskning kundfordringar 45 373 243 -21 451 002
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar intressebolag -6 372 426 -
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -11 169 321 -5683 828
Okning/minskning leverantérsskulder -15 666 445 2211 695
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder -24 331 211 31 352 915
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -25 521 042 159 308 527
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -101 242 089 -35 880 188
Salda materiella anlaggningstillgangar 26 885 9297 666
Investeringar i intressebolag, netto - -315 000
Férséljining intressebolag - 3268 829
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1800 000 7282 512
Avyttring/amortering av ¢vriga finansiella anlaggningstillgangar 2235 1603 055
Kassaflode fran investeringsverksamheten -99 412 969 -14 743 126
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning l&ngfristiga skulder 23 265 000 -12 597 500
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder -14 786 025 -5 018 629
Utbetald utdelning -5 015 400 -5 015 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3463 575 -22 631 529
Arets kassaflode -121 470 436 121 933 872
Likvida medel vid arets bérjan 129 303 978 7 370 106
Likvida medel vid arets slut 7 833 542 129 303 978



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Not 2009 2008
1

Intékter fran vardepappersrorelse - 259 879 831
Kostnader fér vardepappersrorelse -618 551 -320 104 694
Ovriga rorelseintékter 4 849 399 1340 144
Bruttoresultat 4 230 848 -58 884 719
Férsaljningskostnader 3 -8 789 767 -2 537 124
Administrationskostnader 11 -1218 068 -907 806
Rorelseresultat -5 776 987 -62 329 649
Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernforetag 24 15 000 000 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 373 799 798
Rantekostnader och liknande resultatposter -188 952 -1 890 573
Summa resultat fran finansiella poster 14 831 421 -1 090 775
Resultat efter finansiella poster 9 054 434 -63 420 424
Skatt pa arets resultat 9 1021643 15731 339
Arets vinst 10 076 077 -47 689 085
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Not 2009-12-31 2008-12-31
Tillgdngar 1
Anlaggningstillgangar
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Goodwill 3 1401916 2 803 828
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Inventarier, verktyg och installationer i 15 499 -
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 25 5500 000 5500 000
Andelar i intresseféretag 26 8 150 000 8 150 000
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 14 6 562 500 6 562 500
Uppskjutna skattefordringar 15 17 843 460 18 347 218

38 055 960 38 559 718
Summa anlaggningstillgangar 39 473 375 41 363 546
Omsittningstillgangar
VARULAGER MM
Vardepapper 484 354 543 141
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar 388 250 29 688
Fordringar hos koncernféretag 102 495 177 -
Ovriga fordringar - 22 494
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 87 265 27 128
102 970 692 79 310

Kassa och bank 20 2021794 94 086 642
Summa omsittningstillgadngar 105 476 840 94 709 093
Summa tillgdngar 144 950 215 136 072 639



Not 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 27
Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 308 aktier a kvotvarde 100 kr) 10 030 800 10 030 800
Reservfond 51 559 200 51 559 200

61 590 000 61 590 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 26 107 465 74 537 350
Arets vinst 10 076 077 -47 689 085
36 183 542 26 848 265

Summa eget kapital 97 773 542 88 438 265
Kortfristiga skulder
Checkrékningskredit 20 4828 492 -
Leverant6rsskulder 194 664 245 582
Skulder till koncernféretag 36 955 675 45 208 386
Aktuella skatteskulder 119 493 46 242
Ovriga skulder 3888733 1 817 651
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 1189 616 316 513
Summa kortfristiga skulder 47 176 673 47 634 374
Summa eget kapital och skulder 144 950 215 136 072 639
Stallda sékerheter 22 Inga 36 000 000
Ansvarsforbindelser 23 143 970 000 122 207 000
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KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET

2009 2008
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -5 776 987 -62 329 649
Avskrivningar 1408 879 1401912
Ovriga ej likviditetspaverkande poster - 500 000
Erhallen ranta 20373 799 798
Erhélina utdelningar 15 000 000 -
Erlagd ranta -188 952 -1 890 573
Betald inkomstskatt 73 251 -40 153
10 536 564 -61 558 665
Okning/minskning varulager 58 787 176 448 340
Okning/minskning kundfordringar -358 562 -29 688
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -65 577 145 550 797
Okning/minskning leverantdrsskulder -50 918 109 638
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder -42 264 201 -44 155 289
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -97 655 475 71 365 133
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar -22 466 -
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar - -6 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -22 466 -6 000 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld - -21 000 000
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 4 828 492 -4 863 091
Erhallet koncernbidrag 5800 000 59 600 000
Utbetald utdelning -5 015 400 -5 015 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5613 092 28 721 509
Arets kassaflode -92 064 849 94 086 642
Likvida medel vid arets bérjan 94 086 642 -
Likvida medel vid arets slut 2021793 94 086 642




NOTER

GEMENSAMMA FOR MODERBOLAG OCH KONCERN

NOT 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad. Principerna ar oférandrade mot féregéende ar.

KONCERNREDOVISNING

PAGAENDE UPPDRAG

Wast-Bygg Gruppen AB ager 100 % av Wast-Bygg AB,
Wast-Bygg Projektutveckling AB.

Moderbolaget har debiterat koncernbolag under aret for
administrativa tjanster etc med 4,8 mkr (0,7 mkr).

Moderbolaget hyr frdn koncernbolag lokaler och kontors-
utrustning.

Koncernens bokslut ar i stort uppréttat enligt férvarvsmetoden.
Dotterbolagens tillgangar och skulder har varderats till beddmda
verkliga varden. | samband med Wast-Bygg Gruppen - kon-
cernens bildande har inférséljning av aktier i dotterbolag fran
nuvarande aktiedgare skett till pris understigande marknadsvar-
det. Ej eliminerat eget kapital fran dessa forvarv har forts direkt
mot fritt eget kapital. | koncernens egna kapital ingar harigenom
aven en del av dotterbolagens egna kapital som tillkommit fore
forvarvet.

Under éaret forvarvade bolag inkluderas i koncernredovisningen

med belopp avseende tiden efter forvarvet. Resultat fran under

aret sélda bolag har inkluderats i koncernens resultatrakning for
tiden fram till tidpunkten for avyttringen.

INTRESSEFORETAGSREDOVISNING

Innehav i intressebolagen HB Logistic Contractor (50 %),
Fiberettan i Falkenberg AB (50 %), WBME Holding i Varberg AB
(50 %), WBME i Varberg AB (50 %), WBG Fastighets AB (50 %),
Auto 7H AB (49 %), Mark och exploatering i Boras AB (34 %),
Kungsbacka Sddra Stad Holding AB (33,33 %).

Som intressefbretag betraktas de féretag som inte ar
dotterféretag men dar moderbolaget direkt eller indirekt innehar
minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller p& annat satt
har ett betydande inflytande. Koncernen ar enbart engagerad i
joint ventures som utgér sin egen juridiska enhet.

Andelar i intresseféretag dar koncernen innehar 50 % av
rosterna for samtliga andelar redovisas i koncernen enligt
Klyvningsmetoden. Ovriga intresseforetag i koncernen redovisas
enligt kapitalandelsmetoden.

INKOMSTSKATTER

Moderbolaget och koncernen tillampar Bokféringsnamndens
allmanna rad, BFNAR 2001:1 Inkomstskatter. Uppskjutna
skatteskulder och skattefordringar i koncernen &r hanférbara
till skillnader i skattemaéssiga respektive bokfoérda varden

pa fastigheter, orealiserade vardeférandringar vardepapper,
obeskattade reserver samt med beaktande av effekten av
underskottsavdrag.

For utférda tjansteuppdrag respektive entreprenaduppdrag
redovisas inkomsten och de utgifter som ar hanfdrliga till
uppdraget som intakt respektive kostnad i férhallande till
uppdragets fardigstallandegrad pa balansdagen (successiv
vinstavrakning). Ett uppdrags fardigstallandegrad bestams
genom att nedlagda utgifter pa balansdagen jamfors med
berédknade totala utgifter. | de fall utfallet av ett tjansteuppdrag
eller entreprenaduppdrag inte kan beréknas pa ett tillforlitligt satt,
redovisas intékter endast i den utstrackning som motsvaras av de
uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersattas
av bestéllaren. En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas
omgéaende som kostnad.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver
tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas, arlig avskrivning sker
med:

Anlaggningsfastigheter 1,5 %
Kontorsmaskiner 10 %
Fordon 20 %
Maskiner och bodar 15 %
Datorer 20 % - 30 %
Goodwill 20 %

KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddmda osékra kundfordringar.

VARULAGER

Varulager av vardepapper redovisas per balansdagen till
marknadsvérde. Skillnaden mellan anskaffningsvarde och
marknadsvarde redovisas som en intékt.

Alla transaktioner med vardepapper redovisas pa likviddagen.

NYCKELTALSDEFINITIONER

SOLIDITET
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten
skatt) i forhallande till balansomslutningen.
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NOT 2— NETTOOMSATTNINGENS OCH
RORELSERESULTATETS FORDELNING PA RORELSEGRENAR

Koncernen Koncernen
2009 2008
Nettoomsattningen férdelar sig pa rérelsegrenar enligt foljande:
Entreprenadrérelsen 907 751 475 1322 181 060
Projektutveckling/Fastigheter, Hyresintakter 9127 938 13 347 432
Vardepappersrorelsen - 259 879 831
Summa 916 879 413 1595 408 323
Rorelseresultatet fordelar sig pa rorelsegrenar enligt foljande
Entreprenadrérelsen 6 305 746 62 478 405
Projektutveckling/Fastigheter -705 744 6 498 863
Vardepappersrorelsen -618 551 -60 224 863
Ovriga kostnader/gemensamma kostnader -4 772 068 -4 287 572
Summa 209 383 4 464 833
NOT 3 — GOODWILL
Koncernen Moderbolaget
2009-12-31  2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Ing&ende anskaffningsvarden 9 780 564 9 780 564 7 009 564 7 009 564
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 780 564 9780 564 7 009 564 7 009 564
Ingéende avskrivningar -5 036 736 -3 080 824 -4 205 736 -2 803 824
Arets avskrivningar -1 955912 -1 955912 -1401 912 -1401 912
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 992 648 -5 036 736 -5 607 648 -4 205 736

Utgaende restvérde enligt plan 2787 916 4 743 828 1401916 2803 828




NOT 4 — MEDELANTAL ANSTALLDA, LONER,
ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA AVGIFTER

Koncernen Moderbolaget
Medelantalet anstéllda, med fordelning 2009 2008 2009 2008
pé& kvinnor och man har uppgatt till
Kvinnor 10 8 5 -
Man 157 192 3 1
Totalt 167 200 8 1
Loner och erséattningar har uppgatt till:
Styrelse, VD och tidigare VD 2934 200 3598 640 937 200 846 960
Ovriga anstallda 67 340 457 82 941 963 3232 846 -
Totala I6ner och erséattningar 70 274 657 86 540 603 4170 046 846 960
Sociala avgifter enligt lag och avtal 32 000 966 35495 077 1404 796 551 797
Pensionskostnader (varav for styrelse och
VD 615 167 kr samt 181 687 kr (259 295 kr
samt 190 959kr)). 6 397 049 5067 464 279 758 190 959
Totala I6ner, ersattningar,
sociala avgifter och pensionskostnader 108 672 672 127 103 144 5 854 600 15689 716
For dotterbolags VD finns avtal om sedvanliga pensionsutfastelser och villkor vid uppsagning.
Lon mm vid uppsagning fran dotterbolagets sida utgar till VD under maximalt 12 manader.
Styrelseledamoéter och ledande befattningshavare 2009 2008
Antal pa Varav man Antal pa Varav man
Koncernen (inkl dotterbolag) balansdagen balansdagen
Styrelseledamoter 7 100 % 5 100 %
Verkstéllande direktdrer och andra ledande befattningshavare 8 100 % i 100 %
Moderbolaget
Styrelseledamoter 5 100 % 5 100 %
Verkstéllande direktdrer och andra ledande befattningshavare 1 100 % 1 100 %
Antal anstéllda och férdelning 2009 Anstillningstid 2009 Aldersférdelning 2009
200 100 40
180 90 .
160 +— 80
140 +— — 70 30
120 +— — 60 25
100 +— — 50 20 4 . o -
80— — — — 04— — P o o o o o o .
60 — * . I 0+ -
40— — — I — 20— — — v n o o o n o o
20— — — — — — 10— S — — _ 5 +— — — — — — — —
Totalt  Kollektiv-  Tjanste- Méan  Kvinnor Under 1til6  7till12 131118 1925  Over 7.25 25-30731-35736-407 41-45746-50751-55756-607 61-
anstallda anstallda man 1ér ar ar r ar ar
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NOT 5 — ERSATTNING TILL REVISORERNA

Koncernen Moderbolaget

2009 2008 2009 2008
REVISION
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 620 640 475 680 323 150 190 850
ANDRA UPPDRAG AN REVISIONSUPPDRAGET
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 570 025 271 050 300 000 159 000
Summa 1190 665 746 730 623 150 349 850
NOT 6 - BYGGNADER OCH MARK

Koncernen
2009-12-31 2008-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 105 789 012 75 240 620
Arets inkop 86 440 013 16 819 492
Forsaljiningar - -3 403 600
Omklassificeringar/pagéende nybyggnad - 17 132 500
Omklassificering utnyttjad fastighetsoption och dvrigt 12 510 000 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 204 739 025 105 789 012
Ing&ende avskrivningar -2 967 447 -1 871 188
Omklassificering -312 902 -
Forsaljiningar - 109 580
Arets avskrivningar -1 389 405 -1 205 839
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 669 754 -2 967 447
Utgaende restvérde enligt plan 200 069 271 102 821 565
Koncernen 2009-12-31 Fastighetsbeteckning: Taxeringsvéarde Bokfort varde
Héasthoven 1 /&sboholmsgatan 30 7 461 000 22 423 936
Uttern 5 Engelbrektsgatan 23 3437 000 4949 057
Summa 10 898 000 27 372 993
Sanerings- och exploateringsfastigheter
Kattmyntan 1 441 000 2 624 292
Blidsberg 2:18 Ménevagen 8, Ulricehamn 140 000 200 000
Bogesund 1:119 inkl Syrenen 2,3,5, + Bogesund 1:115 Ulricehamn 578 000 412 000
Summa 1159 000 3236292

Totalt 12 057 000 30 609 285

NOT 7- FASTIGHETSKOSTNADERNAS FORDELNING

Koncernen

2009 2008
Driftskostnader 316 782 82 602
Underhall 242 403 75 991
Fastighetsskotsel 694 540 644 547
Fastighetsskatt 312 739 181 465
Avskrivningar av anlaggningsfastigheter 1389 495 1205 839
Avskrivningar byggnadsinventarier 25085 23 486

Summa 2 981 044 2213930



NOT 8 — RESULTAT FRAN FINANSIELLA TILLGANGAR

Koncernen 2009 2008
Realisationsresultat vid férsaljning av aktier i projektbolag 1800 000 4079 823
Resultatandel frén intressebolag 15277 321 9202 689
Summa 17 077 321 13282 512
NOT 9 - SKATT PA ARETS RESULTAT
Koncernen Moderbolaget

2009 2008 2009 2008
Forandring uppskjuten skatt p& underskottsavdrag 734 998 613 867 -508 757 613 867
Aktuell skatt -209 909 -233 080 - -
Skatteeffekt hanforlig till lAmnade koncernbidrag - - - -700 000
Skatteeffekt hanforlig till erhallna koncernbidrag - - 1525400 17 388 000
Férandring uppskjuten skatt orealiserad
vardeforandring pa vardepapper - -1 520 607 - -1 520 607
Skatteeffekt hanforlig till tidigare ar 214 423 -41 244 - -49 921
Férandring uppskjuten skatt avskrivningar fastigheter -6 897 -166 163 - -
Skatt hanforlig till forandring av obeskattade reserver -71 322 - - -
Summa 661 293 -1 347 227 1021643 15 731 339
NOT 10 — INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Koncernen
2009 2008

Ingéende anskaffningsvarden 234 854 234 854
Inkdp 34 000 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 268 854 234 854
Ingdende avskrivningar -41 099 -17 614
Arets avskrivningar -25 085 -23 485
Utgaende ackumulerade avskrivningar -66 184 -41 099
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 0 0
Utgadende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgéende restvarde enligt plan 202 670 193 755
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NOT 11 — INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Koncernen Moderbolaget

2009 2008 2009 2008
Ingdende anskaffningsvarden 13 664 321 12 751 566 - -
Arets inkdp 1685063 1349 067 22 466 -
Férsaljiningar och utrangeringar -3268 798 -436 312 - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 080 586 13 664 321 22 466 0
Ingédende avskrivningar -7 442 550 -6 289 280 - -
Férsaljiningar och utrangeringar 3241913 414 296 - -
Arets avskrivningar -1 532 932 -1 567 566 -6 967 -
Utgadende ackumulerade avskrivningar -5 733 569 -7 442 550 -6 967 0
Utgdende restvéarde enligt plan 6 347 017 6221771 15 499 0

NOT 12 — PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT
AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Koncernen
2009-12-31 2008-12-31
Ingédende nedlagda kostnader 1915 476 7 317 976
Under aret genomforda forsaljiningar - -5 981 629
Under éaret nedlagda kostnader 15 468 626 17 711 629
Under aret genomférd omklassificering - -17 132 500
Utgaende nedlagda kostnader 17 384 102 1915 476
NOT 13 — ANDELAR | INTRESSEFORETAG KONCERNEN
Koncernen Org nr Site Andel
Auto 7H AB 556033-9789 Borés 49 %
Kungsbacka Sédra Stad Holding AB 556707-8588 Kungsbacka 33,33 %
Logistic Contractor HB 969700-2211 Goteborg 50 %
Mark och exploatering i Boras AB 556758-9915 Borés 34 %
Andelar i bolag redovisade enligt klyvhingsmetoden
Fiberettan i Falkenberg AB 556715-6202 Falkenberg 50 %
WBME Holding i Varberg AB 556734-6290 Varberg 50 %
WBG Fastighets AB 556751-1513 Borés 50 %
Ingéende varde Resultatandel Kop/fsg/justering Redovisat varde
DIREKTAGDA i koncernen
Auto 7H AB 8 608 694 -492 940 - 8 115 754
Logistic Contractor HB - - - -
Kungsbacka Sédra Stad Holding AB 28 959 439 2771 461 - 31 730 900
Mark och exploatering i Boras AB 340 000 - - 340 000
Summa 37 908 133 2278 521 0 40 186 654
INDIREKT AGDA
WBME i Varberg AB 50 000 - -50 000 -
40 186 654

Summa 37 958 133 2278 521 -50 000
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NOT 14 — ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPER

Koncernen Moderbolaget

2009 2008 2009 2008
Ingdende anskaffningsvarden 19 072 500 15175 555 6 562 500 1 062 500
Tillkommande vardepapper
- nyemission i Scandinavian Enviro Systems - 6 000 000 - 6 000 000
Forsaljining del i Brf Sandskogen, Varberg - -1 603 055 - -
Omklassificeringar, option/dvrigt -12 510 000 - - -
Arets nedskrivningar - -500 000 - -500 000
Utgédende redovisat varde, totalt 6 562 500 19 072 500 6 562 500 6 562 500
Option att forvarva byggratter i
MoIndal fran Hedin Bil AB - 12 500 000 - -
Aktier i Scandinavian Enviro Systems 6 562 500 6 562 500 6 562 500 6 562 500
Ovrigt - 10 000 - -
Summa 6 562 500 19 072 500 6 562 500 6 562 500
NOT 15 - FORDRAN FOR UPPSKJUTEN SKATT

Koncernen Moderbolaget

2009 2008 2009 2008
Ingéende avsattningar 17 976 922 18 330 306 18 347 218 19 253 958
Forandring uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 734 999 613 867 -503 757 613 867
Uppskjuten skatt orealiserad vardeférandring pa
vardepapper under aret realiserad - -1 520 607 - -1 520 607
Foérandring uppskjuten skatt till féljd av férséljning
av projektbolag - 719 519 - -
Uppskjuten skatt pa évervéarde i under aret
kopta fastigheter -2 050 014 - - -
Foérandring uppskjuten skatt skatteméssiga
avskrivningar fastigheter -30 067 -166 163 - -
Férandring uppskjuten skatt bokslutsdispositioner -71 322 - - -
Summa 16 560 518 17 976 922 17 843 461 18 347 218

NOT 16 — PROJEKTUTVECKLINGSKOSTNADER | PAGAENDE EXPLOATERINGSPROJEKT

Koncernen

2009 2008

Nedlagda kostnader i pdgaende exploateringsprojekt 6 692 939 35483 370

Summa 6 692 939 3543 370
NOT 17 - FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget

2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31

Upplupna intakter byggprojekt/kunder 12 193 144 2 639 805 - -

Forskottsbetalda forsékringar och bankgarantier 267 596 346 993 - -

Fordran FORA 1345 204 - - -

Ovriga poster 3 376 739 2719 452 87 265 27 128

Summa 17 182 683 5 706 250 87 265 27 128
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NOT 18 - FORANDRING AV EGET

KAPITAL KONCERNEN

Aktiekapital Bundna reserver Fria reserver Summa eget
och érets resultat kapital
KONCERNEN
Eget kapital 2008-12-31 10 030 800 51 868 262 56 289 127 118 188 189
Utdelning - - -5 015 400 -5 015 400
Forskjutning mellan bundna och fria reserver - -227 280 227 280 -
Forandring i eget kapital som inte
redovisas i resultatrékningen - - -50 475 -50 475
Arets resultat - - 15048 002 15048 002
Eget kapital 2009-12-31 10 030 800 51 640 982 66 498 534 128 170 316
NOT 19 — LANGFRISTIGA SKULDER
Koncernen Moderbolaget

Forfallotider 2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Den del av langfristiga skulder som forfaller till
betalning senare an fem ar efter balansdagen
Fastighetslan 105 252 500 82 087 500 - -
Summa 105 252 500 82 087 500 0 0

NOT 20 - CHECKRAKNINGSKREDIT

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till i moderbolaget 5 000 000 kr (5 000 000 kr) och for koncernen 65 000 000 kr (94 000 000 kr).

NOT 21 — UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Upplupna kostnader byggprojekt 13 554 580 4719 752 - -
Personalrelaterade poster 18 907 441 34 306 315 890 953 266 513
Upplupna réantekostnader 475 598 - - -
Ovriga poster 3028 613 5870 149 298 663 50 000
Summa 35 966 232 44 896 216 1189 616 316 513
NOT 22 — STALLDA SAKERHETER
Koncernen Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsinteckningar 93 407 000 72 619 500 - -
Féretagsinteckningar 26 000 000 26 000 000 - -
Pantsatt kapitalférsakring (begransad till
36.000.000 kr) for Wast-Bygg Projektutveckling AB - 36 000 000 - 36 000 000
Summa stéllda sakerheter 119 407 000 134 619 500 0 36 000 000




NOT 23 — ANSVARSFORBINDELSER

Koncernen Moderbolaget

2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Solidariskt ansvar for skulder i delagda handelsbolag 8 929 297 98 088 501 B .
Generell borgen for Wast-Bygg Projektutveckling AB - - 15 000 000 15 000 000
Generell borgen for Wast-Bygg AB - - 50 000 000 50 000 000
Generell borgen for Auto 7H AB 1470 000 1470 000 1470 000 1470 000
Generell borgen for Flajum i Bollebygd AB - 737 000 15 000 000 737 000
Generell borgen for Mark & Exploatering i Boras AB
begransad till: 333 333 333 333 . .
Generell borgen for Brf Tuppen 7 15 000 000 15 000 000 15 000 000 15 000 000

Generell borgen for Brf Sédercentrum 6 i Kungsbacka
och/eller Kungsbacka Sédra Stad 2B AB och/eller

Brf Sédercentrum 5 i Kungsbacka och/eller
Kungsbacka Sédra Stad 2D AB och/eller Kungsbacka

Sédra Stad Holding AB 47 500 000 40 000 000 47 500 000 40 000 000
Garanti MéIndal Stad 1600 000 - - -
Ovriga ansvarsférbindelser 550 000 550 000 . .
Summa ansvarsforbindelser 75 382 630 156 178 834 143 970 000 122 207 000

Koncernen har dtaganden avseende osélda ldgenheter gentemot bostadsréattstéreningar till vilka man har producerat fastigheterna.

NOT 24 — RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

2009-12-31 2008-12-31
Anteciperad utdelning frén dotterbolag 15 000 000 -
Summa 15 000 000 0
NOT 25 — ANDELAR | DOTTERFORETAG
Org nr Sate
MODERBOLAGET
Wast-Bygg AB 556083-0829 Borés
Wast-Bygg Projektutveckling AB 556655-9281 Borés
OVRIGA BOLAG | KONCERNEN
Wast-Bygg Fastighets AB 556655-7541 Boras
Depa Viared i Boras AB 556740-0899 Borés
Wast-Bygg Projektutveckling Holding AB 556755-3887 Borés
Borastrasten AB 556744-9227 Borés
Trandareds Backe i Boras AB 556760-9325 Borés
Projektutveckling i MéIndal AB 556781-2614 Borés
Projekthus 1 i Boras AB 556789-0990 Borés
Projekthus i Ytterby AB 556790-8529 Borés
Kapitalandel Bokfort varde Justerat eget
% 2009-12-31 kapital
MODERBOLAGET
Wast-Bygg AB 100 4 500 000 1876 049
Wast-Bygg Projektutveckling AB 100 1000 000 1981 563

Summa 5500 000 3857 612

Justerat eget kapital for Wést-Bygg Projektutveckling AB avser saldo efter verkstélld utdelning.
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NOT 26 — ANDELAR | INTRESSEFORETAG MODERBOLAGET

Org nr Siate

Auto 7H AB 556033-9789 Borés
tkr Kapitalandel Rostrattsandel Bokfort varde Andel i justerat eget
% % 2009-12-31 kapital 2009-12-31
Auto 7H AB 49% 49% 8 150 7 848
Summa 8150 7 848

NOT 27 — FORANDRING AV EGET KAPITAL MODERBOLAG

MODERBOLAG Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Summa
eget kapital
Ingédende balans 2009-01-01 10 030 800 51 559 200 26 848 265 88 438 265
Mottaget koncernbidrag - - 5800 000 5800 000
Skatteeffekt av mottaget koncernbidrag - - -1 525 400 -1 525 400
Utdelning - - -5 015 400 -5 015 400
Avrets resultat - - 10 076 077 10 076 077
Eget kapital 2009-12-31 10 030 800 51 559 200 36 183 542 97 773 542

Boras 2010-03-31

STYRELSEN BESTAR AV:

Ulf Ojerklint — Ordférande
Patrik Ivarson — Koncernchef
Gunnar lvarson

Boris Lennerhov

Ulf Christofferson — Verkstéllande Direktér Wast-Bygg AB

Min revisionsberattelse har lamnats 2010-03-31.

Thomas Bjérkman
Auktoriserad revisor
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[WAST-BYGG ]

www.wast-bygg.se

BORAS, HUVUDKONTOR Postadress: Box 912, 501 10 Boras
Besoksadress: Asboholmsgatan 30, 504 51 Boras, tel: 083-23 30 00, fax: 033-23 30 29

GOTEBORG Post-& besdksadress: Sofierogatan 3B, 412 51 Géteborg, tel: 031-733 23 00, fax: 031-733 23 29
VARBERG: Post- och besdksadress: Birger Svenssons Vag 28D, 432 40 Varberg, tel: 0340-25 06 50

e-post: info@wast-bygg.se



