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OM JARNGRINDEN

Med hjirta for ditt hem!

Jarngrinden arbetar med fastighetsutveckling och for-
valtning av moderna och attraktiva fastigheter i bra ligen
— huvudsakligen bostdder men ocksa kommersiella fastig-
heter. Vart mal ar att med ett personligt engagemang,
6dmjukt férhallningssatt och stort samhéllsansvar skapa
vackra, funktionella byggnader med god arkitektur.

Jarngrinden AB var tidigare moderbolag f6r entreprenad-
foretagen Wistbygg AB och Logistic Contractor HB samt
for Wistbygg Projektutveckling AB. De bida entrepre-
nadforetagen avyttrades under 2013 och sedan dess har vi
arbetat vidare med fastighetsutveckling under moder-
bolagets namn - Jarngrinden.

Vara projekt driver vi antingen pa egen hand eller till-
sammans med utvalda partners. Med sann och modern
entreprendrsanda tar vi ansvar for hela kedjan fran mark-
kop, plan- och tillstandsprocessen och projektering till
byggande och forsiljning. Varje projekt anpassas efter sina
unika forutsittningar for att ge kunden ett trivsamt hem
eller en modern arbetsplats.
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Nu byggstartar vi

600

lagenheter

Forst kommer ingenting och sedan
kommer allt pa en gang. Efter att vi haft
ett flertal projekt som fastnat i utdragna
planprocesser och dverklaganden under
tva ar har vi nu kommit fram till bygg-
start for ndrmare 600 ligenheter i hel-

eller deldgda projekt. Det kidnns mycket
positivt att vi nu far lagga vart fokus pa
ratt saker — att bygga bostader och éven
en del kommersiella lokaler.

En summering av 2015

Nir jag nu i mars 2016 blickar tillbaka pa aret som gatt
kédnner jag mig stolt 6ver hur mycket vi pa Jairngrinden
har astadkommit.

I Boras har vi, tillsammans med Mjobacks Entre-
prenad, fardigstillt projektet Asplyckan med ett lyckat
resultat. Under hosten var det inflyttning i de sextio
ligenheterna och vi har fatt mycket positiv respons pa
savil bostaderna som kvarteret som helhet.

Vi har éven, tillsammans med Cernera, inlett om-
och tillbyggnaden av Pallashuset i centrala Borés.

Efter fem ars arbete med detaljplan, forberedelser och
projektering kdnns det som att det forsta spadtag vi
tog den 5 november snarare markerade inledningen

av slutfasen an starten pa projektet. Under ett mycket
intensivt ar ska vi nu bygga 40 exklusiva ldgenheter pa
taket. Samtidigt ska vi gora en total ombyggnad av den
kommersiella delen som omfattar cirka 11 000 kvm
butiksytor och kontor samt 400 p-platser. Vid arsskiftet
2016/2017 ska bade butiker och ligenhetsképare kunna
flytta in. I samband med byggnationen utfor vi ocksa
grundlaggningen till det hoghus pa 33 vaningar som vi
planerar att bygga i direkt anslutning till Pallas-
fastigheten. Det totala projektvirdet for hela Pallas —
bostidderna, butiksdelen och hoghuset - &r en miljard
kronor.

Trasten dr ett annat Borasprojekt som hamnat i en
langbiank med 6verklagade planer och bygglov, men
aven ddr dr vi nu dntligen i mal och ska borja bygga
under varen i ar.

Blickar vi vésterut ar vi nu klara att uppfora Tegelbruket
i Halmstad med 330 hyresldgenheter samt 5 000 kvm
kommersiella ytor. Gestaltningsfragan har f6rdrojt
bygglovet med drygt ett halvar men inom kort inleds
markarbetena. Jarngrinden har dven forvarvat ytterli-
gare tio hektar mark i direkt anslutning for en eventuell
framtida utbyggnad av omradet.

I Varberg foérvirvade vi 50 procent av projektet Brea-
redslyckan av Mjobédcks Entreprenad dar vi tillsammans
borjar bygga till hosten. Efterfragan péa bostidder ar
mycket stor i Varberg och vi salde de 35 ldgenheterna i
den forsta etappen pa tva dagar. I juni inleder vi forsilj-
ningen av etapp tva om 43 ldgenheter.

I september avyttrade vi en hyresfastighet i Kungsbacka
med 79 ligenheter till ett lokalt konsortium. Fastigheten,
som 4r en del av vart egenutvecklade Soderstaden, har vi
agt tillsammans med bland andra Mjobacks Entreprenad.

Slutligen har vi vunnit en markanvisningstavling
i Orebro. Geografiskt rér vi oss utanfér vart primira
verksamhetsomrade men det ér ett intressant projekt
som vi sag stor potential i. Tavlingsbidraget har vi
utformat i samverkan med Mjobacks Entreprenad och
vi ska tillsammans bygga 136 bostadsratter i omradet.
Forséljningen av den forsta etappen inleds under
varen 2016.



VD HAR ORDET

Resultat 2015

Vart mal ar att ha en produktionstakt pa 150 - 250 bygg-
startade bostdder varje ar. Mélet har vi inte uppnatt under
de senaste tva aren men avvikelsen, orsakad av f6rdroj-
ningar i planprocesser, kompenseras av den volym som
nu dr igang respektive snart ska pdborjas. Vi har diremot
under alla dr lyckats med den pafyllnad av projektfastig-
heter, markanvisningar och markférvarv som krévs for
att kunna halla den 6nskade produktionstakten.

Vi redovisar en omséttning i koncernen pa 88 mkr
(109 mkr 2014) och ett resultat pa 25,3 mkr (-8,3 mkr).
Kérnverksamheten i dotterbolaget Jarngrinden Projekt-
utveckling AB redovisar en omsittning pa 83 mkr
(107 mkr) och ett resultat pa 32,8 mkr (3,0 mkr). Det va-
sentligt battre resultatet ar en naturlig konsekvens av att
vi under 2015 kunnat starta flera projekt jamfort med att
vi 2014 dgnade mycket tid och resurser at planarbete.

Resultatet ar godtagbart, men visar inte Jarngrindens
fulla potential. Med den produktionstakt vi nu star infor
i en god marknad med stor efterfragan pa bostider och
fortsatt laga rintor ska savil omséttning som resultat
forbattras ytterligare.

En blick framét

2016 kommer att bli ett ar nar stort fokus liggs pa
produktion, vilket vi alla pa Jarngrinden ser fram emot.
Vi har varit selektiva i valet av byggentreprenorer for att
sdkerstdlla framdrift enligt uppsatta tidplaner och en hog
kvalitetsniva. Dessutom har vi férstirkt organisationen
med tva nyrekryterade medarbetare pa projektlednings-
sidan och en medarbetare pa marknadssidan. Vi kommer
dessutom att behova gora ytterligare rekryteringar

under 2016.

Utifran den projektportfolj vi har nu, som omfattar
cirka 1 500 befintliga och potentiella byggratter, ser vi
goda mojligheter att dven efter 2016 kunna hélla minst
vart uppsatta mal pa att byggstarta runt 200 ligenheter
arligen i snitt. Potentialen i projektportféljen ger att vi
kan prognostisera en overblickbar framtid pa 4-5 ar.
Prognosen visar pa fortsatt goda resultat om inte om-
varldsforutsattningarna kraftigt forandras.

Vi marker ocksa att vart namn och varumérke nu ar
vil etablerat i branschen. Regelbundet blir vi kontaktade
av olika aktorer som vill samverka med oss, vilket skapar
ytterligare mojligheter att utveckla var verksamhet.

BYGGDA BOSTADER JAMFORT MED BEFOLKNINGSOKNINGEN 1958-2015
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) Vi mdrker ocksa att virt namn och varumdrke nu dr vl
etablerat i branschen. Regelbundet blir vi kontaktade av
olika aktorer som vill samverka med oss.

Vi ar dessutom verksamma i en bransch dér efter-
fragan hela tiden 4r storre 4n tillgangen. Antalet byggda
bostiader kommer att 6ka under aren framéver, men
fragan dr om vi under 6verskadlig framtid kommer att na
en bostadsmarknad i jamvikt. De senaste aren har inva-
narantalet i Sverige stigit med runt 100 000 personer per
ar men som framgar av tabellen hér intill sldpar bostads-
byggandet efter rejélt. Vi skulle kunna bygga mer om bara
planarbetet accelererade i snabbare takt for de projekt
som finns i var portfolj. Min uppfattning 4r att man ska
vara forsiktig fran politiskt hall med savil generella
investeringsbidrag som fordndringar for bostadsagarna
irante- och amorteringsvillkoren. Ett 6kat bostadsbyg-

gande l6ser ménga av de problem som finns idag med
stigande priser och eventuella subventioner ska i stallet
riktas mot de individer som behéver dem.

Vi skulle i stillet vilkomna alla atgédrder som gor att
det gar fortare och enklare att ga fran plan till verklighet.
I ett lingt framtidsperspektiv dr de flesta hus fortfarande
obyggda och dir vill vi girna dra vart strd till stacken.

Slutligen vill jag rikta ett varmt tack till sévdl mina med-
arbetare som Gvriga samarbetspartners. Vi har alla fatt
kavla upp drmarna ett extra varv under 2015 nér ketchup-
effekten blev ett faktum, men vi har lyckats vil med att
hélla ihop alla de projekt som nu ar igang respektive ligger
i startgroparna. Nu ska det bli riktigt roligt att fa sitta
igang och bygga p4 allvar!

Patrik Ivarson
Vd, Jarngrinden
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Tva generationer
ar pa plats

Skulpturen Tva generationer som
Jarngrinden 2014 skédnkte till Borés
Stad har nu fatt en ny plats i staden.
Den star pa Hallbergsplatsen — mellan
Grand Hotell och Pallashuset, just

pé den plats déir den exponerades
under skulpturfestivalen 2008. Tva
generationer ar drygt tvd meter hog,
viager atta ton och ar gjord i diabas
och marmor.

e
e ‘-‘-\.'!-
TR

\"'..
FFFTTI LA b

Charette utsdg nya
arkitekter pa Bergdalen

Jarngrinden har efter en genom-
ford charette valt arkitektfirman
Semrén & Manssons forslag for det
nya bostadskvarter som planeras pa
stadsdelen Bergdalen i Boras. Nu
inleds arbetet med att ta fram en

ny detaljplan for 70 — 80 lagenheter
fordelade pa fyra punkthus enligt
arkitektens forslag.

FEBRUARI

Jarngrindens 2015
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Drygt 300 hyresriitter
i Tegelbruket, Halmstad

Redan i december 2014 blev det
klart att Gekés i Ullared gor debut
pé bostadsmarknaden och satsar pa
hyresratter i Halmstad. Projektet tar
nu alltmer form och kommer att ha
330 lagenheter och cirka 5 000 kvm
kommersiella och kommunala ytor.
Forhoppningen ér att byggnationen
startar under 2016.

Stor fastighetsaffir
i Kungsbacka

Solidhus, som bland annat dgs av
Jarngrinden och Mjobécks Entre-
prenad, silde en bostadsfastighet
till Kungshus Fastighetsforvaltning.
Fastigheten, som byggdes 2008,
innehaller 79 lagenheter och fem
kommersiella lokaler. Den totala
ytan dr cirka 6 100 kvm.
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HM och Ahlens bland
inflyttarna i Pallas

Flera aktorer skrev under augusti/
september pa hyresavtal for det nya
Pallashuset. H&M flyttar in med sina
kladkollektioner och sitt heminred-
ningskoncept H&M Home. Aven
Ahlens och Cervera har bestimt sig
for att flytta tillbaka. Bland de nya
hyresgésterna marks Hjdrterum och
Joel & Jolina som 6ppnar sin tredje
centrumbutik hér.
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Nyanstdllningar
pa Jarngrinden

Jarngrinden vaxer och har under aret
rekryterat flera nya medarbetare.
Under véren/sommaren anstélldes
Tobias Johannesson som projektle-
dare, Sandra Zangaro som redovis-
ningsansvarig och Karin Holmerin
som marknadsansvarig. Aven Ulf
Lindblad borjade efter semestern som
projektledare pa Jirngrinden.
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Bordsforetag skéinker
miljoner till flyktingar

Jarngrinden &r ett av flera valkidnda
Borésforetag som i september gick
samman i ett gemensamt initiativ

for hjélp till utsatta flyktingar. Totalt
skinktes cirka 2 miljoner kronor
som ska hjalpa flyktingar med klader,
mat och tak 6ver huvudet. Pengarna
limnades till UNHCR som Jarngrinden
aven tidigare stottat.

Alla 40 lagenheterna
sdlda i Pallashuset

I september inledde Fastighetsbyran
forsiljningsarbetet av de 40 bostads-
ritterna pa toppen av Pallashuset

— Pallas Roof. P4 bara ett par veckor
saldes 90 procent av ldgenheterna.
Efter ytterligare nagra veckor hade
alla lagenheter fatt nojda nya dgare
som nu fir vinta ett drygt ar tills det
ar dags for inflyttning.

Inflyttningsdags i bostads-
rittsforeningen Asplyckan

I november flyttade de forsta kdparna
in i sina nya hem i Asplyckan. De
totalt sextio lagenheterna i bostads-
rittsféreningen - tvéor, treor och
fyror, var da slutsilda sedan linge.
Det centrala laget och nirheten till
det mesta och bésta som staden har
att erbjuda har lockat ménga av
bostadsrattskoparna.

Hiir tas forsta
spadtaget for Pallas

I borjan av november hade byggna-
tionen av det nya Pallas dragit igdng
pé allvar och det var darfor tid for ett
traditionellt forsta spadtag. Forutom
representanter fran Jarngrinden,
Cernera, BRA Bygg och kommunen
nérvarade dven lagenhetsképarna
som pa plats nu kunde beundra sin
nya utsikt &ver centrala Boras.
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Kv. Trasten ger plats for
ett nytt 6-vaningshus

I kvarteret Trasten i Villastaden i
centrala Boras paborjades i novem-
ber rivningsarbetet for att ge plats
for ett sexvaningshus som planerats
sedan 2010 men som pé grund av
overklaganden blivit rejélt forse-

nat. Forsiljningen av lagenheterna

i Trasten inleddes samtidigt som
rivningen och de flesta av de centrala
lagenheterna bokades snabbt.

¥ UTFORSALIN

50 % PA AL

Slutspurt for kopmdnnen
i Pallashuset

Julruschen inledde avslutningsfasen
for butiker och annan verksamhet

i Pallashuset. Efter nyar inleddes
utforsiljningarna och den 1 februari
var butikerna tdmda och utflyttade.
Flera av hyresgésterna kommer dock
tillbaka i slutet av 2016 da varuhuset
Oppnar pa nytt.




SAMMANFATTNING

Jirngrinden 2015 1 korthet

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

B Omsittningen for koncernen uppgick till 88,4 mkr (109,1) och vi redovisar ett resultat pa 25,3 mkr (-8,3).

B Omsittningen i fastighetsutvecklingen uppgick till 82,9 mkr (106,8) och redovisar ett resultat pa 32,9 mkr (3,0). Skillnaden
mellan resultatet i kirnverksamheten och resultatet pa koncernniva utgérs i huvudsak av nedskrivningar i intressebolaget
Auto 7H Holding AB samt virdepapper om sammanlagt -6,1 mkr (-6,1), goodwillavskrivningar i koncern om -4,0 mkr (-4,0)
samt positivt resultat fran vindkraftsproduktion 3,0 mkr (0,7).

Under aret tecknades avtal med Kungshus Fastighetsférvaltning AB i Kungsbacka om forséljning av Fastighets AB Soderstaden i
Kungsbacka innehallande en hyresfastighet med 79 lagenheter samt lokaler. Jarngrindens andel av reavinsten uppgar till 22 mkr.

Under éret fardigstélldes 60 bostéder till bostadsrattsféreningen Asplyckan i Borés.
Under aret saldes 55 bostader (92).
Per arsskiftet uppgick antalet mojliga byggritter for bostéder i Jarngrindens portfdlj till 1 537 (1 363).

Per arsskiftet pagick byggnation av Brf Pallastaket i Boras innehéllande 40 bostédder, ombyggnation i Pallas 1 Fastighets AB i Boras av
de kommersiella handelsytorna omfattande 11 000 kvm till en attraktiv galleria samt Brf Arlan i Ulricechamn om 12 bostéder.

FLERARSJAMFORELSE
Uppgifter i flerdrsoversikten har ej rdknats om vid 6vergang till K3-regelverket, med hinvisning till K3 p 35.3 och 35.32.
Koncernen (tkr) 2015 2014 2013* 2012 2011
Nettoomsdittning:
- entreprenadrorelsen (2013, 8 man)** - - 776 144 1096 746 1169 268
- fastighetsutveckling/-forvaltning 83079 108 049 237 955 30625 22992
- produktion vindkraft 5332 1023 - - -
88 411 109 072 1014 099 1127 371 1192260
Resultat efter finansiella poster:
- entreprenadrorelsen (2013, 8 man)** - - 19 337 50 653 41 441
- fastighetsutveckling/-forvaltning 32 840 3027 35349 27 094 13999
- produktion vindkraft 3002 723 - - -
- avskrivning goodwill -4 020 -4 020 -4 527 -10 010 -
- forsidljning andelar koncernféretag - - 78 080 132 483 -
- viardepappersrorelsen -4 819 -2944 1165 - -
- Ovrigt -1736 -5100 -6 593 -4 088 -5050
25267 -8 314 122 811 196 132 50390
Balansomslutning 429 787 408 503 452111 895088 665 265
Redovisat eget kapital 216 378 196 781 230153 262711 134 329
Antal anstallda***, st 9 7 99 141 164
Soliditet, % 50 48 51 29 20

Nyckeltalsdefinitioner se not 1.

* Fran och med 2013 redovisas upparbetad forsiljning i bostadsrattsprojekten under Fastighetsutveckling i koncernredovisningen. Upparbetade kostnader i
bostadsrattsprojekten redovisas under "Produktions- och férsiljningskostnader” i koncernredovisningen. Hirigenom erhélles en bruttoredovisning av
resultatet i bostadsrattsprojekten som tidigare dr nettoredovisats under ”Resultat frin andelar i koncern- och intresseféretag”, ingen paverkan sker i eget kapital.

** Resultat samt omséttning fran under aret sdlda bolag har inkluderats i koncernens resultatrakning for tiden fram till tidpunkten for avyttringen utifran
prelimindrt upprittat bokslut per 2013-08-31.
** Redovisade antal anstillda avseende 2013 ar ett snitt f6r 8 manader dé dven uppgift fran under dret salda bolag inkluderats. Antal anstéllda i
Jarngrindenkoncernen per 2013-12-31 uppgar till 7 stycken.

Resultat fastighetsutveckling (mkr) Skuldsdttningsgrad (finansiella skulder-kassa/eget kapital)
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PROJEKTPORTFOLJEN 2015-12-31

Antal Antal Total Total Beriknat
bostadsritter hyresritter BOA kvm LOAkvm forsiljningsvirde (tkr)
Projekt under byggnation: 71 0 6454 10 857 721 482
Jarngrindens nettoandel 45 0 4079 5429 402 005
Projekt med detaljplan klar: 214 330 32948 4610 1313004
Jarngrindens nettoandel 107 330 25980 4430 1045544
Projekt med pdgdende detaljplanearbete: 807 115 63 764 0 2469709
Jarngrindens nettoandel 644 52 36573 0 1399 077
Summa 1092 445 103 166 15 467 4504195
Jarngrindens nettoandel 796 382 66 632 9 859 2846 626
Historik:
Avslutade projekt 6ver tiden 826 79 69 395 6469 2746 765
Jarngrindens nettoandel 496 26 40179 3828 1612396
Ovan redovisas Jarngrindens projektutvecklingsportfolj 2015-12-31. Projektutvecklingsportféljen bestar av bade hel- och delédgda projekt.
Antalet produktionsstartade bostider
och antalet sdlda bostdder i hel- och deligda projekt Totala projektportfiljen i kvm
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PROJEKTOVERSIKT

Projektstatus 2016-04-01

Under 2016 kommer vi att ta det forsta spadtaget for flera projekt medan andra kommer att fardigstillas for inflyttning.
Har redovisar vi i vilken fas vara olika projekt befinner sig 2016-04-01.

Projekt under byggnation och/eller forsdlining

PROJEKT LGH KOMM. YTA AGAR- UNDER FORS./ UNDER
HR KVM ANDEL BYGGSTART UTHYRNING PRODUKTION

PALLAS ROOE Boras 40 - - 50 % 2015 [ J
PALLAS KOMMERSIELLT, Boras - - 11 000 50 % 2015 [ [ J
TRASTEN, Boras 19 - - 100 % 2015 [ J
BREAREDSLYCKAN, etapp 1, Varberg 35 - - 50 % 2016 [ J
TEGELBRUKET 1, etapp 1, Halmstad - 110 - 100 % 2016 o

TEGELBRUKET 1, etapp 2, Halmstad - 110 - 100 % 2016 [

TEGELBRUKET 1, etapp 3, Halmstad - 110 - 100 % 2016 o

ARLAN, Ulricehamn 12 - - 50 % 2014 °
SUMMA 106 330 11 000

Projekt dér Jarngrinden dger fastighet eller har option, detaljplan klar

PROJEKT LGH LGH KOMM. YTA  AGAR- PLANERAD PLANLAGD BYGGLOV

BR KVM ANDEL BYGGSTART FASTIGHET
TEGELBRUKET 2, livsm., Halmstad - - 2200 100 % 2016 [
TEGELBRUKET 3, forskola, Halmstad - - 1600 100 % 2016 [}
TEGELBRUKET 4, 6vr. handel, Halmstad - - 1200 100 % 2016 [
GRIPEN, etapp 1, Orebro 84 - - 50 % 2016 [ )
GRIPEN, etapp 2, Orebro 52 - - 50 % 2016 [
BREAREDSLYCKAN, etapp 2, Varberg 43 - - 50 % 2016 [}
SUMMA 179 - 5000

Projekt dér Jarngrinden dger mark eller har option, arbete med detaljplan pagar

PROJEKT LGH KOMM. YTA AGAR- PLANERAD DETALJ- PAGAENDE
KVM ANDEL BYGGSTART PLANARBETE VERKSAMHET
PALLAS HOGHUS, Borés 170 - - 50 % 2017 o
MARMORLYCKAN, Varberg 85 85 - 50 % 2017 o
HUGIN, Boris 60 - - 38% 2017 o
BERGDALEN, Borés 80 - - 100 % 2017 o
SARO, Kungsbacka 53 30 - 33% 2017 ®
OSTRA KALLTORP, Géteborg 50 - - 100 % 2017 o
SODRA ASTRANDEN, Falkenberg 150 - - 50 % 2017 o )
AUSTRALIEN, Ulricehamn 25 - - 50 % 2017 o
ANGERED, Géteborg 20 - - 100 % 2017 o
BOGESUND, Ulricehamn 16 - - 50 % 2017 [
HASTHOVEN, Boras 45 - - 100 % 2017 [ ) [}
SATURNUS, Borés 40 - - 100 % 2017 o
DAMMKULLEVAGEN, Boris 13 - - 34% 2017 o
SUMMA 807 115
SUMMA TOTALT 922 LGH
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Orebro

SR Ulricehamn },7
.
S

AUSTRALIEN
BOGESUND
Bords ARLAN
ASPLYCKAN
BANKDEPAN K il
BERGDALEN ungary
BORGEN EKLUNDEN
DAMMKULLEVAGEN Géteb
HUGIN oLeoorg
HASTHOVEN ANGERED B
KOLIBRIN OSTRA KALLTORP Moindal
MINERVA MATHILDEBERG
PALLAS Kungsbacka
SATURNUS SARD
SODERPORT SODERSTADEN
TRANDARES BACKE Bollebygd
TRASTEN EKEN
TUPPEN
VALHALL Varberg
BREAREDSLYCKAN  ponop erg \
LORENSBERG — 8 \
MARMORLYCKAN SODRA ASTRANDEN
Halmstad &\/
TEGELBRUKET
Fardigstillda projekt
PROJEKT BR LGH HRLGH KOMMERSIELL YTA KVM AGARANDEL FARDIGSTALLT
ASPLYCKAN, Boras 60 - - 50 % 2015
KOLIBRIN, Boras 14 - - 100 % 2014
MATHILDEBERG, ETAPP 3, Mélndal 28 - 94 100 % 2014
MATHILDEBERG, ETAPP 2, MéIndal 58 - - 100 % 2013
LORENSBERG, ETAPP 2, Varberg 81 - 446 50 % 2013
TRANDAREDS BACKE, Boras 44 - - 100 % 2013
MINERVA, Boras - - 900 50 % 2013
SODERPORT, Boras 33 - 185 50 % 2012
MATHILDEBERG, ETAPP 1, MéIndal 60 - - 100 % 2012
LORENSBERG, ETAPP 1, Varberg 79 - - 50 % 2012
BORGEN, Boras 30 - 159 50 % 2012
EKLUNDEN, Kungilv/Ytterby 20 - - 100 % 2011
SODERSTADEN, Kungsbacka 252 79 2680 33% 2011
BANKDEPAN, Boris - - 475 100 % 2010
EKEN, Bollebygd 27 - 200 100 % 2010
TUPPEN, Boras 26 - - 50 % 2009
VALHALL, Boris 14 - - 50 % 2008
HASTHOVEN, Boris - - 1330 100 % 2006
SUMMA 826 79 6469
SUMMA TOTALT 905 LGH 6469 KVM
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KONCERNOVERSIKT

Koncernoversikt
2016-04-01

Patrik [varson

JARNGRINDEN

100 % - Jarngrinden 49 % - Auto 7H Holding AB

Fastighets AB 100 % - Jarngrinden
Projektutveckling AB 70 % — Auto 7H i Bords AB
Vi

100 % - Auto 7H Finans AB

100 % - J G Fastighets AB 100 % - Depa Viared i Boras AB

- Kungsbacka S6dra Stad
Holding AB

50 % - NewCo Bergdalen AB % — s i Kungsbacka AB
100 % - Saro Flaggskepp AB

100 % — Nya Sér6 Fastighets AB

100 % - Projekthus 55 AB

50 % - Fiberettan i Falkenberg AB

100 % - Jarngrinden Markutveckling
Holding AB
- WBME Holding i Varberg AB
100 % - Projekthus 61 AB
100 % - Marmor 1i Varberg AB
100 % — Projekthus 62 AB

100 % - Marmor 2 i Varberg AB
100 % — Halmstad Tegelbruk 5 AB

100 % - Ladugardsingen i Orebro AB

- NewCo Breared AB
100 % - Jarngrinden Fastighets- W0 Breate

utveckling Holding AB

100 % — Breared Projektutv. 1 AB

% - AB Ulricehamn Australien 3
100 % - Breared Projektutv. 2 AB
100 % - Projekthus 54 AB

100 % — Breared Projektutv. 3 AB
100 % — Projekthus Angered

100 % — Halmstad 9:173 Jarngrinden Projekt-
Tegelbruk AB utveckling Holding AB

100 % - Horngaddans Fastighete
38 % — Projekthus 10 i Boras AB

50 % - ABCWB M 1-10
Fastighets AB

34 % - Mark & Exploatering
iBoras AB

50 % — Pallas 1 Fastighets AB

i
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SOCIALT ANSVAR

Vart sociala ansvar

Ingen kan gora allt men alla kan gora ndgot. Jarngrinden har valt ut tvd globala,
ett nationellt och tva lokala omrdden ddr vi vill vara med och bidra.

Hand in Hand mot fattigdom

Jarngrinden stddjer Hand in Hands arbete i en by,

Tamil Nadu i Indien dar man arbetar med att bekdmpa
fattigdom genom bestdende utveckling inom fem olika
omréden; jobbskapande, skolgang, hilsoundersékningar,
demokrati och miljéarbete.

Lds mer pa handinhand.nu

UNCHR FN:s flyktingorgan

Jarngrinden ér ett av de foretag som varit med i Borésini-
tiativet for hjalp till flyktingar — en organiserad, opolitisk
och humanitar insats for att kunna ge substantiella bidrag
till ménniskor i n6d och pa flykt. UNHCR finns i 120
lander och arbetar for att ge flyktingar en fristad, tak 6ver
huvudet och sjukvard.

Lds mer pd fuflykting.se

Jarngrinden bidrar till Njurstiftelsen

Stiftelsen for

60 NJURSJUKA

Paul Frankenius stiftelse for njursjuka fyller en viktig upp-
gift. Stiftelsen anvinder sina medel bade till forskning och
till att ge ekonomiska bidrag till njursjuka personer som
lever under knappa omstidndigheter.

Lds mer pa njurstiftelsen.se

Vi tillsammans - Jarngrinden och IF Elfsborg

Jarngrinden driver sin verksamhet fran Borés och har
darfor valt att stodja IF Elfsborg som &r en viktig profilba-
rare for att utveckla staden i positiv riktning. Féreningen
bedriver ocksa ett omfattande barn- och ungdomsarbete.

Lds mer pd elfsborg.se

. Boras basket - enjoy the passion
BORAS

BASKET Boras Basket har en plats i mangas hjartan och matcherna
i Borashallen bjuder alltid pa action och hogt tryck pa
laktaren. Jarngrinden delar passionen och stoder Borés
Baskets vag framat.

Lds mer pd borasbasket.se
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AFFARSIDE

Jarngrindens

affdrsidé

Vi pé Jarngrinden vill uppfattas som en modern,
effektiv och flexibel fastighetsutvecklare. De hus
som vi bygger idag ska sta pa sin plats under
decennier framéver och kunna erbjuda sunda
bostader och arbetsplatser langt in i framtiden.
Vi viljer darfor att samarbeta med arkitekter och
byggentreprendrer som har formégan att omsitta
vara kvalitets- och miljokrav i praktiken. Vi ser
girna att vira projekt skapar ett spinnande av-
tryck i stadsbilden. Men de ska samtidigt limna
minsta mojliga avtryck i miljon.

Produktfokus och
affarsomraden

Fokus ligger pa tre affarsomraden —
bostader, kommersiellt/kontor
och fastighetsférvaltning
varav det dominerande

ar bostader.

Genom att bygga med beprovad teknik, vilja
sunda material och installera modern teknik
for lagsta mojliga energianvandning nar vi
langt. I vissa av vara projekt har vi valt att
lyfta miljoarbetet ytterligare en niva och
miljocertifierat fastigheterna.

Vart langsiktiga miljoarbete gar ocksa hand
i hand med vart kvalitetstinkande. Eftersom
vi erbjuder en genomgaende hog standard
minskar behovet av att renovera och byta ut
utrustning. Livslingden ar en val s viktig
faktor for ett miljomassigt hallbart bygg-
ande. Ett tinkande som avspeglar sig i var
vision och mission.

Projekt
Fastighetsutveckling

Bostdder

A

N L
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Omtanke
&
Pélitlighet

Vi skall skapa goda rela-
tioner och bli betraktade
som engagerade och
enkla i motet med var
omvirld.

Med omtanke menar

vi att vi loser eventuella
problem pé ett smidigt
satt och ligger ett steg
fore. Vi ser det lilla i det
stora och med ett hjarta
i det vi arbetar for. Palit-
lighet innebér att det vi

Vi har en gedigen och
manggarig erfarenhet
kring projekt- och
fastighetsutveckling.
Med vér samlade kun-
skap sakerstiller vi
kvalitet i utforandet
enligt forvantningarna.

Vi sakerstaller ocksa
kvalitetsnivan genom
att representera
marknadens ledande
leverantorer av material,

lovar ocksa forpliktigar. "‘-\jflaskiner och tillbehor.

Design
&
Arkitektur

Genom god design ska-
par vi inte bara attrak-
tion och mervirden utan
ocksa funktion i vara
byggnader.

Var ambition ar att ska-
pa god, hallbar arkitek-
tur som skanker stolthet
och framjar saval trivsel,
trygghet som omtanke
om dem som ska bo eller
arbeta i fastigheten.

Virde
&
Ekonomi

Vi utgér ifran att saker-
stélla en god ekonomi
for lagenhetskopare

och hyresgéster genom
tillforlitliga kalkyler och
ekonomiska ramverk.

Dérfor ar var tilltro

till att bygga med god
kvalitet och anpassad
materialstandard exem-
pel pa en strategi som
ska lona sig langsiktigt,
for savil oss sjdlva som
for dem som koper eller
hyr av oss.



SAMVERKAN GER MERVARDEN

Samarbete i god

anda

Samarbetet mellan Mjobéicks Entreprenad
och Jarngrinden borjade redan 2005 nér
Jarngrindens davarande entreprenadforetag
Wistbygg fick i uppdrag av Mjobacks att
bygga kvarteret Svanen i Boras. Sakta men
sidkert konkretiserades planerna pé att sam-
verka kring framtida utvecklingsprojekt
och nagra ar senare inleddes byggandet av
Tuppen i Boras.

- Tidpunkten var inte den bésta, vi hade
precis bestamt oss for att sdtta igdng och
bestallt husstommen nir Lehman Brothers
kraschade och drog med sig hela finans-
marknaden. Men vi bestimde oss for att
satsa vidare och Tuppen blev ett mycket
lyckat projekt, berattar Patrik Ivarson.

Gemensamma resurser

Efter Tuppen foljde flera stora gemensam-
ma projekt som Soderstaden i Kungsbacka,
Eken i Kungilv, Lorensberg i Varberg och
Asplyckan i Boras.

- Vidr tvé resursstarka foretag och vi
trivs med att arbeta ihop. I framfor allt stor-
re projekt dr det bra att vi kan dela risken,
det okar tryggheten. Men vi drar ocksa
nytta av varandras kompetenser. Ofta gar
det relativt snabbt fran tanke till handling
nér vi paborjar nagot, eftersom vi tanker pa
samma sitt, konstaterar Julia Nergérden.

I den gemensamma portféljen finns nu
flera kommande projekt eftersom arbetet
med att soka markanvisningar har varit
framgangsrikt. Till och med s& framgangs-
rikt att ett strategiskt gemensamt beslut har
fattats om att intensifiera samarbetet ytter-
ligare.

— Tanken 4r inte att vi enbart ska sam-
arbeta med varandra, men vi ska inte
konkurrera om samma projekt. Ar vi bida
intresserade gér vi in tillsammans, men vi
kommer 4ven fortsattningsvis att arbeta
savil pa egen hand som tillsammans med
andra partners. Vi har en 6ppen kommuni-
kation och god samarbetsanda men ocksé
respekt for att bada foretagen ska drivas pa
basta satt, forklarar Julia.

Varberg ndsta

Nista projekt pa tur dr Brearedslyckan i
Varberg. Lagenheterna i den forsta etappen
salde slut pa nolltid och under varen 2016
pabdrjas byggnationen.

— Det 4r ett omrade som vi pd Mjobécks
dgde sedan tidigare men dar vi nu planerar
om. En befintlig saluhall rivs och i stdllet
byggs 78 lagenheter och da passade det bra
att ta med Jarngrinden i projektet.

Alldeles intill ligger ytterligare ett ge-
mensamt projekt, Marmorlyckan med

170 lagenheter dér detaljplanearbetet pagar.

Och nyligen vann de bédda bolagen tillsam-
mans en markanvisningstavling i Orebro
som omfattar 136 lagenheter.

— Alla projekt vi hittills utvecklat till-
sammans har varit lyckade med fina bosta-
der, n6jda kopare och god lI6nsambhet. Vi
kan bygga och vi ska fortsdtta att gora det
ihop, avslutar Patrik.
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Patrik Ivarson, vd pa
Jirngrinden, och Julia
Nergarden, vd pa
Mjobicks Entreprenad
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Delad risk
ger okad

trygghet.



Funktion och form isamspel

For att utveckla ett lyckat bostadsprojekt
kravs en helhetssyn pa hela kedjan, fran
forvarv till marknadskommunikation,
byggnation och helhetsekonomi. Vid
forvarv letar Jarngrinden efter mark eller
befintliga fastigheter som har en god
utvecklingspotential. Laget dr den allra
viktigaste parametern for ett lyckat projekt,
men vi ska ocksa ta vara pa laget genom att
uppfora bostiader som passar in i miljon,
som stimmer 6verens med vad som
efterfragas pa orten och som gér att bygga
med l6nsambet.

— I det arbetet har arkitekten en nyckel-
roll med en kompetens som kompletterar
var. Vi har ett kontinuerligt och nidra sam-
arbete med nagra utvalda arkitektfirmor
som vet vad vi vill astadkomma. En av
dem &r Semrén & Ménsson, berittar
Markus Furby.

Genomtdnkta l6sningar

Semrén & Mansson har bland annat ritat
Tegelbruket i Halmstad dir byggnationen
inleds 2016.

- Vi har i allt vart arbete en uttalad
utgangspunkt att de tre faktorerna form,
teknik och ekonomi ska l6pa hand i hand.
Det ar inga monument 6ver oss sjilva vi ska
bygga, men vi ska heller inte ge avkall pa
arkitektoniska virden, sdger Magnus
Ménsson.

- I Halmstad dr det 330 lagenheter som
ska byggas. En bra och genomtankt l6sning
ger i ett sa stort projekt en upprepnings-
effekt som paverkar totalekonomin i positiv
riktning och det 4r sadana vi ska fokusera
pé att hitta, fortsitter han.

Jarngrinden har en uttalad policy att
tillféra mervarden i de fastigheter vi bygger.
Lagenheterna ska ha hoga boendekvaliteter
men husen och gérdarna ska ocksé vara
tilltalande rent estetiskt.

— Det dr en av anledningarna till varfor
vi tycker att det dr inspirerande att arbeta
ihop med Jarngrinden. Dir finns en for-
staelse for vad som ér virdeskapande, men
ocksa for vad som ger en god totalekonomi,
forklarar Magnus.

Lang tid fran idé till byggstart

I de allra flesta fall tar det relativt lang tid
fran markforvarv till att det ar dags att borja
bygga. Den ursprungliga idén haller inte
alltid genom detaljplane- och bygglovs-
processerna.

— For oss dr det viktigt att arkitekten &r
Oppen for att tinka om och hitta nya
l6sningar som gor att vi kan lotsa ett
utvecklingsprojekt hela vigen in i mal.
Ibland dndras forutsattningarna och det
maste vi férhélla oss till. Tillsammans
formar arkitektfirman och vi morgon-
dagens stadsbilder, ett arbete som dr
oerhort spannande, siger Markus.
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Markus Furby, projekt-
och utvecklingschef

pa Jarngrinden samt
Magnus Mdnsson,
koncernchef pa Semrén
& Mdnsson.

J))

Ldget dr den
allra viktigaste
parametern for
ett lyckat
projekt.



SAMVERKAN GER MERVARDEN

Finansiering och administration

& omlay

Ett viktigt ndtverk med externa samarbets-
partners finns kring de administrativa funk-
tionerna. Projektbolag ska bildas, projekten
ska finansieras och bostadsrittsféreningar
ska startas upp.

— Ett gott samarbete med revisor och jurist
ar forstas viktigt, liksom med banken. Tack
vare alla vara fina referensprojekt och en god
egen ekonomi har vi hittills inte haft nagra
problem att finansiera vara projekt. Ofta
finansierar vi markforvérvet sjilva och soker
extern finansiering till sjalva byggnationen.
Normalt ska drygt halften av lagenheterna
vara salda innan vi startar byggnationen,
siger Par Thureson.

Genomtinkta ekonomifloden

Kontroll pa kassaflodet ar helt avgérande for
att kunna bedriva en bra verksamhet. Op-
timalt 4r om de projekt som péagér parallellt
befinner sig i olika faser. Exempelvis kan da
det kapitalinflode som kommer i samband
med inflyttning i ett fardigstallt bostadsom-
rédde finansiera uppstarten av ett nytt. Vart
kapital ska arbeta pa basta mojliga satt.

Bilda bostadsrittsforeningar

Alla Jarngrindens projekt placeras i egna
bolag som sedan avyttras till respektive bo-
stadsrattsforening sé snart denna ar bildad.
En ekonomisk plan, som ligger till grund for

lagenhetskoparnas insatser och manads-
avgifter, ska upprittas, godkdnnas och skickas
in till Bolagsverket. Till Bolagsverket ska
aven en bankgaranti stallas som skyddar
lagenhetskoparnas inbetalda handpenning
under byggtiden.

Dessutom ska bostadsrittsforeningarna
skotas fram tills husen 4r klara och en styrelse
valts bland de boende.

— For all administration kring bostads-
rattsféreningarna har vi ett vl etablerat
samarbete med Helgusgruppens revisions-
byra i Borés. De ansvarar for all I6pande
redovisning i respektive férening under
byggtiden. Deras specialistkompetens ar
mycket virdefull, bade for oss och for den
kommande styrelsen som ska ta 6ver ansva-
ret efter fardigstéllandet. Malet ar alltid att
ge bostadsrittsféreningen bésta mojliga for-
utsdttningar nér vi lamnar 6ver det praktiska
arbetet med fastighetsdriften till de boende.

— Det ér inspirerande att fa vara en kugge
i hjulet ndr nya bostadskvarter blir till. Var
enhet pa Helgusgruppen ér helt inriktad
pé ekonomisk och teknisk forvaltning av
bostadsrittsforeningar. Ut6ver det positiva
samarbetsklimat vi har med Jarngrinden ger
uppdraget oss ocksd mojlighet att fortsatta
sdlja tjdnster efter att forvaltningen limnats
over till respektive forenings styrelse beréttar
Jan Hogberg.
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Pdir Thureson, ekono-
michef pa Jdrngrinden,
och Jan Hogberg,
affarsomrdadeschef pa
Helgusgruppen.
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Malet dr alltid
att ge bostads-
réttsforeningen
bista majliga
forutsdttningar.



Markna

forsaljning

dsforing och

Carolina Walker,
fastighetsmiklare pd
Fastighetsbyran i Bords
och Karin Holmerin,
marknadsansvarig pa
Jirngrinden.

))

Vi vill ju att
kunden ska
kinna att det
slutliga resul-
tatet overtrdf-
far forvint-
ningarna.

Vid nyproduktion av bostadsritter inleds
forsaljningsarbetet lingt innan ldgenheterna
ar klara for inflyttning. Nér intressenterna
inte kan titta pd den fardiga bostaden ar
kraven desto hogre pa det presentations-
material som tas fram.

- Ett lagenhetskop ér for de allra flesta
ett stort ekonomiskt dtagande. Den
information och de visualiseringar vi tar
fram maste darfor vara sa tydliga och
verklighetsndra som mojligt. Vi vill ju att
kunden ska bli n6jd och allra helst kinna
att det slutliga resultatet 6vertraffar
férvantningarna. Eftersom vi sdljer via
maiklare viljer vi dem med omsorg. De
ska vara engagerade, paldsta och kunna
formedla var vision pé ett positivt satt
till de blivande koparna, sidger Karin
Holmerin.
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Alla svar finns inte

Vid huvuddelen av Jarngrindens bostads-
projekt i Borés ar det Fastighetsbyran som
star for forsdljningsarbetet.

— Det ar roligt att fa vara en del av den
satsning som Jarngrinden gor p4 att utveckla
Boras. Sjilva forséljningsarbetet underlattas
av att det dr fina bostéder i attraktiva lagen
som byggs. Vid nyproduktion dr man
involverad i bade kunden och projektet
under en ldng tid, vilket skapar bade en
relation och ett engagemang som skiljer sig
fran att sdlja en vanlig bostad. Jag tycker att
det dr ett vildigt roligt sitt att arbeta, for-
klarar Carolina Walker, fastighetsméklare.

Hon tycker att de verktyg och det
informationsmaterial som tas fram infor
sédljstart fungerar bra.

- Samtidigt ar det alltid en utmaning att
sdlja bostdder som inte finns 4nnu. Vissa
kunder kan direkt bilda sig en uppfattning
om hur det kommer att se ut, andra beh6ver
lite mer hjélp. Dessutom ar det ju sd att vi
sjalva inte alltid har svar pa alla fragor. En
god hjalp i arbetet med Pallas har varit det
showroom vi stallt i ordning med material
och utrustning som kommer att finnas i
ldgenheterna. Da finns det nidgot patagligt
att titta och kdnna pa.

Manga parallella projekt

Karin har manga jarn i elden. Forséljnings-
arbetet har nyligen avslutats for Pallas och
etapp ett av Brearedslyckan i Varberg.
Trasten i Boras pagar och under véaren 2016
paborjar vi forsiljningen av lagenheterna i
etapp tvéd av Brearydslyckan och Sodra Ladu-
gardsingen i Orebro. Fler foljer senare under
aret.

— Det fungerar tack vare alla vara
samarbetspartners. Vi har en god kommuni-
kation och gor jobbet tillsammans.



SAMVERKAN GER MERVARDEN

Spadtaget

som fordandrar centrala Bords

PN I?f_}_,. T,
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2009 kopte Cernera Pallashuset. Ett ar senare gick Fem personer fick varsin spade i

Jarngrinden in som partner i projektet och planerna handen. Stadsarkitekt Tomas
pa att omvandla, foérddla och bygga till det tidigare Rossing, Cerneras vd Lars Angwald,
Domusvaruhuset tog fart. Efter ménga turer med Magnus Andersson fran byggentre-
ritningar, detaljplan och bygglov kunde ett férsta / prendren BRA Bygg, kommunalrad
spadtag tas den 5 november 2015. Anette Carlson samt Jarngrindens vd
Spadtaget var speciellt pa flera sdtt. Dels togs det Patrik Ivarson. I sitt tal vid spadtaget
inte i marken utan pa taket av den nuvarande fastig- = sa Tomas Rossing att han tror att bor-
heten, dér det ska byggas till tva vaningsplan. Och Ny asarna i framtiden kommer att tala om
dels markerade spadtaget byggstarten pa ett projekt ett fore och ett efter férandringen av
som kommer att férdndra béde stadsbilden och Pallashuset.

handelsstraken i centrala Boras.
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Pallas bestar av tre delprojekt — den kommersiella delen,
pabyggnaden av fyrtio bostadsrittsldgenheter ovanpa
den befintliga fastigheten och det fristdende nya hoghu-
set som kommer att byggas pd Hallbergsplatsen i direkt
anslutning till det nuvarande Pallashuset. Det totala
projektvardet uppgar till cirka en miljard kronor. De tva
forsta etapperna ska vara klara i slutet av 2016. Hoghuset
ligger langre fram i tiden men grundarbetet gors nu.
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I ett projekt av den hiér storleken ar samverkan ett
nyckelbegrepp och en férutsittning for framgéang.
Samverkan som i det gemensamma dgandet mellan
Cernera och Jarngrinden, liksom hur medarbetare
och konsulter har arbetat ihop med planering och
projektering samt ligenhetsforsaljning och lokalut-
hyrning. Men ocksé med byggentreprenér och alla
underentreprendrer som nu bygger det nya Pallas.

NYA KUNDSTRAK | CENTRUM

Pallas
Hallbergsplatsen
Resecentrum/stationen
Stora Torget

Sandwalls Plats
Stadsparken
Busstorget

Befintliga handelsstrak

Nya handelsstrak

NYA PALLAS
Kontor/Bostader

Kontor

Bostader
Pallas Roof

Parkering

Handel
Pallas Shopping



SAMVERKAN GER MERVARDEN

I samarbete rivs det

gamla
Pallas

En stabil 70-talskoloss i vdlarmerad betong ger inte
med sig i forsta taget. Den tdl bade ett visst riv-
ningsarbete och en pabyggnad med ytterligare tva
vaningsplan. Samtidigt. Nar hela utformningen av
den kommersiella delen av Pallashuset nu gors om
innebir det bland annat att viggar tas bort och
haltagning gors for nya installationer.

Kolossen sjélv vibrerar lite, men verkar i stort sett
ober6rd av alla ingreppen. Inte ens nér den stora
byggkranen placerades hogst upp pa taket hordes
mer 4n en tyst suck. Men for sakerhets skull gjordes
en del forstarkningsarbeten dér den skulle sta.

Dessutom utfors en del rivningsarbete for att
skapa utrymme for att gjuta grunden till det nya
hoghuset. Det later fruktansvirt illa och betong-
dammet yr nér olika maskiner tuggar och skir
igenom bjalklag och viggar, och for alla dem som
arbetar med detta r bra skyddsutrustning a och o.
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SAMVERKAN GER MERVARDEN

...och det
YA byggs upp

En intensiv byggperiod har inletts. Lite mer dn ett ar efter det forsta
spadtaget ska bade de fyrtio ligenheterna pé taket och de nya buti-
kerna vara klara for inflyttning. Aktiviteter pagér overallt, nar nés-
tan hundra personer dr igdng samtidigt. Spindeln i nitet under pro-
duktionsfasen dr Mats Segerdahl, projektansvarig pa Jarngrinden.

- Nér man star hogst upp pa taket och ser sig omkring blir det
uppenbart hur stort det hér projektet ar. Den stora kranen i mitten
lyfter hela tiden upp nytt material, men med god planering tas det
ocksd om hand sé snart det kommer upp, férklarar han.

Det ar ett stort pussel som laggs. Mycket dr forberett redan pa
fabriken for att underldtta monteringen pé arbetsplatsen. Skaror och
forborrade hal gor att savil betongelement som delar till tréstommen
snabbt fogas ihop.

- Men det giller forstas att alla matt stiammer och att rétt delar
levererats.

BRA Bygg i Goteborg har totalentreprenaden for hela Pallas-
projektet men varje delprojekt — den kommersiella delen, bostdderna
och héghuset — har var varsin platsorganisation.

- Tack vare att det i grunden &r ett enda foretag samordnar de
sjalva arbetet mellan de tre platsorganisationerna och ser till att inget
faller mellan stolarna ddr ansvarsgranserna mots. Samarbetet mellan
oss och BRA fungerar vildigt bra och min uppfattning ar att det &r
en god stimning pa hela arbetsplatsen, inklusive alla underentre-
prendrer. Tidplanen ér véldigt kort for ett projekt av den hiar omfatt-
ningen och da krévs det att alla gor sitt och hjalps at med helheten,
sager Mats.

Fran byggstart till inflyttning

Som projektansvarig haller Mats i tradarna under hela produktions-
fasen och fram till att inflyttningen 4r avslutad. I mén av tid ar han
aven med i det tidiga skedet, nér projekten formas.

— Pallas ar ett sa stort projekt att det gott och val tar upp hela min
tid just nu, sa 6vriga projekt far mina kollegor ta hand om.
Innan Pallas arbetade jag med Asplyckan, som var klart precis nar
det var dags att sitta fart pd allvar med byggnationen hir.

Jarngrinden har som policy att inte ldmna 6ver ansvaret till ut-
omstaende under byggfasen utan sjilva vara involverade i det dagliga
arbetet. Pa sa sitt sakerstalls att ratt kvalitetsniva uppratthalls men
ocksa att kommunikationen fungerar béade till och fran arbetsplatsen.

- Viviljer dessutom vara byggentreprenérer med omsorg och
bygger langsiktiga samarbeten. Pa sé sitt skapar vi ett msesidigt
engagemang som resulterar i fina projekt och ndjda slutkunder.
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SAMVERKAN GER MERVARDEN

Vi blir hyresgdster hos oss

S a l V a Nir bostadskopare och butiker flyttat in vid
arsskiftet 2016/2017 aterstar en del av Pallas-
fastigheten att fardigstilla — en kontorsdel mot

Hallbergsplatsen. Hit kommer Jarngrinden
att flytta sin verksamhet under varen 2017.
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Pallaskomplexet blir nédgot av ett flaggskepp for Jarngrinden och da
ska vi sjalvklart ocksa ha vart kontor dar. Vi ser fram emot att fé flytta
in i lokaler som vi sjilva utformat och som ddrmed blir helt anpassade
till var organisation och var verksamhet. Med fokus pa design och
kvalitet vill vi skapa en harmonisk arbetsmilj6 f6r vara medarbetare
och en kreativ métesplats for kunder och samarbetspartners. Ytterli-
gare en stor fordel ar det centrala men dnda lattillgangliga ldget.
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NYINFLYTTADE PROJEKT

Ett spontant

Lisa och Christer Johansson hade inte alls tdnkt kopa ldgenhet. Den dar
hostdagen 2014 skulle de bara ga en promenad runt Boras centrum i det
soliga hostvadret for att titta pa fasadmalningarna som gatukonstnérerna
gjort till konstfestivalen No Limit street art. Men nir de kom tillbaka till
bostaden hade de med sig ett lagenhetskontrakt pa en trerummare i

beslut

Asplyckan.

Flyttlasset gick 150 meter

I elva ar hade Lisa och Christer bott i det s&
kallade Arlahuset, ett stenkast nedfér gatan
fran Asplyckan ridknat. Nagra planer pa att
flytta fanns inte. Lagenheten var rymlig och
ldget perfekt.

Men s& kom den dar hostpromenaden.
Pé vagen passerade de Fastighetsbyrans
kontor och sag att de hade 6ppet hus om
Asplyckan.

— Varfor inte titta lite, sa vi till varandra.
Sa vi gick in. Efter en liten stunds vantan
fick vi prata med méklaren som visade vad
som fanns kvar. Och vi f6ll direkt for en trea
i markplan med en liten uteplats till. Sa dar
och da bokade vi oss fér den, berattar Lisa.

Nir de kom tillbaka hem efter promena-
den var det fortfarande varmt och soligt.

— Vi satte oss pé var balkong och tittade
pa varandra. Jag sa, undrar vad vi tycker i
morgon om det hiar. Men morgonen kom
och vi var fortfarande lika nojda med vért
beslut.

Den befintliga lagenheten var en hyres-
ritt sa det var bara att siga upp kontraktet
och flytta ut.

- Lagenheten ldimnade vi redan i borjan
av 2015, sedan bodde vi i vart torp i nio
manader innan det blev dags for inflyttning.

Bra beslut

Sedan den 24 november 2015 har de bott i
sin nya lagenhet och bada trivs precis sa bra
som de hade raknat med.

- Det spontana beslutet vi tog var helt
ritt och det &r roligt att 4n en gang ha fatt
nytt och frascht omkring oss. Nagra egna
val har vi gjort — innerdorrarna, garderober
med skjutdorrar upp till tak i hallen samt
en pyrolysugn. I 6vrigt har vi standardut-
rustningen i kok och badrum.

Trafiken utanfér har de inte ont av.

- Vihar ju bott i kvarteret tidigare sa vi
visste hur det var. Men inne i ldgenheten ar
det helt tyst nar fonstren ar stangda. I vir
gamla lagenhet hordes det betydligt mer,
béde utifrdn och frdn de dvriga hyres-
gasterna i fastigheten.

Grannarna i Asplyckan har de dn sa
ldnge mest bara hejat pa.

- Vildr vl se mer av varandra framat
varen och sommaren nér alla 4r utomhus
i storre omfattning. Da ser vi ocksa fram
emot att kunna utnyttja vér lilla uteplats.

,, Det spontana beslutet

vi tog var helt ritt.
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PAGAENDE PROJEKT - KOMMERSIELLT

Pagaende
projekt g

Tillgangen till attraktiva bostader
och kommersiella lokaler dr en
framgangsfaktor och ett allt vikti-
gare instrument for den framtida
samhillsutvecklingen. Jarngrinden
verkar for att pa affarsmassiga
grunder bygga och forvalta attrak-
tiva och prisvarda bostader och
kommersiella lokaler.

Just nu pagar och planeras flera
byggprojekt pa olika héll i landet.
Pa de foljande sidorna kan du lasa
mer om vara pagaende nybygg-
nadsprojekt.
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BORAS

Pallas Kommersiellt

En modern galleria, fylld med koplust

2011 vann Boras utmirkelsen Arets stadskirna utifran det
forbattringsarbete som da redan gjorts i centrum. Nu tillf6r vi
ytterligare shoppingkvaliteter till en stad som sedan drhund-
raden tillbaka har handeln i generna. Fastigheten Pallas ligger
mitt i hjartat av Boras och dgs av Jarngrinden och Cernera.

Pallashuset byggdes ursprungligen som ett Domusvaruhus
och stod klart 1971. Helt i tidens anda byggdes det i betong och
inrymde tva stora vaningsplan. Fastigheten har dérefter byggts
om invindigt flera ganger

Efter flera ars omfattande planeringsarbete genomfor vi nu en
total upprustning och ombyggnad for att skapa en attraktiv
och luftig galleria dér en inkopsrunda blir en del av en storre
upplevelse.
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Attraktivt utbud

Pallas ligger lings med an Viskan men tidigare har det inte
markts av inne i fastigheten. Den nya planldsningen 6ppnar upp
fastigheten i alla riktningar. Genom att tinka nytt kring hela ut-
sidan blir dven Pallashuset en del av den omfattande upprustning
av omradet narmast Viskan som genomférts under senare ar.

Butiksytan kommer att omfatta 11 000 kvm och i nuldget har
H&M, Ahléns, Cervera, Joel Jolina, Rituals och Hjérterum teck-
nat avtal om nya lokaler. Diskussioner pagar dven med ytterligare
intressenter for att fa en attraktiv mix av butiker och upplevelser
i Pallashuset. I planerna ingér dven lokaler for restauranger och
kontor samt en total upprustning av det parkeringsdéck i tre plan
som finns ovanfor butikerna.

Pallashuset stingdes den 1 februari 2016 och under nagra inten-
siva ménader ska nu nya butiksytor skapas f6r hyresgésterna.
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PROJEKTFAKTA

Butiksytor: 11 000 kvm

Arkitekt: Alessandro Ripellino Arkitekter,
Stockholm och Tengbom Arkitekter, Boras

Projektigare: Jarngrinden 50 %
och Cernera Fastigheter 50 %

Byggstart: 2015
Byggentreprendr: BRA Bygg



PAGAENDE PROJEKT - BOSTAD

BORAS

Pallas Roof

Pallashuset i centrala Boras ér ett annorlunda bostadsprojekt.
Hogst upp i fastigheten, ovanpd parkeringsdicken, byggs tva
vaningsplan med 40 nya bostadsrattsligenheter. Samtliga ligen-
heter kommer att ligga hogre 4n takédsarna pa de omkringliggande
husen, varfor utsikten 6ver staden och Stadsparken blir helt unik.

Boende med extra allt

Liagenheterna fir en genomgaende hog standard bade nar det giller
ytskikt och utrustning. Dessutom far varje lagenhet en stor och
rymlig balkong.

Forsiljningssuccé
Nir forséljningsarbetet inleddes i september 2015 var intresset

stort. Pa bara négra veckor sildes alla lagenheter, vilket overtréiftade
alla férvantningar. Inflyttning planeras till senhosten 2016.
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PROJEKTFAKTA

Antal liigenheter: 40 bostadsratter

Arkitekt: Alessandro Ripellino Arkitekter,
Stockholm och Tengbom Arkitekter, Boras

Projektdigare: Jarngrinden 50 %,
Cernera Fastigheter 50 %

Byggstart: 2015
Byggentreprenor: BRA Bygg
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PAGAENDE PROJEKT - BOSTAD

HALMSTAD

Tegelbruket

P4 det gamla tegelbruksomréidet Slottsmollan vid Halmstads norra
infart planerar vi for byggstart av 330 hyresratter under varen 2016.
Projektet har flyttats framat i tiden jimfért med vad som ursprungli-
gen planerades pa grund av forseningar i bygglovsprocessen.

Samarbete med Gekas AB

Projektet ar utvecklat av Jirngrinden och har avyttrats till Gekas AB
som blir langsiktig tagare och forvaltare av hyresfastigheterna efter
fardigstillandet. PROJEKTFAKTA

Antal lidgenheter: 330 hyresratter

Bostader med hOg mll]oprOﬁl Kommersiella ytor: 5000 kvim

Bostadsomrédet Tegelbruket kommer att besta av tre byggnader pa
vardera sexton véningar. Ligenheterna far en hog miljoprofil, de byggs
bland annat for att klara en energianvindning som ligger under 60 kW

Arkitekt: Semrén & Mansson, Goteborg
Projektdigare: Jarngrinden 100 %

per kvadratmeter och ar. Utdver ligenheterna byggs 5 000 kvm kom- Planerad byggstart: 2016
mersiella ytor for forskola, livsmedelsbutik och annan nérservice. Byggentreprendr: Tornstaden
— e
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PAGAENDE PROJEKT - BOSTAD

VARBERG

Brearedslyckan

Strax utanfor Varbergs centrum, néra havet, byggs
Brearedslyckan i tvé etapper. Omradet ligger i direkt
anslutning till Marmorlyckan, dér Jirngrinden och
Mjobick planerar for ytterligare byggnation.

Etapp ett dr en pabyggnad av en tidigare saluhall vid
Breareds torg med 35 ldgenheter. Saluhallen planeras
att byggas om till en friskvardsanliaggning. Breareds-
lyckans forsta etapp sdljstartades i februari 2016 och
samtliga lagenheter dr reserverade. Byggstart sker
senare under 2016 och parallellt inleds da forsalj-
ningen av de 43 lagenheterna i etapp tva.

PROJEKTFAKTA

Antal ligenheter: 35 + 43 bostadsritter
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg

Projektdigare: Jarngrinden 50 %
och Mjoébidcks Entreprenad 50 %

Planerad byggstart: 2016
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OREBRO

Gripen

Jarngrinden och Mjobéicks Entrepenad har vunnit en
markanvisningstivling i Orebro i omradet Sédra Ladu-
gardsidngen. Har kommer vi att bygga 136 lagenheter i
tva etapper. Etapp ett sédljstartas varen 2016 med pla-
nerad byggstart senare under dret. Forsdljningen av
lagenheterna i etapp tva inleds under hésten 2016.

Utvecklingen av S6dra Ladugérdséngen paborjades
1992 i samband med bostadsméssan Bo92. Redan da
planerades for ett hallbart bostadsomrdde med en hog
miljoprofil. Samma tankar praglar nu vart arbete med
den fortsatta utvecklingen av omrédet.

PROJEKTFAKTA

Antal lidgenheter: 84 + 52 bostadsritter
Arkitekt: Semrén & Ménsson, Goteborg

Projektigare: Jarngrinden 50 %
och Mjobdcks Entreprenad 50 %

Planerad byggstart: 2016




PAGAENDE PROJEKT - BOSTAD

BORAS

Trasten

I ett dldre bostadsomrade i Villastaden i Boras byggs 19

rymliga bostadsrittsldgenheter i kvarteret Trasten. Efter flera
overklaganden under planprocessen har vi fitt skjuta fram
projektstarten, men under hosten 2015 inleddes rivningsarbetet av
de tidigare byggnaderna och véaren 2016 paboérjas byggandet.

Det centrala men 4nda lugna laget 4r attraktivt liksom den hoga
kvaliteten pé bostdderna. Nar forséljningen inleddes i slutet av
2015 séldes huvuddelen av ligenheterna pa nagra fa dagar.
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PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 19 bostadsratter
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg
Projektigare: Jarngrinden 100 %
Byggstart: 2015

Byggentreprenor: Wastbygg




ULRICEHAMN

Arlan

I centrala Ulricehamn byggstartade vi 14 lagenheter i kvarteret
Arlan under 2014. Efter ett sent dverklagande avbrots byggnatio-
nen men efter en mindre justering, dir tva ldgenheter togs bort,
beviljades nytt bygglov for 12 lagenheter i bérjan av 2016. Antal lidgenheter: 12 bostadsritter

Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg

PROJEKTFAKTA

Kv Arlan har ett fint liige néra till shopping, stadsliv och kultur

o o . Projektigare: Jarngrinden 50 %,
samt med gangavstdnd till restauranger, strandpromenad och jektdgare: Jirng ’

. och Stadsporten 50 %
bétliv.
Ursprunglig byggstart: 2014
Projektet genomfors i samarbete med Stadsporten. Byggentreprenir: ByggArvid
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KOMMANDE PROJEKT - BOSTAD

Kommande

projekt g

Har hittar du projekt som just nu
planeras. Projekten omfattar allt
fran spektakuldra byggnader pa
hojden till mindre naturnéra bo-
stadsomraden och fortdtnings-
projekt. Las mer om projekten och
var de befinner sig i planerings-
processen pa var hemsida.

BORAS

Pallas Hoghus

Upprustningen av Pallasfastigheten i
Boras ar uppdelad i tre etapper. Tva av
dem beskrivs pa sidorna 34 - 37. Den
tredje och sista etappen dr nybyggnation
av en fristdende fastighet pa 33 vaningar i
direkt anslutning till den befintliga
byggnaden.

I hoghuset planeras for bade kommersiell
yta och bostédder. En del planarbete ater-
star innan arbetet med forsiljning och
uthyrning kan inledas. Grundlaggningen
for hoghuset genomférs under 2016 i
samband med 6vriga arbeten i Pallas-huset
men byggstart i 6vrigt sker sannolikt
under 2017.

PROJEKTFAKTA

Antal ligenheter: 170 bostadsratter

Arkitekt: Alessandro Ripellino Arkitekter,
Stockholm och Tengbom Arkitekter, Boras

Projektdigare: Jarngrinden 50 %
och Cernera Fastigheter 50 %

Planerad byggstart: 2017
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KOMMANDE PROJEKT - BOSTAD

KUNGSBACKA

Sdro

Jarngrinden har i samarbete med Mjobécks Entrepenad vunnit
en markanvisningstavling, utlyst av Kungsbacka kommun. Mark-
anvisningen giller Sir6 centrum ddr kommunen nu planerar for
en genomgaende upprustning.

Vi planerar for 83 ligenheter, fordelat pa bostadsritter och
hyresritter. Detaljplanearbetet pagar sedan bérjan av 2015 och
malet 4r att ha en lagakraftvunnen detaljplan under andra kvar-
talet 2016.

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 53 bostadsratter
och 30 hyresritter

Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg
Projektdigare: Jarngrinden 1/3,

Mjobiacks Entreprenad 1/3,
Hundra fastigheter 1/6 och Kosen 1/6

Planerad byggstart: 2017
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BORAS

Bergdalen

Under 2011 forvirvades tva hyresfastigheter pa Bergdalen i Boris.
Ytterligare tre grannfastigheter forvirvades under 2014. Tanken
ar att de befintliga husen ska rivas for att ge plats t ett nytt bo-
stadskvarter med 80 ldgenheter.

Hosten 2014 bjods tre arkitektfirmor in till en charette. Syftet var
att forutsattningslost och i samrad titta pa kvarterets mojligheter.

Varje arkitektfirma fick sedan limna in ett forslag till utformning.

Vi har dérefter valt att gé vidare med det forslag som Semrén &
Mansson utformat. Detaljplanearbetet pagar.

llf !::III il E|1H i K
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PROJEKTFAKTA

Antal lidgenheter: 80 bostadsritter
Arkitekt: Semrén & Mansson, Goteborg

Projektdgare: Jarngrinden 50 %
och Mjobiacks Entreprenad 50 %

Planerad byggstart: 2017



KOMMANDE PROJEKT - BOSTAD

VARBERG

Marmorlyckan

Under 2012 utlyste Varbergs kommun en markanvisningstavling fér
en tomt pd Marmorgatan. Det vinnande forslaget, Marmorlyckan,
lamnades in gemensamt av Jarngrinden och Mjobécks Entreprenad.

Fardigbyggt kommer kvarteret att innehalla 170 lagenheter fordelade
pa bostéder savil av radhustyp som traditionella flervaningshus.
Aven upplételseformerna varierar inom kvarteret. Omrédet kommer
att utformas med ett tydligt miljofokus. Husen byggs for att klara
miljocertifiering enligt Miljobyggnad och bland annat kommer de
att forses med solpaneler.

Detaljplanearbetet inleddes i ett hogt tempo eftersom framfor allt
Varbergs kommun ville f en snabb hantering. Tyvarr kom andra
intressen emellan och planarbetet stoppades under 18 ménader
medan en ny strickning av den intilliggande jarnvéigen utreddes.
Var forhoppning 4r att en ny detaljplan kan bli klar under 2016.

Marmorlyckan genomf6rs i samarbete med Mjobacks Entreprenad.

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 85 bostadsritter och 85 hyresritter
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg

Projektigare: Jarngrinden 50 %, Mjobacks Entreprenad 50 %
Planerad byggstart: 2017




GOTEBORG

Ostra Kdlltorp
och Angered

Jarngrinden har sedan flera ar tillbaka option pa marktilldel-
ning for bostadsbyggande i savil Angered som Ostra Kélltorp i
Goteborg. I Angered planerar Jarngrinden for 20 bostader och
i Ostra Kalltorp planeras fér 50 bostider. Planprocessen pagar i
bada omradena.

Bada projektbilderna pé denna sida visar projektet i
Ostra Kalltorp.
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PROJEKTFAKTA

Antal ligenheter:
Ostra Kalltorp 50 bostadsritter
och Angered 20 bostadsritter

Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg
Projektdigare: Jarngrinden 100 %

Planerad byggstart: 2017




KOMMANDE PROJEKT - BOSTAD

BORAS

Saturnus

Mitt i Boras planerar vi for en pabyggnad av en befintlig kontors-
fastighet med tva alternativt tre vaningsplan. Lagenheterna far ett
mycket fint lage och utsikt 6ver stora delar av centrum. Arbetet
med en ny detaljplan pagar men ér fortfarande i ett tidigt skede. Projektigare: Jarngrinden 100 %

PROJEKTFAKTA

Antal ligenheter: 40 bostadsritter
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg
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BORAS

Hdsthoven

Sedan flera ar tillbaka dger vi en tomt pé stadsdelen Bergsiter i
Boras. Ursprungligen forvirvades den for att ge mojlighet till en
utbyggnad av en intilliggande kontorsfastighet, som Jarngrinden
ocksa dger. Den utbyggnaden ar inte langre aktuell, darfor har

vi ansokt om en detaljplanedndring for att fa mojlighet att bygga

bostader dir i stallet.

Detaljplanearbetet har inletts och utredningar om buller och geo-
tekniska forutsittningar har genomforts.

Detaljplanearbetet pagar for att bygga 60 ligenheter pa en

parkeringsplats i kvarteret Hugin mitt i Boras. Utredningar
kring buller och geoteknik har utforts liksom férundersokningar

for att forvissa oss om att byggplanerna dr genomforbara.
Hugin ér ett samverkansprojekt med Cernera och Jofast.

7

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 45 bostadsriatter
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg
Projektigare: Jarngrinden 100 %

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 60 bostadsritter

Arkitekt: Tengbom Arkitekter, Boras

Projektigare: Jarngrinden 37,5 %,

Cernera Fastigheter 37,5 %, Jofast 25 %

Planerad byggstart: 2017
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KOMMANDE PROJEKT - BOSTAD

FALKENBERG

Sédra Astranden

Sedan flera ar tillbaka dger Jarngrinden
och Ekdngengruppen tillsammans en fastig-
het vid Sédra Astranden i Falkenberg.
Hir finns idag en uthyrd logistikfastighet
om 27 000 kvm som parterna forvaltar
gemensamt.

Planen vid férvirvet var att bygga en helt
ny stadsdel med ett stort antal bostéader.
Falkenbergs kommun har stllt sig posi-
tiv men Léansstyrelsen i Hallands lan har
satt stopp for en fordndring i nuvarande
detaljplan med hénvisning till bullernivan
fran det intilliggande varvet.

Den foérandring av plan- och bygglagen
samt miljobalken som togs av riksdagen
2014 kommer sannolikt att underlatta for
bostadsbyggande 4ven pa platser dar bul-
lernivén tidigare satt stopp.

Andringarna i den kommande detalj-
planen kan da innebéra ett tillstdnd att
projektera och bygga 800 — 900 bostader
pa Sodra Astranden. Av dessa planerar
Jarngrinden att bygga 150 bostéder till-
sammans med vir samarbetspartner
Ekangengruppen och dérefter eventuellt
overlata resterande byggritter pd externa
intressenter.

PROJEKTFAKTA

Antal lidgenheter: 150 bostadsratter
Arkitekt: Niels Torp Arkitekter, Oslo

Projektdgare: Jarngrinden 50 %,
Ekéngengruppen 50 %
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HALMSTAD

Tegelbruket 11

PROJEKTFAKTA

I direkt anslutning till det omrade dér vi nu paborjar byggandet av
330 hyresriétter har Jarngrinden forvarvat ytterligare 100 000 kvm
mark. Har planerar vi for fler bostdder. Begdran om dndring av
detaljplan kommer att limnas in under 2016.

Projektigare: Jarngrinden 100 %

ULRICEHAMN

Bogesund

PROJEKTFAKTA

I omrédet Bogesund i Ulricehamn planerar Jarngrinden samarbete

med HusArvid att uppfora 12 radhus. Detaljplanearbetet ér i ett
tidigt skede. Projektigare: Jarngrinden 34 %, HusArvid 33 %,

Exander Holding 33 %

Antal ldgenheter: 16 radhus

BRAMHULT

Dammbkullevigen

. a N . PROJEKTFAKTA
P4 Dammbkullevégen i ndra anslutning till gamla Bramhult

planerar Jarngrinden i samarbete med HusArvid byggnation av Antal ligenheter: 13 radhus
16 radhus/villor. Projektdgare: Jirngrinden 50 %, HusArvid 50 %

ULRICEHAMN

Australien

Planprocessen pagar for kvarteret
Australien i Ulricehamn. Hér planerar
Jarngrinden och Stadsporten for

25 lagenheter samt en kommersiell del.

Detaljplanearbete pagar.

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 25 bostadsratter
Arkitekt: QPG Arkitekter, G6teborg

Projektigare: Jarngrinden 50 %,
Stadsporten 50 %
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FARDIGSTALLDA BOSTADSFASTIGHETER

Fardigstéllda
projekt g

Vart forsta egenutvecklade bostadshus
— kvarteret Valhall i centrala Boras -
stod klart for inflyttning hosten 2007.
Parallellt pagick byggandet av de fyra
kvarteren i Soderstaden i Kungsbacka.
Sedan dess har vi fardigstéllt attraktiva
bostdder och kommersiella fastigheter
runt om i Vastsverige.

BORAS

Asplyckan

Den 28 maj 2014 togs det forsta spadtaget till
Asplyckan i centrala Boras. Namnet kommer
fran ett landeri som lag pé platsen fram till
1970-talet, da det revs. Nu star det tre lamellhus
hér med 60 fina och stadsnira lagenheter dar
koparna flyttade in i november 2015.

Asplyckan dr dnnu ett gott exempel pé hur vi ge-
nom vart utvecklingsarbete tar tillvara en tomts
fulla potential och skapar en boendemilj6 utéver
det vanliga. Utanfor dorren finns hela Boras ut-
bud av shopping, kultur och néjesliv.

En detalj som forhojer kvaliteteskédnslan ar

den konstnarliga utsmyckningen av fasadens
sockel. Ett monster i form av jéttelov ar ingjutet
i betongelementen. Lovdekoren fortsatter sedan
upp langs vaggarna och pa de avskdrmningar
av glas som vetter ut mot gatan. Fasadskulptur
kallar vi utsmyckningen och savitt vi kanner till
ar vi ensamma i Boras om den satsningen.

PROJEKTFAKTA

Antal lidgenheter: 60
Arkitekt: QPG Arkitekter, G6teborg

Projektigare: Jairngrinden 50 %,
Mjoébacks Entreprenad 50 %

Byggstart: 2014

Byggentreprenor: Tornstaden
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FARDIGSTALLDA BOSTADSFASTIGHETER

MOLNDAL

Mathildeberg

I Krokslitt, belaget i sluttningarna mellan Guldheden och
Molndal, har Jarngrinden uppfort 146 moderna lagenheter.
Mathildeberg byggdes i tre etapper mellan 2010 och 2014.

Inom fastigheten ryms ocksé parkeringsgarage, butikslokal och
boendebonus i form av en &vernattningsldgenhet och en gemen-
samhetslokal. Byggnaderna disponeras med en langre del mot
Girdegatan och utsikten mot Moélndals dalgang i 6ster och lagre
flyglar med varierande héjd med radhus/ldgenheter mot véster och
Krokslitts parkstad.

Mathildeberg bjuder pa ett attraktivt boende med genomtankt
arkitektur. Laget ar fordelaktigt med bra kommunikationer och
nérhet till bland annat flera matbutiker och vérdcentral.

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 146 bostadsritter
Byggperiod: september 2010 - april 2014
Arkitekt: QPG Arkitekter, G6teborg
Projektigare: Jarngrinden 100 %

Byggentreprenor: Wastbygg
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FARDIGSTALLDA BOSTADSFASTIGHETER

BORAS

Kolibrin

Kolibrin ar ett fint exempel pd modernt, smaskaligt byggande
som passar vil in i en omgivning fran en helt annan tidsepok.
De 14 lagenheterna ligger pa bekvimt gdngavstand till centrala
Boras men dnda i ett tyst och lugnt bostadsomrade.

Léagenheterna, som haller en hog standard, var mycket efter-
traktade. Inflyttning skedde i juni 2014.

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 14 bostadsratter
Antal garageplatser: 11

Byggperiod: juni 2013 - juni 2014
Arkitekt: QPG Arkitekter, G6teborg
Projektdigare: Jarngrinden 100 %
Byggentreprenor: Wistbygg
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BORAS

Trandareds backe

Trandareds Backe stod klart under varen 2013 och var da slutsalt
sedan linge. Trandared ér en attraktiv stadsdel med all tinkbar
service runt hornet liksom ett av Borés storsta friluftsomraden.

Under 2014 blev det klart att huset klarat den miljocertifiering,
Miljobyggnad Silver, som det projekterades for. Det innebir lag
energianvandning men ocksa att hoga krav pd luftkvalitet, tysta
ldgenheter och sunda material uppfyllts.
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PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 44 bostadsratter
Antal garageplatser: 20

Byggperiod: augusti 2012 - maj 2013
Arkitekt: QPG Arkitekter, G6teborg
Projektdigare: Jarngrinden 100 %

Byggentreprenor: Wistbygg




FARDIGSTALLDA BOSTADSFASTIGHETER

VARBERG

Lorensberg

Mitt i Varberg har vi uppfort 160 lagenheter
under en tredrsperiod. Det centrala laget har
stallt stora krav pa planering och logistik
under produktionstiden. Dessutom har

53 000 kbm berg sprangts bort for att bereda
plats for ett stort parkeringsgarage med 6ver
600 parkeringsplatser.

Varberg 4r en vixande stad med stor in-
flyttning och ldgenheterna sélde slut relativt
omgaende.

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 160 bostadsriatter

Parkeringshus: 638 p-platser

Byggperiod: september 2010 - juli 2013

Arkitekt: Fredblad Arkitekter, Halmstad

Projektdgare: Jarngrinden 50 %, Mjobacks Entreprenad 50 %

Byggentreprenor: Wistbygg
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BORAS

Soderport
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Mitt i Boras, ett kvarter fran Stora torget,
ligger Borgen. Med starka rostréda nyanser
pa fasaden och morka fonsterpartier syns
huset tydligt samtidigt som det harmonierar
val med den kringliggande édldre bebyggelsen.

Det centrala laget var den stora intressevick-
aren ndr ldgenheterna forst borjade siljas
med den hoga boendestandarden som avgo-
rande faktor. I Borgen samsas savil dldre som
salt sin villa som yngre familjer som valt bort
villalivet for att bo mitt i staden.

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 30 bostadsratter

Parkeringsgarage: 35 p-platser

Byggperiod: maj 2010 - juni 2011

Arkitekt: QPG Arkitekter, G6teborg

Projektigare: Jarngrinden 50 %, CA Fastigheter 50 %
Byggentreprenor: Wastbygg

P& Borés paradgata Allégatan har Séderport
uppforts. Hela fastigheten ar utformad for
en kvalitetsmedveten malgrupp med hog
standard pa ldgenheterna. I huset finns
ocksa en spaavdelning med bubbelpool och
bastu samt en gemensam solterrass.

I husets entréplan finns en liten saluhall,

specialiserad pé delikatesser fran nér och
fjarran.

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 33 bostadsritter
Parkeringsgarage: 35 p-platser

Byggperiod: april 2011 - januari 2013

Arkitekt: GAJD arkitekter, Goteborg
Projektdgare: Jarngrinden 50 %, Gota Media 50 %
Byggentreprenor: Wistbygg



FARDIGSTALLDA BOSTADSFASTIGHETER

KUNGSBACKA

Soderstaden

Soéderstaden ar ett av vara storsta projekt
med 331 lagenheter férdelade pa fyra kvar-
ter. Tre av husen innehaller bostadsrétter
medan det fjarde bestar av hyresritter.

Med Soderstaden fick Kungsbacka ett helt
nytt bostadsomrade i en mycket attraktiv
del av staden - centralt men dnda i lugna
omgivningar alldeles intill Kungsbackaan.
Séderstaden tilldelades Kungsbacka kom-
muns arkitekturpris 2010.

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 252 bostadsritter, 79 hyresritter
Byggperiod: augusti 2006 - juni 2010
Arkitekt: Liljevall Arkitekter, G6teborg

Projektigare: Jarngrinden 1/3, Mjobécks Entreprenad 1/3,
AB Hundra 1/6, AB Kosen 1/6

Byggentreprenor: Wastbygg
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BOLLEBYGD

YTTERBY

Eklunden
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I Bollebygd, mellan Boras och Géteborg,
har Jarngrinden uppfért 27 bostadsritts-
ligenheter. Bollebygd har vuxit under en
lang rad &r men framst ar det enfamiljshus
som har byggts tidigare. Efterfragan var
darfor stor pa lagenheter.

Léigenheterna ér byggda enligt byggentre-
prenoren Wistbyggs koncepthusmodell.
Det innebdr att prisnivan relativt sett kunde
héllas nere utan att ge avkall pa boendestan-
dard och kvalitet. Husen dr ocksé byggda
for effektiv energianvindning, vilket bidrar
till ldga boendekostnader Gver tid.

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 27 bostadsrétter
Byggperiod: april 2006 — dec 2007
Arkitekt: Molén Arkitekter i Lund
Projektigare: Jarngrinden 100 %
Byggentreprenor: Wistbygg

Ytterby dr ett samhille strax vaster om
Kungilv ndra havet. Hir har Jarngrinden
uppfort bostadsritter i form av enplans
radhus som smalter in i ortens dvriga
smaskaliga bebyggelse.

De ljusa och frascha radhusen har uteplat-
ser i tva vaderstreck. For de boende finns
aven tillgang till relaxrum med bastu samt
hobbyutrymmen.

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 20 bostadsratter
Byggperiod: maj 2008 - juni 2009
Arkitekt: Creacon Arkitekter, Boras
Projektigare: Jarngrinden 100 %
Byggentreprenor: Mjobéacks Entreprenad



FARDIGSTALLDA BOSTADSFASTIGHETER

BORAS

Tuppen

Precis intill Boras storsta park, Annelunds-
parken, ligger Tuppen pa en tyst och lugn
atervindsgata. Centrala Boras ligger nagra
fa kvarter bort liksom Kulturhuset med
teater, bibliotek och konstmuseum.

Fran de 6versta vaningsplanen kan man se
ut over stora delar av Boras. Har finns ocksa
lite storre mojlighet till utevistelse pa de vil
tilltagna balkongerna. Huset ar vil dispone-
rat och lagenheterna ljusa och fina.

PROJEKTFAKTA

Antal ldgenheter: 26 bostadsritter
Byggperiod: maj 2008 - juni 2009
Arkitekt: Creacon Arkitekter, Boras

Projektigare:
Jarngrinden 50 %, Mjobécks Entreprenad 50 %

Byggentreprenor: Wistbygg

BORAS

Valhall

Den ursprungliga tegelbyggnaden upp-
férdes 1880, som en av méanga syfabriker i
textilstaden Boras. Somnad bedrevs ocksa
innanfér vaggarna i nastan hundra ar. Efter
en brand 1998 revs huset for att ge plats at
nya fina bostadsratter.

Modernt och fint pa insidan men exteriort
beholls mycket av den gamla stilen. Bland
annat byggdes fasaden upp av tegel och
fénstren mot gatan fick den ursprungliga
vilvda formen. Valhall ar Jarngrindens
allra forsta egenutvecklade bostadsprojekt.

PROJEKTFAKTA

Antal ligenheter: 14 bostadsrétter
Byggperiod: april 2006 - dec 2007
Arkitekt: Molén Arkitekter i Lund

Projektigare: Jarngrinden 50 %,
Boras Fastighetsforvaltning 50 %

Byggentreprenor: Wistbygg
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FARDIGSTALLDA KOMMERSIELLA FASTIGHETER

BORAS

Minerva

Kvarteret Minerva ir ett av f kvarvarande
trdhus i centrala Boras som &r byggt i den sa
kallade Karl Johanstilen. Karl-Johanstilen var
den byggnadstyp som faststalldes i 1830 ars
stadsplan efter Boras sista stadsbrand.

Fastigheten har genomgitt en totalrenovering
men med huvudsakligen bibehéllen exterir.
Ytterligare ett viningsplan har byggts till pa
en del av fastigheten. Vid renoveringen gjor-
des dven invandiga anpassningar till fastig-
hetens hyresgister, Machuset/Macstore och
Gastronomi 11.

PROJEKTFAKTA

Butiks- och kontorslokaler: totalt ca 900 kvm

Renoveringsperiod: maj 2012 - nov 2012
Arkitekt: DTH Arkitekter, Bords

Projektdgare:
Jarngrinden 50 %, Cernera Fastigheter 50 %

Byggentreprenor: Wastbygg

BORAS

Hdsthoven

Under hosten 2005 inleddes byggnationen
av ett nytt och modernt huvudkontor for
Wistbyggkoncernen pa Bergsiter i Boras.
Sommaren dérpé skedde invigningen i
samband med foretagets 25-arsjubileum.

Fastigheten kvarstér i Jarngrindens dgo
efter den avyttring av Wéstbygg AB som
skedde under 2013. Hyresgist dr dven fort-
sattningsvis Wistbyggkoncernen i sin nu-
varande form.

PROJEKTFAKTA

Kontorsfastighet: 1 330 kvim
Byggperiod: nov 2005 - juni 2006
Arkitekt: Creacon Arkitekter, Boras

Projektdgare: Jarngrinden 100 %

Byggentreprenor: Wistbygg
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KOMMENTAR FRAN STYRELSEORDFORANDEN

Storre
volymer och 6kad lonsamhet framover

2015 var ett bra ar for Jarngrinden och hela verksamheten.
Efter att ha suttit fast i segdragna processer kring detaljplaner
och bygglov borjade det rora sig pd allvar under 2015, vilket

ar gladjande. Generellt dr det dock sa att hela byggsektorn
hdmmas av att det tar alldeles for lang tid att ga frén planering
till handling, men tyviarr ar det inte nagot vi sjilva rar over.

j;!,

Vi ser nu fram emot att gasa pa. Projektportfoljen har fortsatt
att utvecklas positivt under aret som gatt och bolaget planerar
for en stor produktionsvolym under de kommande dren.

For att kunna hantera den pa bésta satt har organisationen
starkts under aret och vi har lyckats vil med de rekryteringar
som gjorts.

Med fina projekt pa gdng och kvalificerade medarbetare pa alla
poster ser framtiden mycket positiv ut for Jarngrinden. Vi ser
ocksa en fortsatt intressant utvecklingskurva framfor oss.

P& marknaden finns gott om projekt att arbeta vidare med

och efterfrdgan pa bostdder ar fortsatt stor. Nagon avmattning
finns heller inte i sikte. Vi kan darfor forvinta oss fortsatta
volymokningar och en god lonsamhet under de kommande aren.

Ulf Ojerklint, styrelseordforande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Jarngrinden AB bildades 2003 men har i praktiken genom
dotter- och koncernbolag bedrivit verksamhet sedan 1981.
Bolaget bedriver direkt och/eller genom dotterbolag fastig-
hetsutveckling, vardepappersrorelse, placering i intressebo-
lag respektive utvecklingsbolag samt fastighetsforvaltning.

Agarforhdllanden

Bolaget dgs av Patrik Ivarson.

Koncernstruktur

Bolaget dger 100 % i Jarngrinden Fastighets AB, 556872-7860
och 100 % i Jarngrinden Projektutveckling AB, 556655-9281.

Visentliga héndelser under rikenskapsdret

Vi redovisar for 2015 en omséttning i koncernen pa 88,4 mkr
(109,1 mkr) och ett resultat pa 25,3 mkr (-8,3 mkr).

For att f4 en mer rattvisande jaimférelse mellan dren speglar
karnverksamheten i dotterbolaget, Jirngrinden Projekt-
utveckling AB, bittre rérelsen under aret. Jirngrinden
Projektutveckling AB redovisar en omséttning pa 82,9 mkr
(106,8 mkr) och ett resultat pa 32,9 mkr (3,0 mkr). Den
negativa differensen mellan resultatet i kirnverksam-

heten och resultatet pa koncernniva utgors i huvudsak av
nedskrivningar i intressebolaget Auto 7H Holding AB samt
virdepapper om sammanlagt -6,1 mkr (-6,1 mkr), goodwill-
avskrivningar i koncern om -4,0 mkr (-4,0 mkr) samt posi-
tivt resultat fran vindkraftsproduktion 3,0 mkr (0,7 mkr).

Projektutvecklingsrorelsen,
Jarngrinden Projektutveckling AB

Inom projektutvecklingsverksamheten, som ar ett affars-
omrade inom Jarngrindenkoncernen, har vi under 2015
varit fortsatt fullt sysselsatta med att bland annat driva
detaljplaner, delta i markanvisningstévlingar, utvardera
prospekt, planera for befintliga projekt samt med uthyr-
ningsarbete.

Under aret har bolaget nyanstillt tre personer — tva projekt-
ledare och en marknadsansvarig — for att mota den okade
produktionen.

Marknaden har under 2015 varit fortsatt stark med stor ef-
terfragan pa bostdder. Under aret har produktionsstart skett
av tva projekt om totalt cirka 60 bostdder. Koncernen hade
per 2015-12-31 inga bostadsritter i eget lager (1 st). Under
2015 har koncernen tillskapat sig byggratter om ytterligare
cirka 540 bostdder (170 bostédder) i hel- eller delagda projekt.
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Under aret har vi arbetat aktivt med att delta i olika
markanvisningstavlingar. Vi har i samarbete med
Mjobiacks Entreprenad AB vunnit en markanvisning pa
Soédra Ladugdrdsingen i Orebro. Det handlar om att upp-
fora cirka 130 lagenheter. Detaljplanen ér klar och forsalj-
ningsstart planeras till viren 2016 med planerad byggstart
under hdsten 2016.

Vi invéntar dven ytterligare besked om markanvisnings-
tavlingar pa flertalet orter.

Avtal tecknades med Kungshus Fastighetsforvaltning AB i
Kungsbacka om férsiljning av Fastighets AB Soderstaden i
Kungsbacka innehallande en hyresfastighet med 79 ligen-
heter samt lokaler. Fastighets AB Soderstaden dgs av
Solidhus i Kungsbacka AB som égs till 33 procent av
Jarngrinden Projektutveckling AB. Jarngrindens andel av
reavinsten uppgar till 22 mkr.

I Varberg har vi av Mjobacks Entreprenad AB forvarvat

50 procent av projektet Brearedslyckan. Forvirvet innebar
att vi tillsammans planerar for 75 ligenheter vilka kommer
att borja byggas under hosten 2016. I samband med denna
affar kopte Mjobacks Entreprenad AB in sig till 50 procent i
vart projekt Bergdalen i Boras. Har planerar vi att tillsam-
mans uppfora cirka 80 ligenheter. Detaljplanearbete pagar.

Under 2012 vann Jarngrindens och Mjobacks Entreprenads
gemensamma forslag "Marmorlyckan” en markanvisnings-
tavling i Varbergs om 170 lagenheter. Detaljplanen férvantas
vinna laga kraft innan sommaren 2016. Férhoppningen ér att
forsidljningen av bostaderna ska kunna starta under hosten
2016 med planerad byggstart under forsta halften av 2017.

Projektet Pallas (Ahlénshuset) i Boras samigs och drivs
gemensamt av Jarngrinden Projektutveckling AB och
Cernera Fastigheter AB. Om- och tillbyggnationen av huset
startade i augusti 2015 efter att detaljplanen vunnit laga
kraft i slutet av 2014. Ombyggnation sker nu av hela den
kommersiella delen till en attraktiv galleria med invigning
planerad till december 2016. Tillbyggnationen avser uppf6-
rande av 40 attraktiva bostadsritter pa taket till Pallashuset.
Alla ligenheter ér sélda. Ytterligare cirka 170 ligenheter
planeras inom Pallasprojektet genom byggnation av Pallas-
tornet om trettiotre vaningar. For tornet pagar arbete med
detaljplan for att i forsta hand losa fragor avseende ljudnivéer.

Byggnationen av Kv Asplyckan i Boras som omfattar 60
bostadratter slutférdes under hosten 2015 och samtliga
ligenheter var salda innan inflyttningen i november.
Projektet samédgdes med Mjobacks Entreprenad.



For projekt Tegelbruket i Halmstad traffades i slutet av
2014 en 6verenskommelse med Gekas i Ullared. Genom
ett forward funding-uppligg forvarvar Gekés de cirka

330 hyresritterna i tre hoghus med 16 véningar samt cirka
5000 kvm kommersiella ytor. Projektvolymen uppgar till
cirka 750 mkr. Byggstart dr planerad till maj 2016.

Detaljplanen for projekt Trasten i Boras som 6verklagats
till Lansstyrelsen vann laga kraft i slutet av 2015. Projektet
omfattar 19 bostadsritter och byggstart planeras till varen
2016. 16 av projektets lagenheter ar salda.

I Ulricehamn startades i borjan av 2015 byggnation av

14 bostadsritter i Kv Arlan. Samtliga bostadsritter var
sdlda under 2014. Efter byggstart overklagades bygglovet
och Lansstyrelsen beslutade om inhibition av bygglovet.
Byggnationen har under hela aret varit stoppad till foljd
av overklaganden av nya bygglov och med inhibition fran
Linsstyrelsen som f6ljd. Annu en ny ansékan om bygglov

Flerarsjgmforelse

limnades in strax innan arsskiftet och har i bérjan av 2016
vunnit laga kraft. Byggnationen berdknas nu kunna starta
om under varen 2016. Till f5ljd av 6verklaganden har antalet
lagenheter tvingats minska fran 14 till 12.

Fastigheter

Det bokférda virdet pa bolagets fastigheter uppgar per
2015-12-31 till 0 mkr (0 mkr) och i koncernen till 225,9 mkr
(201,1 mkr).

Miljopaverkan
Koncernen

Bolag i koncernen bedriver ingen anmalningspliktig/till-
standspliktig verksamhet enligt miljobalken.

Uppgifter i flerarsoversikten har ej raknats om vid 6vergéng till K3-regelverket, med hinvisning till K3 p 35.3 och 35.32.

Koncernen (tkr) 2015

Nettoomsdttning:
- entreprenadrorelsen (2013, 8 man)** -
- fastighetsutveckling/-férvaltning 83079
- produktion vindkraft 5332
88 411

Resultat efter finansiella poster:
- entreprenadrorelsen (2013, 8 man)** -
- fastighetsutveckling/-férvaltning 32 840

- produktion vindkraft 3002
- avskrivning goodwill -4 020
- forsdljning andelar koncernféretag -
- véardepappersrorelsen -4 819
- Ovrigt -1736

25267
Balansomslutning 429 787
Redovisat eget kapital 216 378
Antal anstallda***, st 9
Soliditet, % 50

Nyckeltalsdefinitioner se Not 1.

2014 2013* 2012 2011

- 776 144 1096 746 1169 268

108 049 237 955 30 625 22992
1023 - - -
109 072 1014 099 1127371 1192260
- 19 337 50 653 41441

3027 35349 27 094 13 999
723 - - -
-4020 -4527 -10 010 -
- 78 080 132 483 -
2944 1165 - -
-5 100 -6 593 -4088 -5 050
-8 314 122 811 196 132 50 390
408 503 452111 895088 665 265
196 781 230 153 262 711 134329
7 99 141 164

48 51 29 20

* Fran och med 2013 redovisas upparbetad forsiljning i bostadsrittsprojekten under Fastighetsutveckling i koncernredovisningen.
Upparbetade kostnader i bostadsrattsprojekten redovisas under "Produktions- och férsiljningskostnader” i koncernredovisningen.
Hirigenom erhélles en bruttoredovisning av resultatet i bostadsrittsprojekten som tidigare ar nettoredovisats under "Resultat fran

andelar i koncern- och intresseforetag”, ingen paverkan sker i eget kapital.

** Resultat samt omséttning fran under aret salda bolag har inkluderats i koncernens resultatrakning for tiden fram till tidpunkten

for avyttringen utifrdn prelimindrt upprittat bokslut per 2013-08-31.

*** Redovisade antal anstillda avseende 2013 ér ett snitt for 8 manader da dven uppgift fran under éret silda bolag inkluderats.
Antal anstdllda i Jairngrindenkoncernen per 2013-12-31 uppgar till 7 stycken.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse, forts.

Framtida utveckling

Var ambition &r att ha en produktionstakt som 6ver tid
ligger pa 150 — 250 lagenheter per ar. Regionen kring Boras,
Goteborg och Halland, dér vi i huvudsak ar verksamma, ar
fortsatt expansiv och har en positiv befolkningsutveckling.
Det betyder att efterfragan pa nya bostader kommer att
vara fortsatt hog. Ambitionen ér att arbeta 6ver ett ndgot
storre geografiskt omréade. Projektet Sodra Ladugérdsangen
i Orebro 4r ett exempel pa en sddan utvidgning av vrt
marknadsomrade.

Under 2016 raknar vi med att produktionsstarta runt
600 lagenheter i hel- eller deldgda projekt. Det hoga antalet
ar en foljd av fordrojda detaljplaner under 2014 och 2015.

Bolaget har en i 6vrigt stark projektportfolj med ytterligare
cirka 1 000 potentiella byggratter i olika skeden.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade resultat 149 194 177

Beslutad utdelning pé extra

bolagsstimma 2016-01-21 -12 500 000

Arets resultat 16 918 314
153 612 491

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

- I ny rikning 6verfors 153 612 491

153 612 491




ARSREDOVISNING KONCERNEN

Resultatrakning koncernen

Not 2015 2014

1,2
Fastighetsutveckling 3 72241478 93 249 067
Hyresintdkter 16 169 172 14 601 535
Ovriga rorelseintikter - 1221 467
Nettoomsattning 88 410 650 109 072 069
Produktions- och forséljningskostnader 4,5 -58 047 259 -86 436 902
Administrationskostnader 6 -10 260 693 -11 321120
Fastighetskostnader 7,8 -10 941 443 -10 195 981
Rorelseresultat 9161 255 1118 066
Resultat fran finansiella investeringar:
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 3314422 128 006
Resultat fran andelar i intresseforetag 10 21 307 830 -3124 083
Resultat fran 6vriga virdepapper och
fordringar som &r anldggningstillgangar 11 -4 818 809 -2 944 641
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 448 368 804 856
Riéntekostnader och liknande resultatposter -4 145 493 -4296 147
Summa resultat fran finansiella investeringar 16 106 318 -9 432 009
Resultat efter finansiella poster 3 25267 573 -8313943
Skatt pa arets resultat 12 -450 437 -57 822
Arets resultat 24 817 136 -8 371765
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ARSREDOVISNING KONCERNEN

Balansrakning koncernen

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgdngar:
Goodwill

Materiella anliggningstillgangar:
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Vindkraftverk

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar:
Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga virdepapper
Uppskjutna skattefordringar
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgdngar

Omsdttningstillgangar

Varulager mm:
Lagerandelar i bostadsrittsforeningar
Projektutvecklingskostnader i pdgaende exploateringsprojekt

Kortfristiga fordringar:

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar:
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank:
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2015-12-31
1,2

4 27 692 757

7 225971931

13 923 360

14 36 575001

15 1 669 457

16 20 618 424

285758 173

17 35694 751

18 2150 000

19 6299 352

20 1375002

45519 105

358 970 035

21 9 860 467

9 860 467

6 358 732

3871252

145 309

22 14 801 425

4292 345

29 469 063

23 31487 463

70 816 993

429787 028
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2014-12-31

31712757

201 041 469
938170

38 115001
1980 930

4599 489

246 675 059

14 039 717
6217 809
6819 393
6 887 510

33964 429

312 352 245

2 875000
4 656 685

7 531 685

2 649 206
25917
764 996
22401 512
1273073

27 114 704

35000 000

26 504 001

96 150 390

408 502 635




Not 2015-12-31 2014-12-31

Skulder och eget kapital 1,2

Eget kapital 24

Aktiekapital 61 661 600 61 661 600
Annat eget kapital inklusive drets resultat 154 716 885 135119 749
Summa eget kapital 216 378 485 196 781 349
Langfristiga skulder 25

Skulder till kreditinstitut 151 717 000 158 923 000
Ovriga langfristiga skulder 17 400 000 4000 000
Summa langfristiga skulder 169 117 000 162 923 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 2 646 500 3672 000
Forskott fran kunder 474 417 331 468
Leverantorsskulder 2 866 647 2311438
Checkrikningskredit 23 1272572 1023 009
Reverslan - 25171 667
Ovriga skulder 26 33 847 631 2176 534
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27 3183776 14112170
Summa kortfristiga skulder 44291 543 48798 286
Summa skulder och eget kapital 429787028 408502635
Stallda sakerheter 28 214 212 968 256 567 600
Ansvarsforbindelser 29 113 615 833 99 330 833

73



ARSREDOVISNING KONCERNEN

Kassaflodesanalys koncernen

Not 2015 2014
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster inkl.
resultat fran andelar i koncern och intresseforetag 33783 507 -1878 011
Avskrivningar 7 351123 7 283 980
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm. 30 -21 671 089 2562 349
Erhallen rinta 448 368 804 856
Erlagd rénta -4 145 493 -4 296 147
Betald inkomstskatt 510 857 -244 463

16 277 273 4232 564

Okning/minskning varulager (exploateringsprojekt) -2328782 1036 868
Okning/minskning kundfordringar -3709 526 -1352554
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 735 480 78 891 788
Okning/minskning leverantérsskulder 555209 86 831
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder 21135215 -7 116 012
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 32 664 869 75 779 485
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -44 406 966 -57 116 949
Silda materiella anlaggningstillgangar - 5893 246
Investeringar i intresseforetag -500 000 -1 960 000
Silda dotterbolag 3314422 -
Silda intressebolag 152 796 128 006
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -751 000 -2 887510
Avyttring/amortering av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5512508 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 678 240 -55943 207
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 14 400 000 34150 500
Okning/minskning langfristiga skulder - 1 642 000
Amortering av skuld -8 206 000 -39.000 000
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder -26 197 167 -
Utbetald utdelning -6 000 000 -25 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -26 003 167 -28 207 500
Arets kassaflode -30016 538 -8 371222
Likvida medel vid érets borjan 61 504 001 69 875 223
Likvida medel vid arets slut 31 31487 463 61504 001
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ARSREDOVISNING MODERBOLAGET

Resultatrakning moderbolaget

Not 2015 2014

1,2
Nettoomsattning 6467 961 6 494 286
Bruttoresultat 6467 961 6 494 286
Fastighetskostnader - -202 336
Administrationskostnader 5,6, 15,32 -7 223 190 -7 075 500
Rorelseresultat 33 -755 229 -783 550
Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernféretag 9 23 453 767 -
Resultat frdn andelar i intresseforetag 10 -1259 000 -3.200 000
Resultat frdn 6vriga vardepapper och fordringar
som 4r anldggningstillgdngar 11 -4 818 809 -2 944 641
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 34 329 879 127 837
Riantekostnader och liknande resultatposter -32294 -238 606
Summa resultat fran finansiella poster 17 673 543 -6 255 410
Resultat efter finansiella poster 16 918 314 -7 038 960
Skattekostnad 12 - 8580
Arets resultat 16918 314 -7 030 380
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ARSREDOVISNING MODERBOLAGET

Balansrikning moderbolaget

Tillgéngar
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar:
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgingar:
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsdttningstillgingar

Kortfristiga fordringar:

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar:
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank:
Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2015-12-31
1,2

15 219 207

35 185900 000

36 500 000

18 2150 000

19 6 041 267

194 591 267

194 810 474

20769

33 25411 889

18 796

22 320311

256 131

26 027 896

23 7 570 866

33598 762

228 409 236
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2014-12-31

225997

185900 000
1259 000
6217 809
6 041 267

199 418 076

199 644 073

12797 716
132514
1598
233025

13164 853

35000 000

17 485 178

65 650 031

265294 104




Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder 1,2

Eget kapital 37

Bundet eget kapital:

Aktiekapital 61 661 600 61 661 600

Fritt eget kapital:

Balanserat resultat 149 194 177 162 224 557
Arets resultat 16918 314 -7 030 380
166 112 491 155194 177
Summa eget kapital 227774 091 216 855 777
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 88 803 161 508
Reverslan - 25171 667
Skulder till koncernféretag 33 - 22182753
Ovriga skulder 26 41929 330 639
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27 504 413 591 760
Summa kortfristiga skulder 635 145 48 438 327
Summa eget kapital och skulder 228409236 265294 104
Stéllda sikerheter 28 Inga 2007 000
Ansvarsforbindelser 29 78 720 000 65 960 000
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ARSREDOVISNING MODERBOLAGET

Kassaflodesanalys moderbolaget

Not

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Avskrivningar

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm. 30

Erhallen rédnta
Erhallna utdelningar
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder
Okning/minskning vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgidngar
Salda materiella anlaggningstillgangar

Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid &rets slut 31
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2015

-755 229
64 315

329879
23 453 767
-32294
113718

23174156

-20 769
-12 955992
-72 705
-22 558 810

-12 434 120

-57 525

-1251 000

-1 308 525

-25171 667
-6 000 000

-31171 667

-44 914 312
52485178

7 570 866

2014

-783 550
59513
-147 806

127 837

-238 606
-28 204

-1010 816

40 468 556
-242 735
21 845909

61 060 914

-53028
4 845 846
-2960 000

1832818

-39 000 000
-25 000 000

-64 000 000

-1 106 268
53 591 446

52485178
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Jarngrinden ABs arsredovisning upprittas med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jaimforelse med foregaende ir.

Koncernredovisning:

Jarngrinden AB upprittar koncernredovisning. Uppgifter om
koncernforetag finns i not 35. Dotterforetagen inkluderas i kon-
cernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande
inflytandet 6verférs till koncernen. De exkluderas ur koncern-
redovisningen fran och med den dag da det bestimmande
inflytandet upphor.

Koncernens bokslut dr upprittat enligt forvarvsmetoden.
Forvarvstidpunkten dr den tidpunkt dé det bestimmande
inflytandet erhalls. Identifierbara tillgdngar och skulder virderas
inledningsvis till verkliga varden vid férvarvstidpunkten.
Minoritetens andel av de forvéirvade nettotillgdngarna virderas
till verkligt varde. Goodwill utgors av mellanskillnaden mellan
de forvirvade identifierbara nettotillgdngarna vid férvarvstill-
fallet och anskaffningsvirdet inklusive virdet av minoritets-
intresset och varderas initialt till anskaffningsvérdet.
Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Fran och med 2013 redovisas upparbetad forsaljning i bostads-
rattsprojekten under Fastighetsutveckling i koncernredovisningen.
Upparbetade kostnader i bostadsrittsprojekten redovisas under
Produktions- och forsiljningskostnader i koncernredovisningen.
Hérigenom erhélles en bruttoredovisning av resultatet i bostads-
rattsprojekten som tidigare dr nettoredovisats under Resultat
fran andelar i koncern- och intresseforetag.

Intresseforetagsredovisning

Innehav i intressebolagen Fiberettan i Falkenberg AB (50 %),
WBME Holding i Varberg AB (50 %), Auto 7H Holding AB (49 %),
Mark och exploatering i Boras AB (34 %), Kungsbacka Sodra
Stad Holding AB (33,33 %), samt NewCo Bergdalen AB (50 %).

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterfore-
tag men ddr moderbolaget direkt eller indirekt innehar minst
20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett
betydande inflytande.

Andelar i intresseféretag dar koncernen innehar 50 % av roster-
na for samtliga andelar redovisas i koncernen enligt klyvning-
smetoden. Ovriga intresseféretag i koncernen redovisas enligt
kapitalandelsmetoden.

I moderbolagets bokslut redovisas andelar i intresse-

foretag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. Som intakt fran intressefretag redovisas endast
erhallen utdelning av vinstmedel som intjanats efter forvarvet.
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Intdikter:
Pagdende uppdrag:

For utforda tjansteuppdrag respektive entreprenaduppdrag
redovisas inkomsten och de utgifter som ér hanforliga till
uppdraget som intakt respektive kostnad i forhéllande till
uppdragets fardigstallandegrad pa balansdagen (successiv
vinstavrakning). Ett uppdrags fardigstillandegrad bestims
genom att nedlagda utgifter pa balansdagen jamfors med
berdknade totala utgifter. I de fall utfallet av ett tjansteupp-
drag eller entreprenaduppdrag inte kan berdknas pd ett
tillforlitligt sitt, redovisas intakter endast i den utstrackning
som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som
sannolikt kommer att ersittas av bestallaren. En befarad
forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som kostnad.

Resultatavrikning projektutveckling

Resultatavrakning sker i takt med att arbetet utfors, s.k.
successiv vinstavrakning. Intdktsredovisning sker pa basis av
salda bostader samt upparbetade kostnader i projekt-
bolagen. Forluster kostnadsfors direkt. Vid berdkningen har
upparbetningsgraden berdknats som nedlagda utgifter per
balansdagen i relation till de totalt beriknade utgifterna for
att fullgora uppdraget, och forsiljningsgraden har berdknats
som salda bostader per balansdagen i relation till totalt antal
bostader i projektet. Fardigstallandegraden erhalls genom att
forsaljningsgraden multipliceras med upparbetningsgraden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatte-
regler som giller pd balansdagen. Uppskjutna skatter
vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen. Uppskjuten skatteskuld avseende
tempordra skillnader som hanfor sig till investeringar i dotter-
foretag redovisas inte i koncernredovisningen da moder-
foretaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterféring av
de temporira skillnaderna och det inte bedoms sannolikt att
en aterforing sker inom 6verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag

eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot
overskott vid framtida beskattning. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas
iresultatrakningen om inte skatten ar hianforlig till en
héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
Skatteeftekter av poster som redovisas direkt mot eget kapi-
tal, redovisas mot eget kapital.



Immateriella tillgingar

Goodwill

Goodwill utgors av det belopp varmed anskaffningsvirdet
overstiger det verkliga vardet pa koncernens andel i det
férvirvade dotterforetagets nettotillgdngar vid forvarvstill-
fillet. Goodwill skrivs av linjart 6ver den berdknade
nyttjandetiden.

Goodwill 10 %

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffnings-
viarde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvardet
ingér utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av
tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrang-
eras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas
upp i komponenter laggs till anskaffningsvirdet om de
beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den
del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens
virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten
vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstdllande av platsen. I sidana fall gors en avsittning och
anskaftningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintékt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens beddomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgdngens restvarde. Bolagets mark har obegridnsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjédr avskrivnings-
metod anvinds for ovriga typer av materiella tillgingar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Anlaggningsfastigheter

Stomme och grund 69 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 66 ar
Ovrigt 50 &r
Virme, el, inre ytskikt, ventilation, fasad,

yttertak, transport/hiss 40 ar
Styr- och 6vervakning 15 ar
Inventarier 5ar
Datorer 3ar
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Leasingavtal

Leasingavtal som innebér att de ekonomiska riskerna och
fordelarna med att 4ga en tillgang i allt vasentligt 6verfors
fran leasegivaren till ett féretag i Jarngrinden ABs koncern
Kklassificeras i koncernredovisningen som finansiella leasing-
avtal. Finansiella leasingavtal medfor att rattigheter och
skyldigheter redovisas som tillgdng respektive skuld i balans-
rakningen. Tillgangen och skulden varderas till det ldgsta av
tillgangens verkliga virde och nuvirdet av minimileaseavgift-
erna. Utgifter som direkt kan hanféras till leasingavtalet liggs
till tillgangens virde. Leasingavgifterna fordelas pa ranta och
amortering enligt effektivrintemetoden. Variabla avgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Den
leasade tillgdngen skrivs av linjart 6ver leasingperioden.

Leasingavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som ar
hénforliga till leasingobjektet i allt vdsentligt kvarstar hos
leasegivaren, klassificeras som operationell leasing.
Betalningar, inklusive en forsta forh6jd hyra, enligt dessa avtal
redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar vardepapper, 6vriga fordringar, kortfristiga pla-
ceringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas i balansrakningen nar Jairngrinden AB blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar
ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut
eller 6verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla
risker och férmédner som dr férknippade med dganderiatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nir
forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Opvriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med un-

dantag for poster med férfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar.
Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kort-
siktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde och i
efterfoljande virderingar i enlighet med lagsta vdrdets prin-
cip till det ldgsta av anskaffningsvarde och marknadsvirde.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar huvudsakligen av aktier. Innehaven innehas pé

lang sikt. Tillgdngar ingdende i posten och redovisas inled-
ningsvis till anskaffningsvirde. I efterfoljande redovisning
redovisas aktierna till anskaffningsvarde med bedomning av
om nedskrivningsbehov foreligger.



NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper - fortsdttning

Virdepappersportfoljer

Jarngrinden AB har en aktieportfolj. Aktieportfoljen ingar
i posten kortfristiga placeringar i balansrdkningen. For de
instrument som ingar tillimpas virderingsprincipen pa
portféljen som helhet. Alla transaktioner med virdepapper
redovisas pé likviddagen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till
anskaftningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskill-
naden som réntekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer
vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och

redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast da
legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag bedomer Jarngrinden AB om det finns

nagon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav de
finansiella anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
virdenedgangen bedoms vara bestdende. Nedskrivning
redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran dvriga
vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar.
Nedskrivningsbehovet prévas individuellt for aktier och
andelar och 6vriga enskilda finansiella anliggnings-
tillgdngar som &r visentliga. Exempel pa indikationer pa
nedskrivningsbehov dr negativa ekonomiska omsténdig-
heter eller ogynnsamma fordndringar av bransch-

villkor i féretag vars aktier Jirngrinden AB investerat i.
Nedskrivning for tillgdngar virderade till upplupet anskaft-
ningsvarde berdknas som skillnaden mellan tillgdngens
redovisade viarde och nuvirdet av foretagsledningens basta
uppskattning av de framtida kassaflodena diskonterade med
tillgangens ursprungliga effektivrianta. For tillgdngar med
rorlig rinta anvinds den pa balansdagen aktuella rintan
som diskonteringsrianta. Vid provning av nedskrivnings-
behov for virdepappersportfoljen med ranteinstrument
faststélls pA motsvarande sitt en effektivrinta for portfoljen
som anvinds vid diskonteringen. Om nedskrivning av aktier
sker faststélls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan
det redovisade virdet och det hogsta av verkligt virde med
avdrag for forsdljningskostnader och nuvérdet av framtida
kassafloden(som baseras pa foretagsledningens bésta
uppskattning).
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

Moderforetagets redovisnings-
och virderingsprinciper

Samma redovisnings- och virderingsprinciper tillimpas i
moderforetaget som i koncernen, férutom i de fall som anges
nedan.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med
ARLs indelning.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffnings-
varde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I anskaft-
ningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna
samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och
koncernbidrag liaggs till anskaffningsvérdet nir de uppkom-
mer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.



Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Jarngrinden AB gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsaindamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. Nagra uppskattningar och antaganden
som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under niastkommande
ar bedoms inte finnas i varken moderbolaget eller koncernen.

Not 3  Nettoomsdttning och resultat fordelat pa rorelsegrenar
Koncernen: 2015 2014

Nettoomsittningen fordelar sig pa rorelsegrenar enligt foljande:

Fastighetsutveckling/-férvaltning 62508 858 92225167
Aktiverat arbete for egen rikning 4400 000 -
Hyresintdkter 16 169 172 14 601 535
Produktion vindkraft 5332620 1023 900
Ovriga rorelseintikter - 1221 467
Summa 88 410 650 109 072 069

Resultat efter finansnetto fordelar sig pa rorelsegrenar enligt foljande.

Avskrivning goodwill -4 020 000 -4 020 000
Fastighetsutveckling/- forvaltning 32840012 3027 350
Produktion vindkraft 3002119 723 556
Virdepappersrorelsen -4 818 809 -2 944 641
Ovriga kostnader/gemensamma kostnader -1735749 -5100 208
Summa 25267 573 -8 313943

Not4 Goodwill

Koncernen: 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 42375534 42375534
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 42 375534 42 375534
Ingdende avskrivningar -10 662 777 -6 642 777
Arets avskrivningar -4 020 000 -4 020 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 682777 -10 662 777
Utgdende restvarde enligt plan 27 692 757 31712757
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NOTER

Not 5 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Koncernen Koncernen  Moderbolaget Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Medelantalet anstillda:
Kvinnor 2 2
Min 6 5 2 2
Totalt 8 7 3 3

Loner, ersdttningar, sociala avgifter och pensionskostnader:
Loner och ersittningar till styrelsen och

verkstéllande direktéren 697 675 722 875 697 675 722 875
Loner och ersittningar till 6vriga anstéllda 4456 795 3735201 1346 078 1176 534

5154 470 4458 076 2043753 1899 409
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1698992 1470128 668 734 576 528
Pensionskostnader for styrelsen och verkstéllande direktéren 184917 191 636 184917 191 636
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 645 303 495 490 246 222 166 676
Totalt 7 683 682 6615 330 3143 626 2834249

Not 6  Ersdttning till revisorerna

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
PwC:
Revisionsuppdraget 354700 442 560 140 000 190 000
Skatteradgivning - 20 000 - 20 000
Ovriga tjinster 132 267 324 500 67 900 123 400
BDO:
Revisionsuppdraget - 2 850 - -
Summa 486 967 789 910 207 900 333 400



Not 7  Byggnader och mark

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 214207 153 204 568 663 - 4 815 046
Arets inkép, inkl dvertag via bolag 27 639 997 16 693 847 - -
Forsiljningar och utrangeringar -1920 694 -5 805 046 - -4 815 046
Omklassificering utnyttjad fastighetsoption och 6vrigt - -1250311 - -
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 239 926 456 214207 153 0 0
Ingdende avskrivningar -13 165 684 -10 798 749 - -117 006
Forsiljningar 626 775 117 006 - 117 006
Arets avskrivningar -2415616 -2 483 941 - -
Utgéende ackumulerade avskrivningar -14 954 525 -13 165 684 0 0
Arets uppskrivningar 1 000 000 - - -
Utgéende ackumulerade uppskrivningar 1000 000 0 0 0
Utgéende restvirde enligt plan 225971931 201 041 469 0 0

Forvaltningsfastighet:

Tva av koncernens fastigheter dr fastigheter som innehas for langsiktig uthyrning och hyrs ut till externa hyresgéster.
Fastigheterna klassificeras darfor som forvaltningsfastighet i respektive bolag och som rorelsefastighet i koncernen. I 6vrigt
forekommer endast rorelsefastigheter. Forvaltningsfastigheternas redovisade virde uppgar till 38 980 tkr (39 744 tkr).
Verkligt virde bedéms uppga till mellan 43 000 tkr till 46 000 tkr.

For upplysningsindamal gors arligen en virdering for att bedéma fastigheternas verkliga véirde. Det verkliga vardet utgors
av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om s krévs, for eventuella avvikelser avseende den
aktuella tillgdngens typ, ldge eller skick. Om sddan information inte finns tillginglig, anvands alternativa varderingsmetoder
som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser. Externvirdering gors
nér forutsittningarna har férdndrats pa ett satt som kan antas visentligt paverka fastigheternas verkliga varde.

Not 8 Fastighetskostnadernas fordelning

Koncernen: 2015 2014
Driftskostnader 3409 006 2980 247
Underhall 1151639 2019956
Fastighetsskotsel 1537111 905 850
Fastighetsadministration - 500 000
Fastighetsskatt 810 100 837917
Avskrivningar av anldggningsfastigheter 3955620 2 888 440
Avskrivningar byggnadsinventarier 77 967 63 571
Summa 10 941 443 10 195 981
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Not 9  Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen Koncernen  Moderbolaget Moderbolaget

2015 2014 2015 2014

Realisationsresultat frdn andelar i koncernféretag (projekt) 3314422 128 006 23 453 767 -
Summa 3314422 128 006 23453767 0

Not 10 Resultat fran andelar i intresseforetag

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget

2015 2014 2015 2014

Resultat frdn andelar i intresseforetag 22 566 830 75917 - -
Nedskrivningar -1259 000 -3200 000 -1 259000 -3200 000
Summa 21307 830 -3124 083 -1259 000 -3200 000

Not 11 Resultat fran ovriga virdepapper och
fordringar som dr anldggningstillgangar

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Nedskrivningar -4 818 809 -2944 641 -4 818 809 -2 944 641
Summa -4 818 809 -2'944 641 -4 818 809 -2 944 641
o o

Not 12 Skatt pa drets resultat
Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Aktuell skatt -108 830 -66 402 - -
Uppskjuten skatt -341 607 8580 - 8580
Skatt pa arets resultat -450 437 -57 822 0 8580
Redovisat resultat fore skatt 25267 573 -8 313943 16 918 314 -7 038 960
Skatt berdknad enligt gallande skattesats (22 %) -5 558 866 1829 067 -3722 029 1548 571
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1623718 -1377 069 -1431727 -1376 805
Skatteeffekt av ej skattepliktig realisationsvinst 7 425 000 576 200 2519 829 -
Effekt sparade forlustavdrag -629 853 -1 086 020 2633927 -163 186
Redovisad skattekostnad -450 437 -57 822 - 8580

Koncernens skattemassiga underskott uppgar till 79,7 mkr (75,4). Férandring av skattemissigt underskott under éret redovisas
¢j i resultatrakningen och skattemissiga justeringar har kvittats mot detta i koncernen.
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Not 13 Byggnadsinventarier

Koncernen: 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1283 666 1043759
Inkép 50 000 239907
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1333 666 1 283 666
Ingaende avskrivningar -345 496 -286 310
Arets avskrivningar -64 810 -59 186
Utgéende ackumulerade avskrivningar -410 306 -345 496
Utgéende restvirde enligt plan 923 360 938 170

Not 14 Vindkraftverk

Koncernen: 2015-12-31 2014-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 38 500 000 -
Arets inkép - 38 500 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 38 500 000 38 500 000
Ingdende avskrivningar -384 999 -
Arets avskrivningar -1 540 000 -384 999
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1924 999 -384 999
Utgaende restvirde enligt plan 36 575001 38 115001

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingadende anskaffningsvéarden 2118 475 1920279 308 380 286152
Ink6p 69 625 286 396 57 525 53028
Forsdljningar och utrangeringar -303 625 -88 200 - -30 800
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 1 884 475 2118 475 365 905 308 380
Ingaende avskrivningar -137 545 -161 846 -82 383 -53 670
Forséljningar och utrangeringar - 88 200 - 30 800
Arets avskrivningar -77 473 -63 899 -64 315 -59513
Utgdende ackumulerade avskrivningar -215018 -137 545 -146 698 -82 383
Utgdende restvérde enligt plan 1669 457 1980930 219 207 225997
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NOTER

Not 16 Pdgdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

Koncernen: 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 4599 489 2224334
Under aret nedlagda kostnader 16 799 445 2647 110
Under aret genomford omklassificering -780 510 -271 955
Utgaende nedlagda kostnader 20 618 424 4599 489

Not 17 Andelar i intresseforetag koncernen

Koncernen: Org nr Site Andel
Auto 7H Holding AB 556903-9703 Boras 49 %
Kungsbacka Sédra Stad Holding AB 556707-8588 Kungsbacka 33,33 %
Mark och Exploatering i Boras AB 556758-9915 Boras 34 %

Andelar i bolag redovisade enligt klyvningsmetoden:

Fiberettan i Falkenberg AB 556715-6202 Boras 50 %
WBME Holding i Varberg AB 556734-6290 Boras 50 %
NewCo Bergdalen AB 559035-7454 Bords 50 %
Ulricehamn Australien 3 AB 556734-8924 Boras 50 %
NewCo Breared AB 559035-5102 Svenljunga 50 %
Projekthus 10 i Boras AB 556805-7995 Boras 50 %
ABCWB M 1-10 Fastighets AB 556821-3689 Boras 50 %
Pallas 1 Fastighets AB 556728-8443 Boras 50 %
Ingdende Resultat- Redovisat virde

Direktigda: vérde andel Tillskott i koncernen
Auto 7H Holding AB -1 085 454 -600 000 500 000 -1 185454
Kungsbacka Sodra Stad Holding AB* 14 891 171 21755034 - 36 646 205
Mark och Exploatering i Boras AB 234000 - - 234000
Summa 14 039 717 21155034 500 000 35694 751

* Arets resultatandel redovisas bland forsiljning av andelar i intresseforetag se not 10.

Not 18 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget

2015 2014 2015 2014

Ingaende anskaffningsvirden 9 162 450 8 162 450 9162 450 8162 450
Tillkommande viardepapper 751 000 1000 000 751 000 1000 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 9913 450 9162 450 9913 450 9 162 450
Ingaende uppskrivningar/nedskrivningar -2 944 641 - -2 944 641 -
Arets nedskrivningar -4 818 809 -2 944 641 -4 818 809 -2 944 641
Utgaende ackumulerade uppskrivningar/nedskrivningar -7 763 450 -2 944 641 -7 763 450 -2 944 641
Utgédende redovisat virde, totalt 2150 000 6217 809 2150 000 6217 809
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Not 19 Uppskjuten skatt

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende avsittningar 6819 393 6590 871 6041 267 6032 687
Genom forsdljning av dotterbolag - 33 165 - -
Uppskjuten skatt, obeskattade reserver 20 790 89 520 - -
Byggnader och mark, uppskrivning -220 000 - - -
Uppskjuten skatt hanforlig till skillnaden mellan
bokforda och skattemissiga virden pa fastigheter* -320 831 105 837 - 8580
Summa** 6299 352 6819 393 6041 267 6041 267

* Beloppen har paverkats av under dret férvarvade och avyttrade fastigheter.

** I Jarngrindenkoncernen finns underskottsavdrag pa 79 746 tkr som till viss del har beaktats vid berdkning av den
uppskjutna skattefordran.

Not 20 Owriga ldngfristiga fordringar

Koncernen: 2015 2014
Ingaende anskaftningsviarden 6 887 510 5000 000
Tillkommande fordringar - 1887 510
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 6 887 510 6887 510
Avgéende fordringar, amorteringar -5512 508 -
Utgaende restvarde enligt plan 1375002 6887 510

Erlagd handpenning avseende option for aktierna i Halmstad 9:173 Tegelbruk AB, 556818-4740, 0 mkr (5,0 mkr).
Ovriga fordingar avser momsfordan i samband med att fastighet momsregistrerats och att investeringsmoms lagts upp som
fordran 0 mkr (0,9 mkr) samt forutbetald kostnad i samband med inflyttning av ny hyresgést 0 mkr (0,9 mkr).

Not 21 Projektutvecklingskostnader i pdgiende exploateringsprojekt

Koncernen: 2015-12-31 2014-12-31
Nedlagda kostnader i pagaende exploateringsprojekt 9 860 467 4 656 685
Summa 9 860 467 4656 685

Not 22 Ovriga fordringar

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Fordran avseende pagaende Brf-projekt 10 156 751 6013727 - -
Fordran avseende forséljning andelar i koncernforetag (projekt) 2 883 266 14 777 436 - -
Ovriga fordringar 1761408 1610 349 320311 1598
Summa 14 801 425 22401 512 320311 1598

89



NOTER

Not 23 Checkrikningskredit

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Beviljat belopp pé checkrakningskredit uppgar till 16 500 000 16 500 000 5000 000 5000 000

Not 24 Fordndring av eget kapital koncern

Aktie- Annat eget kaptal Totalt eget

Koncernen: kapital och érets resultat Summa kapital
Eget kapital 2014-12-31 61 661 600 135119 749 196 781 349 196 781 349
Uppskrivning fastigheter - 780 000 780 000 780 000
Utdelning enligt beslut pé extra bolagsstimma - -6 000 000 -6 000 000 -6 000 000
Arets resultat - 24 817 136 24 817 136 24 817 136
Eget kapital 2015-12-31 61 661 600 154 716 885 216 378 485 216 378 485

Not 25 Upplaning

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Forfallotider:
Den del av langfristiga skulder som forfaller till
betalning senare dn 1 &r men inom 5 ar:

Fastighetslan 28 403 600 5506 235 - -
Skulder till kreditinstitut 7 840 000 - - -
Ovriga skulder 17 400 000 4000 000 - -

Den del av langfristiga skulder som forfaller till
betalning senare 4n fem &r efter balansdagen:

Fastighetslan 115 473 400 153 416 765 - -

Summa 169 117 000 162 923 000 0 0

Not 26 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Mervirdeskatteskuld 1372930 568 921 - 127 864
Personalens killskatt 178 242 129 478 53109 52796
Ovriga kortfristiga skulder 32296 459 1328156 -11 180 -
Skuld till aktiedgare - 149 979 - 149 979
Summa 33 847 631 2176 534 41929 330 639
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Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ej resultatavrdknad forséljning av projekt 250 000 10 509 051 - -
Forutbetalda hyresintakter 323023 1162956 - -
Upplupna rintekostnader 319 127 301 967 - -
Upplupen fastighetsskatt 6182 135 787 - -
Upplupna 16ner 115 149 85097 21313 33 455
Upplupna semesterloner 649 331 475 665 250 254 283 246
Upplupna sociala avgifter 373551 257 652 132 846 115 992
Ovriga poster 1147 413 1183995 100 000 159 067
Summa 3183776 14112170 504 413 591 760

Not 28 Stdllda sikerheter

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 173 400 000 255187 000 - 2007 000
Aktier i dotterbolag 40032 368 600 000 - -
Aktier i intressebolag 780 600 780 600 - -
Summa stallda siakerheter 214 212 968 256 567 600 0 2 007 000

Not 29 Ansvarsforbindelser

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Generell borgen for dotterbolag 59 687 500 61 787 500 70 850 000 47 600 000
Generell borgen for ABCWB Pallas 1 AB och Minerva 10 000 000 10 000 000 - 10 000 000
Generell borgen for Projekthus 51 AB begréinsad till: 4475 000 - - -
Generell borgen for Projekthus 52 AB begréinsad till: 2500 000 - - -
Generell borgen f6r Projekthus 53 AB begrinsad till: 5000 000 - - -
Generell borgen f6r Netso Fastighets AB begrinsad till: 3500 000 - - -
Generell borgen f6r Auto 7H 1470 000 1960 000 1470 000 1960 000
Generell borgen for Brf Pallastaket 15000 000 - - -
Generell borgen for Pallas 1 Fastighets AB 5000 000 - - -
Generell borgen for Boras Stad 250 000 250 000 - -
Generell borgen for Mark och Exploatering i Boras AB 333333 333333 - -
Generell borgen for Mélndal Stad - 1 600 000 - -
Generell borgen for Brf Asplyckan - 17 000 000 - -
Generell borgen f6r Fiberettan i Falkenberg AB 6400 000 6400 000 6400 000 6 400 000
Summa ansvarsférbindelser 113 615 833 99 330 833 78 720 000 65 960 000

Koncernen har ataganden avseende osalda ligenheter gentemot bostadsrittsforeningar till vilka man har producerat fastigheterna.
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Not 30 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, mm

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget

2015 2014 2015 2014

Resultat forséljning av koncernbolag -3314 422 -128 006 - -

Resultat forséljning av intressebolag -152 796 - - -

Resultatandel intressebolag -21155034 -75917 - -

Nedskrivning av intressebolagsandelar - 3200 000 - -

Utrangering anldggningstillgangar 2992729 - - -

Aterliggning avskrivningar salda inventarier - -205 206 - -147 806

Ovrigt -41 566 -228 522 - -

Summa -21 671 089 2562 349 0 -147 806
Not 31 Likvida medel

Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget

2015 2014 2015 2014

Banktillgodohavanden 31487 463 26 504 001 7 570 866 17 485178

Kortfristiga placeringar - 35000 000 - 35000 000

Likvida medel 31487 463 61 504 001 7 570 866 52485178

Not 32 Operationella leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om avtalen ér finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal).
Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden. Bolagets leasingavtal avser bilar som har en leasingperiod
pé totalt 36 ménader med mojlighet till utkop.

Koncernen Koncernen  Moderbolaget Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende
icke uppsigningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett &r 394 705 367 092 79 035 86220
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 ar 322433 347 218 - 79 035
Summa 717 138 714 310 79 035 165 255
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 407 107 373738 86 527 86 908



Not 33 Transaktioner med ndrstdende

2015 2014

Uppgifter om moderforetaget:
Jarngrinden AB dger 100 % av Jarngrinden Fastighets AB och Jarngrinden Projektutveckling AB.

Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag:

Nedan anges andelen av drets inkdp och forséljning avseende koncernforetag.

Inkép, (%)

Forsiljning, (%) 98 81

Forsdljning av varor och tjdnster till ndirstdende:
Forsaljning av tjanster

Jarngrinden Fastighets AB (administrativa tjénster) 372 840 272 820
Jarngrinden Projektutveckling AB (administrativa tjanster) 5964 045 5000 000
Summa 6 336 885 5272820
Ovrigt:

I separata noter finns upplysningar om

- 16ner mm till styrelse och vd

- andelar i koncernforetag, intresseforetag
- stillda sikerheter for koncernféretag

- ansvarsforbindelser for koncernforetag

Not 34 Owriga rinteintckter och liknande resultatposter

2015 2014

Ovriga rinteintiakter 329 879 127 837

Summa 329 879 127 837
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Not 35 Andelar i koncernforetag

Koncernen: Org nr Site Kapitalandel (%)
Jarngrinden Fastighets AB 556872-7860 Boras 100
Jarngrinden Vind 1 AB 556751-1513 Boras 100
Jarngrinden Projektutveckling AB 556655-9281 Boras 100
Fiberettan i Falkenberg AB 556715-6202 Boras 50
WBME i Varberg Holding AB 556734-6290 Borés 50

J.G Fastighets AB 556655-7541 Boras 100
Depa Viared i Boras AB 556740-0899 Ulricehamn 100
Jarngrinden Projektutveckling Holding AB 556755-3887 Boras 100
Horngéddans Fastigheter AB 556674-0865 Boras 100
Projekthus 10 i Boras AB 556805-7995 Boraés 50
Pallas 1 Fastighets AB 556728-8443 Boras 50
ABCWB M 1-10 Fastighets AB 556821-3689 Borés 50
Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB 556825-1937 Boras 100
Projekthus 54 AB 556963-9478 Boras 100
Projekthus Angered AB 559011-5456 Boras 100
Halmstad 9:173 Tegelbruk AB 556818-4740 Halmstad 100

AB Ulricehamn Australien 3 556734-8924 Boras 50
Jarngrinden Markutveckling Holding AB 556902-0414 Borés 100
Projekthus 61 AB 559013-6759 Boras 100
Projekthus 62 AB 559013-6742 Boras 100
Projekthus 55 AB 556973-5581 Boras 100
NewCo Bergdalen AB 559035-7454 Boras 50
NewCo Breared AB 559035-5102 Svenljunga 50

Kapitalandel Bokfort virde Justerat eget

Moderbolaget: (%) 2015-12-31 kapital (koncern)
Jarngrinden Projektutveckling AB 100 175 000 000 158 894 792
Jarngrinden Fastighets AB 100 10 900 000 13 026 295
Summa 185900 000 171 921 087
Moderbolaget: 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 185 900 000 185 900 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 185 900 000 185 900 000

Not 36 Andelar i intresseforetag

Moderbolaget: Org nr
Auto 7H Holding AB 556903-9703 Boras
Kapital- Rostritts-  Bokfort virde  Villkorat aktie- Ned- Bokfort virde
Moderbolaget: andel (%) andel (%) 2014-12-31 agartillskott skrivning 2015-12-31
Auto 7H Holding AB 49 49 1259 000 500 000 -1259 000 500 000
Summa 1259 000 500 000 -1259 000 500 000
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Not 37 Fordndring av eget kapital moderbolag

Moderbolag:

Eget kapital 2014-12-31
Utdelning aktiedgare
Arets resultat

Eget kapital 2015-12-31

Aktiekapitalet bestar av 24 024 (24 024) aktier.

Styrelsen

bestar av:

Patrik Ivarson
Verkstillande direktor

Ulf Ojerklint
Ordférande

Var revisionsberdttelse har lamnats 2016-04-08.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Paul Schultz

Auktoriserad revisor

95

Aktie-
kapital

61 661 600

61 661 600

Carolina Bergh

Ledamot

155194 177

166 112 491

Summa
eget kapital

216 855777
-6 000 000
16 918 314

227774 091

Bords 2016-04-08



VI PA JARNGRINDEN

Vi som jobbar pa

Jarngrinde

n Mitt i Boras finns Jarngrindens kontor.
Vi dr en liten men effektiv organisation
med méngarig kunskap om allt som rér
fastighetsutveckling och byggnation.

Vilkommen att kontakta oss!

Patrik Ivarson,
vd

Telefon: 033-722 57 06
patrik.ivarson@jarngrinden.se

Mats Segerdahl,

projektansvarig

Telefon: 033-722 57 11
mats.segerdahl@jarngrinden.se

Pdr Thureson, Markus Furby,
ekonomichef projekt- och utvecklingschef
Telefon: 033-722 57 03 Telefon: 033-722 57 34
par.thureson@jarngrinden.se markus.furby@jarngrinden.se

1-..
N

==

Tobias Johannesson, Ulf Lindblad,
projektansvarig projektansvarig

Telefon: 033-722 57 08 Telefon: 033-722 57 09
tobias.johannesson@jarngrinden.se ulflindblad@jarngrinden.se
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Karin Holmerin, Sandra Zangaro, Lars Ivarson,

marknadsansvarig redovisningsansvarig fastighetsansvarig
Telefon: 033-722 57 07 Telefon: 033-722 57 05 Telefon: 033-722 57 40
karin.holmerin@jarngrinden.se sandra.zangaro@jarngrinden.se lars.ivarson@jarngrinden.se

Jarngrinden

Besok: Asbogatan 8, 2 tr, Boras
Post: Box 926, 501 10 Boras
Telefon, véxel: 033-722 57 00, www.jdrngrinden, info@jarngrinden.se
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FORETAGSHISTORIK

A _L0aGIsTIC’
CONTRACTOR

turnkey logistic buildings

ETT FORETAG | WAST.BYGG GRUPPEMN

Jirngrindens historia

2015 Byggnationen av det nya Pallas paborjas med ett traditionellt forsta spadtag.
De 40 bostadsritterna pa de tva bostadsplanen siljs pa bara nagra veckor.

2015 Jarngrinden inleder ett samarbete med Gekas i Ullared och tillsammans
satsar man pa att bygga drygt 300 hyresritter pa det gamla Tegelbruket
inorra Halmstad.

2014 Jarngrinden investerar i ett eget vindkraftverk

2014 Tredje etappen av Mathildeberg i Molndal star fardigt.
Totalt 146 lagenheter och radhus har nu hittat sina dgare.

2014 Forsta spadtaget tas for Asplyckan i Bords, granne med vért kontor.
2013 Jarngrinden flyttar till nytt kontor i centrala Borés.

2013 Jarngrindens entreprenadverksamhet (Wastbygg) séljs till M2 Gruppen.
2012 Nytt kontor i Stockholm 6ppnas.

2012 Foretaget far tva nya delagare, Ulf Christofferson och Jérgen Andersson.
2011 30-arsjubileum.

2011 Resterande 50 % av Logistic Contractor kops av WH Bygg.

2010 Tillsammans med Cernera forvirvas kvarteret Pallas (Ahlenshuset) i
centrala Boras.

2010 Statsminister Fredrik Reinfelt besoker pa eget initiativ Wistbyggs
larlingsprojekt i Bredared.

2010 Wistbygg Projektutveckling har nu byggt drygt 400 ldgenheter i egen regi,
har ca 250 under produktion och ytterligare ca 1 000 i portfoljen.

2009 Kontoret i Varberg 6ppnar i april 2009.

2008 Hoghuset “Silon” i Géteborg med 15 vaningar star klart. Huset byggs pa
uppdrag av Klippan Kulturfastigehter.

2007 Omsittningen passerar en miljard kronor.

2006 Soderstaden i Kungsbacka med 330 lagenheter startas och ér foretagets
storsta projekt hittills.

2006 Wistbygg Projektutvecklings forsta projekt i Kv Valhall i Boréds paborjas.
2006 Lagom till 25-arsjubiléet invigs det nya huvudkontoret i Boras.
2005 Genarationsskifte nir Patrik Ivarson tar 6ver ledarskapet.

2004 Huvuddelen av det kvarvarande fastighetsinnehavet siljs till ett norskt
fastighetsbolag. Foretaget inriktar sig nu pa byggverksamheten.

2004 Satsning pa logistikanldggningar. Wastbygg och WH-Bygg AB bildar
Logistic Contractor.

2003 Patrik Ivarson och Claes-Ake Gimmersta startar Auto7H.
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BORAS 033-12 78 60
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2001

2001

2000

1998

1997

1997

1995

1995

1995

1994

1993

1992

1991

1991

1990

1989

1989

1985

1983

1981

1981

En hejdundrande fest halls p4 Grand i Borés vid 20-ars jubileet.
Kontoret i Goteborg dppnar.

Stora projekt med bland annat lager/kontor for Hennes & Mauritz pa
Hulta i Bords och nytt tryckeri for Bords Tidning pa Viared.

Den nya affirsmodellen introduceras med tidig ingang i projekten och
partnerskap med bestillaren.

Kjell Berggren lamnar foretaget for att starta egen verksamhet inom
fastighetsforvaltning.

Samarbetet med McDonalds véixer och man bygger restauranger 6ver
hela Sverige at hamburgerjitten.

Den forsta McDonaldsrestaurangen byggs pa Hulta i Boras.

Patrik Ivarson bérjar pd Wistbygg.

Forsta upplagan av kvalitets- och miljohandboken produceras.
Samtidigt paborjades ett stort internt projekt for kompetenshojning och

datorisering av arbetsplatserna.

Tva stora projekt uppfors i Boras, vardboendet Agamemnon och
Viskastrandskolan.

Kypedalens 28 parhus star klara. Projektet syftar till att bygga
billiga bostdder utan att ge avkall pa kvaliteten.

Omsittningen passerar 100 miljoner kronor.

En idrottskubb startas med bland annat fina insatser i Stadsloppet
och Kypestafetten.

Boras ridhus 6verlamnas efter avslutat arbete. Ridhuset var da
Sveriges modernaste.

Kvarteret Fjolner bakom polisstationen i Borés invigs. Projektet var
foretagets dittills storsta uppdrag och byggdes i samarbete med
BPA Bygg AB.

Kontoret i Ulricehamn stér klart.

33 fastigheter kops av Olle Johansson Byggentreprenad AB. Efter affiren
ager foretaget sammanlagt 70 fastigheter i Boras och Ulricehamn.

Kvarteret Medea pa Gagatan i Borés totalrenoveras och 20 ligenheter
inreds.

Under denna period arbetas till storsta delen med renovering och
foradling av befintliga fastigheter i Boras och Ulricehamn.

Byggnads AB Svejo i Ulricehamn forvérvas.
Wiistbygg AB startas av Gunnar Ivarson och Kjell Berggren och

kontoret pa Krikeredsvigen byggs. Redan efter ett ar fick det byggas till
eftersom verksamheten vixte snabbt.
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