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Med god, ansvarstagande arkitektur, utvecklar vi
attraktiva fastigheter. Genom lokal kannedom,
narvaro och medvetenhet arbetar
vi for ett hallbart samhalle.
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OM JARNGRINDEN

Z

Med hjarta for ditt hem!

Jarngrinden arbetar med fastighetsutveckling och for-
valtning av moderna och attraktiva fastigheter i bra lagen
— huvudsakligen bostader men ocksa kommersiella fastig-
heter. Vart mal ar att med ett personligt engagemang,
odmijukt forhallningssatt och stort samhallsansvar skapa
vackra, funktionella byggnader med god arkitektur.

Jarngrinden AB var tidigare moderbolag for entreprenad-
foretagen Wastbygg AB och Logistic Contractor HB samt
for Wastbygg Projektutveckling AB. De bada entrepre-
nadforetagen avyttrades under 2013 och sedan dess har vi
arbetat vidare med fastighetsutveckling under moder-
bolagets namn — Jarngrinden.

Vara projekt driver vi antingen pa egen hand eller till-
sammans med utvalda partners. Med sann och modern
entreprendrsanda tar vi ansvar for hela kedjan fran mark-
kop, plan- och tillstandsprocessen och projektering till
byggande och forsaljning. Varje projekt anpassas e er sina
unika forutsattningar for att ge kunden ett trivsamt hem

eller en modern arbetsplats. )
JARNGRINDEN®
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Nu byggstartar vi

600

lagenheter

Forst kommer ingenting och sedan
kommer allt pa en gang. E er att vi ha
ett ertal projekt som fastnat i utdragna
planprocesser och verklaganden under
tva ar har vi nu kommit fram till bygg-
start for ndrmare 600 lagenheter i hel-

eller deldgda projekt. Det kdnns mycket
positivt att vi nu far lagga vart fokus pa
ratt saker — att bygga bostader och dven
en del kommersiella lokaler.

En summering av 2015

Nar jag nu i mars 2016 blickar tillbaka pa aret som gatt
kanner jag mig stolt éver hur mycket vi pd Jarngrinden
har astadkommit.

I Boras har vi, tillsammans med Mjobacks Entre-
prenad, fardigstallt projektet Asplyckan med ett lyckat
resultat. Under hosten var det in yttning i de sextio
lagenheterna och vi har fatt mycket positiv respons pa
saval bostaderna som kvarteret som helhet.

Vi har &ven, tillsammans med Cernera, inlett om-
och tillbyggnaden av Pallashuset i centrala Boras.

E er fem ars arbete med detaljplan, forberedelser och
projektering kdnns det som att det forsta spadtag vi
tog den 5 november snarare markerade inledningen
av slutfasen an starten pa projektet. Under ett mycket
intensivt ar ska vi nu bygga 40 exklusiva lagenheter p
taket. Samtidigt ska vi gora en total ombyggnad av den
kommersiella delen som omfattar cirka 11 000 kvm
butiksytor och kontor samt 400 p-platser. Vid &rsski et
2016/2017 ska bade butiker och lagenhetskdpare kunna
ytta in. I samband med byggnationen utfor vi ocksa
grundlaggningen till det hoghus pé 33 vaningar som vi
planerar att bygga i direkt anslutning till Pallas-
fastigheten. Det totala projektvérdet for hela Pallas —
bostaderna, butiksdelen och hdghuset — &r en miljard
kronor.

Trasten &r ett annat Borasprojekt som hamnat i en
langbank med 6verklagade planer och bygglov, men
aven dar ar vi nu dntligen i mal och ska borja bygga
under véren i ar.

Blickar vi vésterut &r vi nu klara att uppfora Tegelbruket
i Halmstad med 330 hyreslagenheter samt 5 000 kvm
kommersiella ytor. Gestaltningsfragan har fordrojt
bygglovet med drygt ett halvar men inom kort inleds
markarbetena. Jarngrinden har aven forvarvat ytterli-
gare tio hektar mark i direkt anslutning fér en eventuell
framtida utbyggnad av omradet.

I Varberg forvérvade vi 50 procent av projektet Brea-
redslyckan av Mjobécks Entreprenad dar vi tillsammans
borjar bygga till hosten. E erfragan pa bostader ar
mycket stor i Varberg och vi sélde de 35 lagenheterna i
den forsta etappen pa tva dagar. | juni inleder vi forsalj-
ningen av etapp tva om 43 lagenheter.

I september avyttrade vi en hyresfastighet i Kungsbacka
med 79 lagenheter till ett lokalt konsortium. Fastigheten,
som ar en del av vart egenutvecklade Soderstaden, har vi
agt tillsammans med bland andra Mj6béacks Entreprenad.

Slutligen har vi vunnit en markanvisningstavling
i Orebro. Geogra skt rér vi oss utanfor vart priméra
verksamhetsomrade men det ar ett intressant projekt
som vi sag stor potential i. Tavlingsbidraget har vi
utformat i samverkan med Mjobdcks Entreprenad och
vi ska tillsammans bygga 136 bostadsratter i omradet.
Forsaljningen av den forsta etappen inleds under
varen 2016.



VD HAR ORDET

Resultat 2015

Vart mal ar att ha en produktionstakt pa 150 — 250 bygg-
startade bostader varje &r. Malet har vi inte uppnatt under
de senaste tva dren men avvikelsen, orsakad av fordroj-
ningar i planprocesser, kompenseras av den volym som
nu ar igdng respektive snart ska paborjas. Vi har daremot
under alla &r lyckats med den pafyllnad av projektfastig-
heter, markanvisningar och markférvéarv som kravs for
att kunna hélla den dnskade produktionstakten.

Vi redovisar en omséttning i koncernen pa 88 mkr
(109 mkr 2014) och ett resultat pa 25,3 mkr (-8,3 mkr).
Karnverksamheten i dotterbolaget Jarngrinden Projekt-
utveckling AB redovisar en omsattning pa 83 mkr
(107 mkr) och ett resultat pa 32,8 mkr (3,0 mkr). Det va-
sentligt battre resultatet ar en naturlig konsekvens av att
vi under 2015 kunnat starta era projekt jamfort med att
vi 2014 dgnade mycket tid och resurser &t planarbete.

Resultatet &r godtagbart, men visar inte Jarngrindens
fulla potential. Med den produktionstakt vi nu star infor
i en god marknad med stor e erfragan pa bostader och
fortsatt laga rantor ska saval omsattning som resultat
forbattras ytterligare.

En blick framat

2016 kommer att bli ett ar nar stort fokus laggs pa
produktion, vilket vi alla pa Jarngrinden ser fram emot.
Vi har varit selektiva i valet av byggentreprendrer for att
sékerstélla framdri enligt uppsatta tidplaner och en hig
kvalitetsnivd. Dessutom har vi forstirkt organisationen
med tva nyrekryterade medarbetare pa projektlednings-
sidan och en medarbetare pd marknadssidan. Vi kommer
dessutom att behdva gora ytterligare rekryteringar

under 2016.

Utifran den projektportfdlj vi har nu, som omfattar
cirka 1500 be ntliga och potentiella byggratter, ser vi
goda majligheter att aven e er 2016 kunna halla minst
vart uppsatta mal pa att byggstarta runt 200 lagenheter
arligen i snitt. Potentialen i projektportféljen ger att vi
kan prognostisera en verblickbar framtid pa 4-5 ar.
Prognosen visar pa fortsatt goda resultat om inte om-
varldsforutsattningarna kra igt féréndras.

Vi marker ocksa att vart namn och varumarke nu ar
vél etablerat i branschen. Regelbundet blir vi kontaktade
av olika aktorer som vill samverka med oss, vilket skapar
ytterligare maojligheter att utveckla var verksamhet.

BYGGDA BOSTADER JAMFORT MED BEFOLKNINGSOKNINGEN 1958-2015
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) Vi marker ocksa att vart namn och varumarke nu ar val
etablerat i branschen. Regelbundet blir vi kontaktade av
olika aktorer som vill samverka med 0ss.

Vi &r dessutom verksamma i en bransch dére er-
frdgan hela tiden ar storre &n tillgdngen. Antalet byggda
bostader kommer att 6ka under aren framover, men
fragan ar om vi under 6verskadlig framtid kommer att na
en bostadsmarknad i jamvikt. De senaste aren har inva-
narantalet i Sverige stigit med runt 100 000 personer per
ar men som framgar av tabellen har intill slapar bostads-
byggandet e er rejalt. Vi skulle kunna bygga mer om bara
planarbetet accelererade i snabbare takt for de projekt
som nns i var portfolj. Min uppfattning ar att man ska
vara forsiktig fran politiskt hall med savél generella
investeringsbidrag som férandringar for bostadsagarna
i rante- och amorteringsvillkoren. Ett 6kat bostadsbyg-
gande loser manga av de problem som nns idag med
stigande priser och eventuella subventioner ska i stéllet
riktas mot de individer som behdver dem.

\Oo

Vi skulle i stéllet valkomna alla &tgarder som gor att
det gar fortare och enklare att ga fran plan till verklighet.
I ett 1dngt framtidsperspektiv ar de esta hus fortfarande
obyggda och dar vill vi garna dra vart stré till stacken.

Slutligen vill jag rikta ett varmt tack till sval mina med-
arbetare som 6vriga samarbetspartners. Vi har alla fatt
kavla upp &rmarna ett extra varv under 2015 nér ketchup-
e ekten blev ett faktum, men vi har lyckats val med att
hélla ihop alla de projekt som nu ar igdng respektive ligger
i startgroparna. Nu ska det bli riktigt roligt att f satta
igang och bygga pé allvar!

Patrik Ivarson
\Vd, Jarngrinden
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Tva generationer
ar pa plats

Skulpturen Tvé generationer som
Jarngrinden 2014 skankte till Boras
Stad har nu fatt en ny plats i staden.
Den star pa Hallbergsplatsen — mellan
Grand Hotell och Pallashuset, just

pé den plats dér den exponerades
under skulpturfestivalen 2008. Tva
generationer ar drygt tvd meter hog,
vager atta ton och ar gjord i diabas
och marmor.
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Charette utsag nya
arkitekter pa Bergdalen

Jarngrinden har e er en genom-
ford charette valt arkitekt rman
Semrén & Manssons forslag for det
nya bostadskvarter som planeras pa
stadsdelen Bergdalen i Boras. Nu
inleds arbetet med att ta fram en

ny detaljplan fér 70 — 80 lagenheter
fordelade pa fyra punkthus enligt
arkitektens forslag.

FEBRUARI

Jarngrindens 2015
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Drygt 300 hyresratter
i Tegelbruket, Halmstad

Redan i december 2014 blev det
klart att Gekas i Ullared gor debut
pa bostadsmarknaden och satsar pa
hyresrétter i Halmstad. Projektet tar
nu alltmer form och kommer att ha
330 lagenheter och cirka 5 000 kvm
kommersiella och kommunala ytor.
Forhoppningen &r att byggnationen
startar under 2016.

Stor fastighetsa ar
i Kungsbacka

Solidhus, som bland annat ags av
Jarngrinden och Mj6béacks Entre-
prenad, salde en bostadsfastighet
till Kungshus Fastighetsforvaltning.
Fastigheten, som byggdes 2008,
innehéaller 79 lagenheter och fem
kommersiella lokaler. Den totala
ytan ar cirka 6 100 kvm.
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HM och Ahlens bland
inflyttarna i Pallas

Flera aktdrer skrev under augusti/
september pa hyresavtal for det nya
Pallashuset. H&M yttar in med sina
kladkollektioner och sitt heminred-
ningskoncept H&M Home. Aven
Ahlens och Cervera har bestamt sig
foratt yttatillbaka. Bland de nya
hyresgdsterna marks Hjarterum och
Joel & Jolina som &ppnar sin tredje
centrumbutik har.

Nyanstéllningar
pa Jarngrinden

Jarngrinden vaxer och har under aret
rekryterat era nya medarbetare.
Under varen/sommaren anstélldes
Tobias Johannesson som projektle-
dare, Sandra Zangaro som redovis-
ningsansvarig och Karin Holmerin
som marknadsansvarig. Aven UIf
Lindblad borjade e er semestern som
projektledare pa Jarngrinden.
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SEPTEMBER

OKTOBER

NOVEMBER

DECEMBER

Borasforetag skanker
miljoner till flyktingar

Jarngrinden ér ettav eravélkédnda
Borasforetag som i september gick
samman i ett gemensamt initiativ

for hjalp till utsatta yktingar. Totalt
skéanktes cirka 2 miljoner kronor
som ska hjélpa yktingar med klader,
mat och tak éver huvudet. Pengarna
lamnades till UNHCR som Jarngrinden
dven tidigare stottat.

Alla 40 lagenheterna
salda i Pallashuset

| september inledde Fastighetsbyran
forséljningsarbetet av de 40 bostads-
ratterna pa toppen av Pallashuset

— Pallas Roof. P4 bara ett par veckor
saldes 90 procent av lagenheterna.

E er ytterligare nagra veckor hade
alla lagenheter fatt nojda nya dgare
som nu far vanta ett drygt ar tills det
&r dags for in yttning.

Inflyttningsdags i bostads-
rattsféreningen Asplyckan

I november yttade de forsta kdparna
inisinanya hem i Asplyckan. De
totalt sextio lagenheterna i bostads-
rattsféreningen — tvéor, treor och
fyror, var da slutsdlda sedan lange.
Det centrala laget och néarheten till
det mesta och basta som staden har
att erbjuda har lockat ménga av
bostadsrattskdparna.

Har tas forsta
spadtaget for Pallas

I bérjan av november hade byggna-
tionen av det nya Pallas dragit igang
pa allvar och det var darfor tid for ett
traditionellt forsta spadtag. Forutom
representanter fran Jarngrinden,
Cernera, BRA Bygg och kommunen
narvarade aven lagenhetskdparna
som pa plats nu kunde beundra sin
nya utsikt dver centrala Boras.
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Kv. Trasten ger plats for
ett nytt 6-vaningshus

I kvarteret Trasten i Villastaden i
centrala Boras pabdrjades i novem-
ber rivningsarbetet for att ge plats
for ett sexvaningshus som planerats
sedan 2010 men som pa grund av
Overklaganden blivit rejalt forse-

nat. Forsdljningen av lagenheterna

i Trasten inleddes samtidigt som
rivningen och de esta av de centrala
lagenheterna bokades snabbt.

UTFORSALIN
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Slutspurt for kdpmannen
i Pallashuset

Julruschen inledde avslutningsfasen
for butiker och annan verksamhet

i Pallashuset. E er nyar inleddes
utférsaljningarna och den 1 februari
var butikerna témda och ut yttade.
Flera av hyresgasterna kommer dock
tillbaka i slutet av 2016 da varuhuset
Gppnar pa nytt.




SAMMANFATTNING

Jarngrinden 2015 1 korthet

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

B Omséttningen for koncernen uppgick till 88,4 mkr (109,1) och vi redovisar ett resultat pa 25,3 mkr (-8,3).

B Omsittningen i fastighetsutvecklingen uppgick till 82,9 mkr (106,8) och redovisar ett resultat pa 32,9 mkr (3,0). Skillnaden
mellan resultatet i karnverksamheten och resultatet pa koncernniva utgors i huvudsak av nedskrivningar i intressebolaget
Auto 7H Holding AB samt vardepapper om sammanlagt -6,1 mkr (-6,1), goodwillavskrivningar i koncern om -4,0 mkr (-4,0)
samt positivt resultat frén vindkra sproduktion 3,0 mkr (0,7).

W Under ret tecknades avtal med Kungshus Fastighetsforvaltning AB i Kungsbacka om forséljning av Fastighets AB Séderstaden i
Kungsbacka innehallande en hyresfastighet med 79 lagenheter samt lokaler. Jirngrindens andel av reavinsten uppgar till 22 mkr.

W Under aret fardigstalldes 60 bostader till bostadsrattsforeningen Asplyckan i Boras.

B Under aret sildes 55 bostader (92).

B Per&rsski et uppgick antalet méjliga byggratter for bostader i Jirngrindens portfolj till 1 537 (1 363).

W Perarsski et pagick byggnation av Brf Pallastaket i Bords innehéllande 40 bostéder, ombyggnation i Pallas 1 Fastighets AB i Borés av
de kommersiella handelsytorna omfattande 11 000 kvm till en attraktiv galleria samt Brf Arlan i Ulricehamn om 12 bostader.

FLERARSJAMFORELSE

Uppgi eri erarsoversikten har ej raknats om vid 6vergéng till K3-regelverket, med hanvisning till K3 p 35.3 och 35.32.

Koncernen (tkr) 2015 2014 2013* 2012 2011

Nettoomséattning:

- entreprenadrorelsen (2013, 8 méan)** - - 776 144 1096 746 1169 268
- fastighetsutveckling/-férvaltning 83079 108 049 237 955 30625 22992
- produktion vindkra 5332 1023 - - -
88411 109 072 1014 099 1127371 1192 260
Resultate er nansiella poster:
- entreprenadrorelsen (2013, 8 man)** - - 19 337 50 653 41 441
- fastighetsutveckling/-forvaltning 32840 3027 35349 27094 13999
- produktion vindkra 3002 723 - - -
- avskrivning goodwill -4 020 -4 020 -4 527 -10 010 -
- forséljning andelar koncernféretag - - 78 080 132 483 -
- vardepappersrorelsen -4 819 -2 944 1165 - -
- dvrigt -1736 -5100 -6 593 -4088 -5 050
25 267 -8 314 122 811 196 132 50 390
Balansomslutning 429 787 408 503 452 111 895 088 665 265
Redovisat eget kapital 216 378 196 781 230 153 262711 134 329
Antal anstéllda***, st 9 7 99 141 164
Soliditet, % 50 48 51 29 20

Nyckeltalsde nitioner se not 1.

* Frdn och med 2013 redovisas upparbetad forsaljning i bostadsrattsprojekten under Fastighetsutveckling i koncernredovisningen. Upparbetade kostnader i
bostadsrattsprojekten redovisas under "Produktions- och forsaljningskostnader” i koncernredovisningen. Harigenom erhélles en bruttoredovisning av
resultatet i bostadsrattsprojekten som tidigare ar nettoredovisats under "Resultat fran andelar i koncern- och intresseféretag”, ingen paverkan sker i eget kapital.

** Resultat samt omsittning frén under ret sélda bolag har inkluderats i koncernens resultatrikning for tiden fram till tidpunkten for avyttringen utifran
prelimindrt uppréttat bokslut per 2013-08-31.
*+ Redovisade antal anstallda avseende 2013 &r ett snitt for 8 manader d& dven uppgi  fran under aret silda bolag inkluderats. Antal anstallda i
Jarngrindenkoncernen per 2013-12-31 uppgar till 7 stycken.

Resultat fastighetsutveckling (mkr) Skuldsdittningsgrad (finansiella skulder-kassa/eget kapital)
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PROJEKTPORTFOLJEN 2015-12-31

Antal Antal Total Total Beriknat
bostadsritter hyresritter BOA kvm LOAkvm forsiljningsvirde (tkr)
Projekt under byggnation: 71 0 6454 10 857 721482
Jarngrindens nettoandel 45 0 4079 5429 402 005
Projekt med detaljplan klar: 214 330 32948 4610 1313004
Jarngrindens nettoandel 107 330 25980 4430 1045544
Projekt med pagdende detaljplanearbete: 807 115 63 764 0 2469709
Jarngrindens nettoandel 644 52 36573 0 1399077
Summa 1092 445 103 166 15467 4504 195
Jarngrindens nettoandel 796 382 66 632 9 859 2846 626
Historik:
Avslutade projekt ver tiden 826 79 69 395 6469 2 746 765
Jarngrindens nettoandel 496 26 40179 3828 1612 396

Ovan redovisas Jarngrindens projektutvecklingsportfélj 2015-12-31. Projektutvecklingsportfoljen bestar av bade hel- och delagda projekt.

Antalet produktionsstartade bostider
och antalet sdlda bostdder i hel- och deligda projekt Totala projektportfiljen i kvm
400 i ? ? 200000
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PROJEKTOVERSIKT

Projektstatus 2016-04-01

Under 2016 kommer vi att ta det forsta spadtaget for era projekt medan andra kommer att fardigstéllas for in yttning.
Har redovisar vi i vilken fas vara olika projekt be nner sig 2016-04-01.

Projekt under byggnation och/eller forsaljning

PROJEKT KOMM. YTA AGAR- UNDER FORS./ UNDER
KVM ANDEL BYGGSTART UTHYRNING PRODUKTION

PALLAS ROOF, Borés 40 - - 50 % 2015 [ J
PALLAS KOMMERSIELLT, Boras - - 11000 50 % 2015 [ [ J
TRASTEN, Borés 19 - - 100 % 2015 [ J
BREAREDSLYCKAN, etapp 1, Varberg 35 - - 50 % 2016 [ J
TEGELBRUKET 1, etapp 1, Halmstad - 110 - 100 % 2016 [

TEGELBRUKET 1, etapp 2, Halmstad - 110 - 100 % 2016 [ ]

TEGELBRUKET 1, etapp 3, Halmstad - 110 - 100 % 2016 [

ARLAN, Ulricehamn 12 - - 50 % 2014 )
SUMMA 106 330 11 000

Projekt ddr Jarngrinden dger fastighet eller har option, detaljplan klar

PROJEKT LGH LGH KOMM.YTA AGAR- PLANERAD  PLANLAGD BYGGLOV

BR KVM ANDEL BYGGSTART  FASTIGHET
TEGELBRUKET 2, livsm., Halmstad - - 2200 100 % 2016 (]
TEGELBRUKET 3, férskola, Halmstad - - 1600 100 % 2016 [
TEGELBRUKET 4, 6vr. handel, Halmstad - - 1200 100 % 2016 [ ]
GRIPEN, etapp 1, Orebro 84 - - 50 % 2016 [
GRIPEN, etapp 2, Orebro 52 - - 50 % 2016 )
BREAREDSLYCKAN, etapp 2, Varberg 43 - - 50 % 2016 [
SUMMA 179 - 5000

Projekt dir Jirngrinden dger mark eller har option, arbete med detaljplan pagar

PROJEKT LGH  KOMM.YTA AGAR- PLANERAD DETALJ- PAGAENDE
KVM  ANDEL BYGGSTART PLANARBETE  VERKSAMHET
PALLAS HOGHUS, Boras 170 - - 50 % 2017 [
MARMORLYCKAN, Varberg 85 85 - 50 % 2017 [
HUGIN, Bors 60 - - 38 % 2017 [
BERGDALEN, Boras 80 - - 100 % 2017 [
SARO, Kungshacka 53 30 - 33% 2017 ()
OSTRA KALLTORP, Goteborg 50 - - 100 % 2017 [
SODRA ASTRANDEN, Falkenberg 150 - - 50 % 2017 [ [}
AUSTRALIEN, Ulricehamn 25 - - 50 % 2017 [
ANGERED, Géteborg 20 - - 100 % 2017 [
BOGESUND, Ulricehamn 16 - - 50 % 2017 [
HASTHOVEN, Borés 45 - - 100 % 2017 [ [}
SATURNUS, Boras 40 - - 100 % 2017 [
DAMMKULLEVAGEN, Boras 13 - - 34 % 2017 [
SUMMA 807 115
SUMMA TOTALT 922 LGH

14



Orebro
GRIPEN .
Ulricehamn
AUSTRALIEN
BOGESUND
Boras ARLAN
ASPLYCKAN \.
BANKDEPAN Kunaaly
BERGDALEN g
BORGEN EKLUNDEN
DAMMKULLEVAGEN )
HUGIN Goteborg
HASTHOVEN ANGERED )
KOLIBRIN OSTRA KALLTORP Moindal
MINERVA MATHILDEBERG
PALLAS Kungsbacka
SATURNUS A5
SODERPORT SODERSTADEN
TRANDARES BACKE Bollebygd
TRASTEN EKEN
TUPPEN
VALHALL Varberg

Fardigstallda projekt

PROJEKT

ASPLYCKAN, Boras

KOLIBRIN, Boras

MATHILDEBERG, ETAPP 3, MéIndal
MATHILDEBERG, ETAPP 2, MdIndal
LORENSBERG, ETAPP 2, Varberg
TRANDAREDS BACKE, Boras
MINERVA, Borés

SODERPORT, Bords
MATHILDEBERG, ETAPP 1, MdIndal
LORENSBERG, ETAPP 1, Varberg
BORGEN, Boras

EKLUNDEN, Kungalv/Ytterby
SODERSTADEN, Kungshacka
BANKDEPAN, Boras

EKEN, Bollebygd

TUPPEN, Boras

VALHALL, Bors

HASTHOVEN, Boras

SUMMA

SUMMA TOTALT

BREAREDSLYCKAN Fal kenberg

LORENSBERG
MARMORLYCKAN

Halmstad

SODRA ASTRANDEN

TEGELBRUKET
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BR LGH HRLGH KOMMERSIELL YTA KVM  AGARANDEL
60 - - 50 %
14 - - 100 %
28 - 94 100 %
58 - - 100 %
81 - 446 50 %
44 - - 100 %

- - 900 50 %
33 - 185 50 %
60 - - 100 %
79 - - 50 %
30 - 159 50 %
20 - - 100 %

252 79 2680 33%

- - 475 100 %
27 - 200 100 %
26 - - 50 %
14 - - 50 %

- - 1330 100 %

826 79 6469
905 LGH 6469 KVM

FARDIGSTALLT

2015
2014
2014
2013
2013
2013
2013
2012
2012
2012
2012
2011
2011
2010
2010
2009
2008
2006



KONCERNOVERSIKT

Koncernoversikt
2016-04-01

Patrik [varson

JARNGRINDEN

100 % - Jarngrinden 49 % - Auto 7H Holding AB

Fastighets AB 100 % - Jarngrinden
Projektutveckling AB 70 % — Auto 7H i Bords AB
Vi

100 % - Auto 7H Finans AB

100 % - J G Fastighets AB 100 % - Depa Viared i Boras AB

- Kungsbacka Sodra Stad
100 % - Projekthus 55 AB Harplns SR B

50 % - NewCo Bergdalen AB % — s i Kungsbacka AB
100 % - Saro Flaggskepp AB

100 % — Nya Sér6 Fastighets AB

50 % - Fiberettan i Falkenberg AB

100 % - Jarngrinden Markutveckling
Holding AB
- WBME Holding i Varberg AB
100 % - Projekthus 61 AB
100 % - Marmor 1i Varberg AB
100 % — Projekthus 62 AB

100 % - Marmor 2 i Varberg AB
100 % — Halmstad Tegelbruk 5 AB

100 % - Ladugardsingen i Orebro AB

- NewCo Breared AB
100 % - Jarngrinden Fastighets- W0 Breate

utveckling Holding AB

100 % — Breared Projektutv. 1 AB

% - AB Ulricehamn Australien 3
100 % - Breared Projektutv. 2 AB
100 % - Projekthus 54 AB

100 % — Breared Projektutv. 3 AB
100 % — Projekthus Angered

100 % - Halmstad 9:173 Jarngrinden Projekt-
Tegelbruk AB utveckling Holding AB

100 % - Horngaddans Fastighete
38 % — Projekthus 10 i Boras AB

50 % - ABCWB M 1-10
Fastighets AB

34 % - Mark & Exploatering
iBoras AB

50 % — Pallas 1 Fastighets AB

i
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SOCIALT ANSVAR

\art sociala ansvar

Ingen kan géra allt men alla kan gora ndgot. Jarngrinden har valt ut tva globala,
ett nationellt och tva lokala omraden dar vi vill vara med och bidra.

Hand in Hand mot fattigdom

Jarngrinden stodjer Hand in Hands arbete i en by,

Tamil Nadu i Indien dar man arbetar med att bekdmpa
fattigdom genom bestaende utveckling inom fem olika
omraden; jobbskapande, skolgdng, halsoundersokningar,
demokrati och miljdarbete.

ND IN HAND
N

Las mer pd handinhand.nu

UNCHR FN:s yktingorgan

Jarngrinden &r ett av de foretag som varit med i Borasini-
tiativet for hjalp till yktingar —en organiserad, opolitisk
och humanitér insats for att kunna ge substantiella bidrag
till manniskor i n6d och p& ykt. UNHCR nnsi 120
lander och arbetar fér att ge  yktingar en fristad, tak dver
huvudet och sjukvard.

Las mer pafn ykting.se

Jarngrinden bidrar till Njursti elsen

Paul Frankenius sti else for njursjuka fyller en viktig upp-
gi .Sti elsen anvander sina medel bade till forskning och
till att ge ekonomiska bidrag till njursjuka personer som
lever under knappa omsténdigheter.

Stiftelsen for

60 NJURSJUKA

Las mer pa njursti elsen.se

Vi tillsammans — Jarngrinden och IF Elfsborg

Jarngrinden driver sin verksamhet fran Boras och har
darfor valt att stédja IF Elfsborg som &r en viktig pro Ibé-
rare for att utveckla staden i positiv riktning. Féreningen
bedriver ocksa ett omfattande barn- och ungdomsarbete.

Las mer pa elfsborg.se

. Boras basket — enjoy the passion
BORAS

BASKET Boras Basket har en plats i mangas hjartan och matcherna
i Borashallen bjuder alltid pa action och hogt tryck pa
laktaren. Jarngrinden delar passionen och stoder Boras
Baskets vag framat.

Las mer pa borashasket.se
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AFFARSIDE

Jarngrindens

(] = /7
a a r S I Genom att bygga med beprovad teknik, vélja
sunda material och installera modern teknik
for lagsta mojliga energianvandning nar vi
langt. | vissa av vara projekt har vi valt att
Vi pa Jarngrinden vill uppfattas som en modern,  ly amiljéarbetet ytterligare en niva och
e ektivoch exibel fastighetsutvecklare. De hus ~ miljocerti erat fastigheterna.
som vi bygger idag ska sta pa sin plats under
decennier framdver och kunna erbjuda sunda Vart langsiktiga miljoarbete gar ocksa hand
bostader och arbetsplatser langt in i framtiden. i hand med vart kvalitetstankande. E ersom
Vi viljer darfor att samarbeta med arkitekter och  vi erbjuder en genomgaende hdg standard
byggentreprendrer som har formagan att omsatta minskar behovet av att renovera och byta ut
véra kvalitets- och miljokrav i praktiken. Vi ser utrustning. Livslangden ar en vl sa viktig

garna att vara projekt skapar ett spannande av- faktor for ett miljomassigt hallbart bygg-
tryck i stadshilden. Men de ska samtidigt lamna  ande. Ett tinkande som avspeglar sig i var
minsta méjliga avtryck i miljon. vision och mission.

Lowe .. SuE. *
Produktfokus och
a arsomraden RO
Fastighetsutveckling
Fokus ligger patrea &rsomraden — Bostader

bostader, kommersiellt/kontor
och fastighetsforvaltning
varav det dominerande

ar bostader.

JARNGRINDEN

1
|
|

e B
a7

.
| [ S——
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y R
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Omtanke
&
Pélitlighet

Vi skall skapa goda rela-
tioner och bli betraktade
som engagerade och
enkla i motet med var
omvarld.

Med omtanke menar

vi att vi léser eventuella
problem pé ett smidigt
satt och ligger ett steg
fore. Vi ser det lilla i det
stora och med ett hjarta
i det vi arbetar for. Palit-
lighet innebdr att det vi

Vi har en gedigen och
mangarig erfarenhet
kring projekt- och
fastighetsutveckling.
Med var samlade kun-
skap sékerstaller vi
kvalitet i utférandet
enligt forvéntningarna.

Vi sakerstaller ocksa
kvalitetsnivan genom
att representera
marknadens ledande
leverantdrer av material,

lovar ocksa forpliktigar. "*-.\{maskiner och tillbehor.

Design
&
Arkitektur

Genom god design ska-
par vi inte bara attrak-
tion och mervarden utan
ocksa funktion i vara
byggnader.

Vér ambition ar att ska-
pa god, hallbar arkitek-
tur som skanker stolthet
och framijar saval trivsel,
trygghet som omtanke
om dem som ska bo eller
arbeta i fastigheten.

Varde
&
Ekonomi

Vi utgar ifrdn att saker-
stalla en god ekonomi
for lagenhetskopare

och hyresgaster genom
tillforlitliga kalkyler och
ekonomiska ramverk.

Darfor ar var tilltro

till att bygga med god
kvalitet och anpassad
materialstandard exem-
pel pa en strategi som
ska lona sig langsiktigt,
for saval oss sjélva som
for dem som koper eller
hyr av oss.

EE—



SAMVERKAN GER MERVARDEN

Samarbete 1 god

anda

Samarbetet mellan Mjobacks Entreprenad
och Jarngrinden borjade redan 2005 nar
Jarngrindens dévarande entreprenadforetag
Wiastbygg ck i uppdrag av Mjobécks att
bygga kvarteret Svanen i Boras. Sakta men
sakert konkretiserades planerna pa att sam-
verka kring framtida utvecklingsprojekt
och nagra ar senare inleddes byggandet av
Tuppen i Borés.

— Tidpunkten var inte den basta, vi hade
precis bestamt oss for att satta igang och
bestéllt husstommen nér Lehman Brothers
kraschade och drog med sig hela nans-
marknaden. Men vi bestdmde oss for att
satsa vidare och Tuppen blev ett mycket
lyckat projekt, berattar Patrik Ivarson.

Gemensamma resurser

E er Tuppen foljde era stora gemensam-
ma projekt som Sdderstaden i Kungsbacka,
Eken i Kungalv, Lorensberg i Varberg och
Asplyckan i Boras.

— Vi ar tvé resursstarka foretag och vi
trivs med att arbeta ihop. | framfor allt stor-
re projekt ar det bra att vi kan dela risken,
det 6kar tryggheten. Men vi drar ocksa
nytta av varandras kompetenser. O a gar
det relativt snabbt fran tanke till handling
nar vi paborjar nagot, e ersom vi tanker pa
samma satt, konstaterar Julia Nergarden.

I den gemensamma portféljen nns nu

era kommande projekt e ersom arbetet
med att s6ka markanvisningar har varit
framgangsrikt. Till och med s& framgangs-
rikt att ett strategiskt gemensamt beslut har
fattats om att intensi era samarbetet ytter-
ligare.

— Tanken &r inte att vi enbart ska sam-
arbeta med varandra, men vi ska inte
konkurrera om samma projekt. Ar vi bada
intresserade gar vi in tillsammans, men vi
kommer &ven fortsattningsvis att arbeta
savél pa egen hand som tillsammans med
andra partners. Vi har en 6ppen kommuni-
kation och god samarbetsanda men ocksa
respekt for att bada foretagen ska drivas péa
bésta satt, forklarar Julia.

Varberg ndsta

Nasta projekt pa tur ar Brearedslyckan i
Varberg. Lagenheterna i den forsta etappen
salde slut pé nolltid och under véaren 2016
paborijas byggnationen.

— Det ar ett omréade som vi pa Mjobacks
&gde sedan tidigare men dér vi nu planerar
om. En be ntlig saluhall rivs och i stéllet
byggs 78 lagenheter och da passade det bra
att ta med Jarngrinden i projektet.

Alldeles intill ligger ytterligare ett ge-
mensamt projekt, Marmorlyckan med

170 lagenheter dar detaljplanearbetet pagar.

Och nyligen vann de bada bolagen tillsam-
mans en markanvisningstavling i Orebro
som omfattar 136 lagenheter.

— Alla projekt vi hittills utvecklat till-
sammans har varit lyckade med na bosté-
der, ndjda kopare och god lénsamhet. Vi
kan bygga och vi ska fortsatta att géra det
ihop, avslutar Patrik.
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Patrik Ivarson, vd pa
Jarngrinden, och Julia
Nergarden, vd pa
Mjobacks Entreprenad

))

Delad risk
ger okad
trygghet.



Funktion och form i S@MSpel

For att utveckla ett lyckat bostadsprojekt
krévs en helhetssyn pa hela kedjan, fran
forvarv till marknadskommunikation,
byggnation och helhetsekonomi. Vid
forvarv letar Jarngrinden e er mark eller
be ntliga fastigheter som har en god
utvecklingspotential. Laget ar den allra
viktigaste parametern for ett lyckat projekt,
men vi ska ocksa ta vara pa laget genom att
uppfora bostadder som passar in i miljon,
som stammer 6verens med vad som

e erfrigas pa orten och som gar att bygga
med I6nsamhet.

— | det arbetet har arkitekten en nyckel-
roll med en kompetens som kompletterar
var. Vi har ett kontinuerligt och nara sam-
arbete med négra utvalda arkitekt rmor
som vet vad vi vill &stadkomma. En av
dem &r Semrén & Mansson, berattar
Markus Furby.

Genomtdnkta l6sningar

Semrén & Mansson har bland annat ritat
Tegelbruket i Halmstad dar byggnationen
inleds 2016.

— Vi hari allt vart arbete en uttalad
utgangspunkt att de tre faktorerna form,
teknik och ekonomi ska lépa hand i hand.
Det &r inga monument éver oss sjalva vi ska
bygga, men vi ska heller inte ge avkall pa
arkitektoniska varden, sager Magnus
Mansson.

— | Halmstad &r det 330 lagenheter som
ska byggas. En bra och genomténkt l16sning
ger i ett sa stort projekt en upprepnings-
e ekt som paverkar totalekonomin i positiv
riktning och det ar sddana vi ska fokusera
pa att hitta, fortsatter han.

Jarngrinden har en uttalad policy att
tillfora mervérden i de fastigheter vi bygger.
L&genheterna ska ha htga boendekvaliteter
men husen och gardarna ska ocksa vara
tilltalande rent estetiskt.

— Det &r en av anledningarna till varfor
vi tycker att det &r inspirerande att arbeta
ihop med Jarngrinden. Dar nns en for-
staelse for vad som ar vardeskapande, men
ocksa for vad som ger en god totalekonomi,
forklarar Magnus.

Lang tid fran idé till byggstart

I deallra estafall tar det relativt lang tid
fran markforvarv till att det 4r dags att borja
bygga. Den ursprungliga idén haller inte
alltid genom detaljplane- och bygglovs-
processerna.

—For oss ar det viktigt att arkitekten ar
Oppen for att tdnka om och hitta nya
I6sningar som gor att vi kan lotsa ett
utvecklingsprojekt hela vagen in i mal.
Ibland &ndras férutsattningarna och det
maste vi forhalla oss till. Tillsammans
formar arkitekt rman och vi morgon-
dagens stadsbilder, ett arbete som ar
oerhort spannande, sdger Markus.
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Markus Furby, projekt-
och utvecklingschef

pa Jarngrinden samt
Magnus Mansson,
koncernchef pa Semrén
& Mansson.
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Laget &ar den
allra viktigaste
parametern for
ett lyckat
projekt.



SAMVERKAN GER MERVARDEN

Finansiering och administration

& omlay

Ett viktigt ndtverk med externa samarbets-
partners nnskring de administrativa funk-
tionerna. Projektbolag ska bildas, projekten
ska nansieras och bostadsrattsféreningar
ska startas upp.

— Ett gott samarbete med revisor och jurist
ar forstas viktigt, liksom med banken. Tack
vare allavara na referensprojekt och en god
egen ekonomi har vi hittills inte ha nagra
problem att nansiera vara projekt. O a

nansierar vi markforvarvet sjalva och soker
extern nansiering till sjilva byggnationen.
Normalt ska drygt hdl en av l&genheterna
vara salda innan vi startar byggnationen,
séger Par  ureson.

Genomtinkta ekonomifloden

Kontroll pa kassa Odet ar helt avgérande for
att kunna bedriva en bra verksamhet. Op-
timalt &r om de projekt som pagar parallellt
be nner sig i olika faser. Exempelvis kan da
det kapitalin 6de som kommer i samband
med in yttning i ett fardigstallt bostadsom-
rade nansiera uppstarten av ett nytt. Vart
kapital ska arbeta pa basta mojliga satt.

Bilda bostadsrittsforeningar

Alla Jarngrindens projekt placeras i egna
bolag som sedan avyttras till respektive bo-
stadsrattsforening sa snart denna ar bildad.
En ekonomisk plan, som ligger till grund for

Vi

lagenhetskdparnas insatser och manads-
avgi er, ska uppréttas, godkénnas och skickas
in till Bolagsverket. Till Bolagsverket ska
&ven en bankgaranti stéllas som skyddar
lagenhetskdparnas inbetalda handpenning
under byggtiden.

Dessutom ska bostadsréttsforeningarna
skotas fram tills husen &r klara och en styrelse
valts bland de boende.

— For all administration kring bostads-
rattsforeningarna har vi ett val etablerat
samarbete med Helgusgruppens revisions-
byra i Boras. De ansvarar for all Iopande
redovisning i respektive forening under
byggtiden. Deras specialistkompetens &r
mycket vardefull, bade for oss och for den
kommande styrelsen som ska ta Gver ansva-
rete er fardigstallandet. Malet &r alltid att
ge bostadsrattsforeningen bésta mojliga for-
utsattningar nér vi ldmnar dver det praktiska
arbetet med fastighetsdri en till de boende.

— Det &r inspirerande att fa vara en kugge
i hjulet nar nya bostadskvarter blir till. Var
enhet pa Helgusgruppen &r helt inriktad
pa ekonomisk och teknisk forvaltning av
bostadsréattsforeningar. Utdver det positiva
samarbetsklimat vi har med Jarngrinden ger
uppdraget oss ocksa mojlighet att fortsatta
saljatjanster e er att forvaltningen lamnats
oOver till respektive forenings styrelse beréttar
Jan Hogberg.
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Par  ureson, ekono-
michef pa Jarngrinden,
och Jan Hogberg,

a arsomradeschef pa
Helgusgruppen.

))

Malet ar alltid
att ge bostads-
rattsforeningen
basta mojliga
forutsattningar.



Marknadsforing och

forsaljning

Carolina Walker,
fastighetsmaklare pa
Fastighetsbyran i Boras
och Karin Holmerin,
marknadsansvarig pa
Jarngrinden.

J)

Vivill ju att
kunden ska
kanna att det
slutliga resul-
tatet dvertraf-
far forvant-
ningarna.

Vid nyproduktion av bostadsrétter inleds
forsaljningsarbetet langt innan lagenheterna
arklaraforin yttning. N&r intressenterna
inte kan titta pa den fardiga bostaden &r
kraven desto hogre pa det presentations-
material som tas fram.

— Ett 1agenhetskop &r for de allra  esta
ett stort ekonomiskt dtagande. Den
information och de visualiseringar vi tar
fram maste darfor vara sa tydliga och
verklighetsndra som méjligt. Vi vill ju att
kunden ska bli n6jd och allra helst kdnna
att det slutliga resultatet dvertréffar
forvéntningarna. E ersom vi séljer via
méklare véljer vi dem med omsorg. De
ska vara engagerade, palasta och kunna
formedla var vision pa ett positivt satt
till de blivande koparna, séger Karin
Holmerin.
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Alla svar finns inte

Vid huvuddelen av Jarngrindens bostads-
projekt i Boras ar det Fastighetsbyran som
star for forsaljningsarbetet.

— Det &r roligt att fa vara en del av den
satsning som Jarngrinden gor pé att utveckla
Boras. Sjdlva forsaljningsarbetet underlattas
av att detar nabostader i attraktiva lagen
som byggs. Vid nyproduktion &r man
involverad i bade kunden och projektet
under en lang tid, vilket skapar béde en
relation och ett engagemang som skiljer sig
fran att salja en vanlig bostad. Jag tycker att
det &r ett valdigt roligt satt att arbeta, for-
klarar Carolina Walker, fastighetsméklare.

Hon tycker att de verktyg och det
informationsmaterial som tas fram infor
saljstart fungerar bra.

— Samtidigt ar det alltid en utmaning att
salja bostader som inte nns dnnu. Vissa
kunder kan direkt bilda sig en uppfattning
om hur det kommer att se ut, andra behdver
lite mer hjélp. Dessutom ar det ju sa att vi
sjalva inte alltid har svar pa alla fragor. En
god hjélp i arbetet med Pallas har varit det
showroom vi stéllt i ordning med material
och utrustning som kommer att nnasi
lagenheterna. DA nns det nagot patagligt
att titta och kanna pa.

Manga parallella projekt

Karin har ménga jarn i elden. Forsaljnings-
arbetet har nyligen avslutats for Pallas och
etapp ett av Brearedslyckan i Varberg.
Trasten i Boras pagar och under varen 2016
paborjar vi forsaljningen av lagenheterna i
etapp tva av Brearydslyckan och Sédra Ladu-
gardsingen i Orebro. Fler foljer senare under
aret.

— Det fungerar tack vare alla vara
samarbetspartners. Vi har en god kommuni-
kation och gor jobbet tillsammans.



SAMVERKAN GER MERVARDEN

Spadtaget

som forandrar centrala Boras

PN " TEET
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2009 kopte Cernera Pallashuset. Ett ar senare gick Fem personer ck varsin spade i

Jarngrinden in som partner i projektet och planerna handen. Stadsarkitekt Tomas
pé att omvandla, foradla och bygga till det tidigare Rossing, Cerneras vd Lars Angwald,
Domusvaruhuset tog fart. E er manga turer med Magnus Andersson fran byggentre-
ritningar, detaljplan och bygglov kunde ett forsta / prendren BRA Bygg, kommunalrad
spadtag tas den 5 november 2015. Anette Carlson samt Jarngrindens vd
Spadtaget var speciellt pd era satt. Dels togs det Patrik lvarson. I sitt tal vid spadtaget
inte i marken utan pa taket av den nuvarande fastig- A sa Tomas Rossing att han tror att bor-
heten, dér det ska byggas till tvd vaningsplan. Och Ny asarna i framtiden kommer att tala om
dels markerade spadtaget byggstarten pé ett projekt ett fore och ette er forandringen av
som kommer att forandra bade stadshilden och Pallashuset.

handelsstraken i centrala Borés.

_p
&




Pallas bestar av tre delprojekt — den kommersiella delen,
pébyggnaden av fyrtio bostadsrattslagenheter ovanpa
den be ntliga fastigheten och det fristdende nya hoghu-
set som kommer att byggas pa Hallbergsplatsen i direkt
anslutning till det nuvarande Pallashuset. Det totala
projektvardet uppgar till cirka en miljard kronor. De tvé
forsta etapperna ska vara klara i slutet av 2016. Hoghuset
ligger langre fram i tiden men grundarbetet gors nu.
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| ett projekt av den har storleken &r samverkan ett
nyckelbegrepp och en forutsattning for framgang.
Samverkan som i det gemensamma &gandet mellan
Cernera och Jarngrinden, liksom hur medarbetare
och konsulter har arbetat ihop med planering och
projektering samt lagenhetsforsaljning och lokalut-
hyrning. Men ocksd med byggentreprendr och alla
underentreprendrer som nu bygger det nya Pallas.

NYA KUNDSTRAK | CENTRUM

Pallas
Hallbergsplatsen
Resecentrum/stationen
Stora Torget

Sandwalls Plats
Stadsparken
Busstorget

Befintliga handelsstrak

Nya handelsstrak

NYA PALLAS
Kontor/Bostader

Kontor

Bostader
Pallas Roof

Parkering

/

Handel
Pallas Shopping



SAMVERKAN GER MERVARDEN

| samarbete rivs det

amla

Pallas

En stabil 70-talskoloss i valarmerad betong ger inte
med sig i forsta taget. Den tal bade ett visst riv-
ningsarbete och en pabyggnad med ytterligare tva
vaningsplan. Samtidigt. Nar hela utformningen av
den kommersiella delen av Pallashuset nu gérs om
innebdr det bland annat att vaggar tas bort och
héltagning gors for nya installationer.

Kolossen sjélv vibrerar lite, men verkar i stort sett
oberdrd av alla ingreppen. Inte ens ndr den stora
byggkranen placerades hogst upp pa taket hordes
mer &n en tyst suck. Men for sdkerhets skull gjordes
en del forstarkningsarbeten dar den skulle sté.

Dessutom utférs en del rivningsarbete for att
skapa utrymme for att gjuta grunden till det nya
hoghuset. Det later fruktansvart illa och betong-
dammet yr nér olika maskiner tuggar och skér
igenom bjélklag och vaggar, och for alla dem som
arbetar med detta &r bra skyddsutrustning a och o.

26







SAMVERKAN GER MERVARDEN

...och det
Yy a byggs upp

En intensiv byggperiod har inletts. Lite mer dnettare er det forsta
spadtaget ska bade de fyrtio lagenheterna pa taket och de nya buti-
kernavaraklara forin yttning. Aktiviteter pagar dverallt, nar nas-
tan hundra personer dr igang samtidigt. Spindeln i natet under pro-
duktionsfasen ar Mats Segerdahl, projektansvarig pa Jarngrinden.

— N&r man star hogst upp pa taket och ser sig omkring blir det
uppenbart hur stort det har projektet &r. Den stora kranen i mitten
ly er helatiden upp nytt material, men med god planering tas det
ocksa om hand sa snart det kommer upp, forklarar han.

Det &r ett stort pussel som laggs. Mycket ar forberett redan pa
fabriken for att underlatta monteringen pa arbetsplatsen. Skaror och
forborrade hal gor att saval betongelement som delar till trastommen
snabbt fogas ihop.

— Men det galler forstas att alla matt stimmer och att rétt delar
levererats.

BRA Bygg i Goteborg har totalentreprenaden for hela Pallas-
projektet men varje delprojekt — den kommersiella delen, bostéderna
och hdghuset — har var varsin platsorganisation.

— Tack vare att det i grunden &r ett enda foretag samordnar de
sjalva arbetet mellan de tre platsorganisationerna och ser till att inget
faller mellan stolarna dér ansvarsgranserna mots. Samarbetet mellan
0ss och BRA fungerar valdigt bra och min uppfattning &r att det ar
en god stamning pa hela arbetsplatsen, inklusive alla underentre-
prendrer. Tidplanen &r véldigt kort for ett projekt av den har omfatt-
ningen och da kravs det att alla gor sitt och hjalps at med helheten,
séger Mats.

Fran byggstart till in yttning

Som projektansvarig haller Mats i tradarna under hela produktions-
fasen och fram till att in yttningen &r avslutad. | méan av tid &r han
aven med i det tidiga skedet, nér projekten formas.

— Pallas &r ett sa stort projekt att det gott och val tar upp hela min
tid just nu, sa Gvriga projekt far mina kollegor ta hand om.
Innan Pallas arbetade jag med Asplyckan, som var Klart precis nar
det var dags att satta fart pa allvar med byggnationen hér.

Jarngrinden har som policy att inte ldmna éver ansvaret till ut-
omstaende under byggfasen utan sjalva vara involverade i det dagliga
arbetet. P4 sa satt sakerstalls att ratt kvalitetsniva uppratthalls men
ocksa att kommunikationen fungerar bade till och fran arbetsplatsen.

— Vi valjer dessutom vara byggentreprentrer med omsorg och
bygger langsiktiga samarbeten. P4 sa satt skapar vi ett 6msesidigt
engagemang som resulterar i na projekt och néjda slutkunder.
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SAMVERKAN GER MERVARDEN

V1 blir hyresgaster hos 0ss

H g
S a IV Nér bostadskdpare och butiker yttat in vid
arsski et 2016/2017 aterstar en del av Pallas-
fastigheten att fardigstélla — en kontorsdel mot

Hallbergsplatsen. Hit kommer Jarngrinden
att ytta sin verksamhet under varen 2017.
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Pallaskomplexet blir ndgot av ett aggskepp for Jarngrinden och da
ska vi sjalvklart ocksa ha vart kontor dar. Vi ser fram emot att fa ytta
in i lokaler som vi sjalva utformat och som darmed blir helt anpassade
till var organisation och var verksamhet. Med fokus pa design och
kvalitet vill vi skapa en harmonisk arbetsmiljo for vara medarbetare
och en kreativ motesplats for kunder och samarbetspartners. Ytterli-
gare en stor fordel ar det centrala men anda lattillgangliga laget.
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NYINFLYTTADE PROJEKT

Ett spontant

Lisa och Christer Johansson hade inte alls tankt kdpa lagenhet. Den dar
hostdagen 2014 skulle de bara ga en promenad runt Boras centrum i det
soliga hostvadret for att titta pa fasadmalningarna som gatukonstnérerna
gjort till konstfestivalen No Limit street art. Men nar de kom tillbaka till
bostaden hade de med sig ett lagenhetskontrakt pa en trerummare i

beslut

Asplyckan.

Flyttlasset gick 150 meter

I elva ar hade Lisa och Christer bott i det s&
kallade Arlahuset, ett stenkast nedfér gatan
fran Asplyckan raknat. Nagra planer pa att

ytta fanns inte. Lagenheten var rymlig och
laget perfekt.

Men sa kom den dar hostpromenaden.
Pa vagen passerade de Fastighetsbyrans
kontor och sé&g att de hade 6ppet hus om
Asplyckan.

— Varfor inte titta lite, sa vi till varandra.
Savigickin. E eren liten stunds vantan

ck vi prata med méaklaren som visade vad
som fanns kvar. Och vi foll direkt for en trea
i markplan med en liten uteplats till. Sa dar
och da bokade vi oss for den, berattar Lisa.

Nér de kom tillbaka hem e er promena-
den var det fortfarande varmt och soligt.

— Vi satte oss pa var balkong och tittade
pa varandra. Jag sa, undrar vad vi tycker i
morgon om det har. Men morgonen kom
och vi var fortfarande lika néjda med vart
beslut.

Denbe ntliga lagenheten var en hyres-
ratt sa det var bara att sdga upp kontraktet
och yttaut.

— Lagenheten lamnade vi redan i bérjan
av 2015, sedan bodde vi i vart torp i nio
manader innan det blev dags for in yttning.

Bra beslut

Sedan den 24 november 2015 har de bott i
sin nya lagenhet och béada trivs precis sa bra
som de hade réknat med.

— Det spontana beslutet vi tog var helt
ratt och det ar roligt att an en gang ha fatt
nytt och frascht omkring oss. Nagra egna
val har vi gjort — innerdérrarna, garderober
med skjutdorrar upp till tak i hallen samt
en pyrolysugn. | évrigt har vi standardut-
rustningen i kék och badrum.

Tra ken utanfor har de inte ont av.

— Vi har ju bott i kvarteret tidigare sa vi
visste hur det var. Men inne i lagenheten &r
det helt tyst nar fonstren ar stangda. | var
gamla lagenhet hordes det betydligt mer,
bade utifran och fran de dvriga hyres-
gasterna i fastigheten.

Grannarna i Asplyckan har de an s&
lange mest bara hejat pa.

— Vi lar val se mer av varandra framat
varen och sommaren nar alla ar utomhus
i storre omfattning. Da ser vi ocksa fram
emot att kunna utnyttja var lilla uteplats.

,, Det spontana beslutet
vi tog var helt ratt.
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PAGAENDE PROJEKT - KOMMERSIELLT
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Tillgdngen till attraktiva bostader
och kommersiella lokaler &r en
framgangsfaktor och ett allt vikti-
gare instrument for den framtida
samhallsutvecklingen. Jarngrinden
verkar for att pda arsmassiga
grunder bygga och forvalta attrak-
tiva och prisvarda bostader och
kommersiella lokaler.

Just nu pagar och planeras era
byggprojekt pa olika hall i landet.
Pa de foljande sidorna kan du lasa
mer om vara pagaende nybygg-
nadsprojekt.

BORAS

Pallas Kommersiellt

En modern galleria, fylld med koplust

2011 vann Borés utmérkelsen Arets stadskérna utifran det
forbattringsarbete som da redan gjorts i centrum. Nu tillfor vi
ytterligare shoppingkvaliteter till en stad som sedan arhund-
raden tillbaka har handeln i generna. Fastigheten Pallas ligger
mitt i hjartat av Bords och ags av Jarngrinden och Cernera.

Pallashuset byggdes ursprungligen som ett Domusvaruhus
och stod klart 1971. Helt i tidens anda byggdes det i betong och
inrymde tva stora vaningsplan. Fastigheten har dare er byggts
om invandigt era ganger

E er eraérs omfattande planeringsarbete genomfor vi nu en
total upprustning och ombyggnad for att skapa en attraktiv
och lu ig galleria dar en inkdpsrunda blir en del av en storre
upplevelse.
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Attraktivt utbud

Pallas ligger langs med an Viskan men tidigare har det inte
maérkts av inne i fastigheten. Den nya planlésningen éppnar upp
fastigheten i alla riktningar. Genom att tdnka nytt kring hela ut-
sidan blir &ven Pallashuset en del av den omfattande upprustning
av omradet narmast Viskan som genomforts under senare ar.

Butiksytan kommer att omfatta 11 000 kvm och i nuléget har
H&M, Ahléns, Cervera, Joel Jolina, Rituals och Hjarterum teck-
nat avtal om nya lokaler. Diskussioner pagar aven med ytterligare
intressenter for att fa en attraktiv mix av butiker och upplevelser

i Pallashuset. | planerna ingér aven lokaler for restauranger och
kontor samt en total upprustning av det parkeringsdéck i tre plan
som nns ovanfor butikerna.

Pallashuset stangdes den 1 februari 2016 och under nagra inten-
siva manader ska nu nya butiksytor skapas for hyresgasterna.
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PROJEKTFAKTA

Butiksytor: 11 000 kvm

Arkitekt: Alessandro Ripellino Arkitekter,
Stockholm och Tengbom Arkitekter, Boras

Projektégare: Jarngrinden 50 %
och Cernera Fastigheter 50 %

Byggstart: 2015
Byggentreprendr: BRA Bygg



PAGAENDE PROJEKT - BOSTAD

BORAS

Pallas Roof

Pallashuset i centrala Boras &r ett annorlunda bostadsprojekt.
Hogst upp i fastigheten, ovanpé parkeringsdécken, byggs tva
vaningsplan med 40 nya bostadsrattslagenheter. Samtliga ldgen-
heter kommer att ligga hogre an takasarna pa de omkringliggande
husen, varfor utsikten éver staden och Stadsparken blir helt unik.

Boende med extra allt

Lagenheterna far en genomgéaende hdg standard bade nar det galler
ytskikt och utrustning. Dessutom far varje lagenhet en stor och
rymlig balkong.

Forsiljningssuccé

Nér forsaljningsarbetet inleddes i september 2015 var intresset
stort. P& bara nagra veckor saldes alla lagenheter, vilket Gvertra ade
alla férvantningar. In yttning planeras till senhdsten 2016.

i ".-'rl'l\'““ -
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PROJEKTFAKTA

Antal l&genheter: 40 bostadsritter

Arkitekt: Alessandro Ripellino Arkitekter,
Stockholm och Tengbom Arkitekter, Boras

Projektégare: Jarngrinden 50 %,
Cernera Fastigheter 50 %

Byggstart: 2015
Byggentreprendr: BRA Bygg

A0
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PAGAENDE PROJEKT - BOSTAD

HALMSTAD

Tegelbruket

Pa det gamla tegelbruksomradet Slottsméllan vid Halmstads norra
infart planerar vi for byggstart av 330 hyresratter under varen 2016.
Projektet har yttats framat i tiden jamfort med vad som ursprungli-
gen planerades pa grund av forseningar i bygglovsprocessen.

Samarbete med Gekas AB

Projektet ar utvecklat av Jarngrinden och har avyttrats till Gekas AB
som blir langsiktig tagare och forvaltare av hyresfastigheternae er
fardigstallandet. PROJEKTFAKTA

Antal l&genheter: 330 hyresritter

Bostider med hog miljoprofil Kommersiella ytor: 5000 kvm

Bostadsomradet Tegelbruket kommer att besta av tre byggnader pa
vardera sexton vaningar. Lagenheterna far en hog miljépro 1, de byggs
bland annat for att klara en energianvandning som ligger under 60 KW

Arkitekt: Semrén & Mansson, Goteborg
Projektégare: Jarngrinden 100 %

per kvadratmeter och &r. Utéver lagenheterna byggs 5 000 kvm kom- Planerad byggstart: 2016
mersiella ytor for forskola, livsmedelsbutik och annan nérservice. Byggentreprendr: Tornstaden
—— |
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PAGAENDE PROJEKT - BOSTAD

Brearedslyckan

Strax utanfor Varbergs centrum, néra havet, byggs
Brearedslyckan i tva etapper. Omradet ligger i direkt
anslutning till Marmorlyckan, dar Jarngrinden och
Mijobéck planerar for ytterligare byggnation.

Etapp ett ar en pabyggnad av en tidigare saluhall vid
Breareds torg med 35 lagenheter. Saluhallen planeras
att byggas om till en friskvardsanlaggning. Breareds-
lyckans forsta etapp séljstartades i februari 2016 och
samtliga lagenheter &r reserverade. Byggstart sker
senare under 2016 och parallellt inleds da forsalj-
ningen av de 43 lagenheterna i etapp tva.

PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 35 + 43 bostadsritter
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg

Projektégare: Jarngrinden 50 %
och Mjoébidcks Entreprenad 50 %

Planerad byggstart: 2016
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OREBRO

Gripen

Jarngrinden och Mjobé&cks Entrepenad har vunnit en
markanvisningstavling i Orebro i omrédet S6dra Ladu-
gardsangen. Har kommer vi att bygga 136 lagenheter i
tva etapper. Etapp ett saljstartas varen 2016 med pla-
nerad byggstart senare under aret. Forsaljningen av
lagenheterna i etapp tva inleds under hésten 20186.

Utvecklingen av Sodra Ladugérdsiangen paborjades
1992 i samband med bostadsmassan Bo92. Redan da
planerades for ett hallbart bostadsomrade med en hig
miljopro |. Samma tankar praglar nu vart arbete med
den fortsatta utvecklingen av omradet.

PROJEKTFAKTA

Antal l&genheter: 84 + 52 bostadsritter
Arkitekt: Semrén & Mansson, Géteborg

Projektégare: Jarngrinden 50 %
och Mjobdcks Entreprenad 50 %

Planerad byggstart: 2016




PAGAENDE PROJEKT - BOSTAD

BORAS

Trasten

| ett 4ldre bostadsomrade i Villastaden i Boras byggs 19

rymliga bostadsrattsldgenheter i kvarteret Trasten. E er era
overklaganden under planprocessen har vi fatt skjuta fram
projektstarten, men under hosten 2015 inleddes rivningsarbetet av
de tidigare byggnaderna och véaren 2016 pabdrjas byggandet.

Det centrala men anda lugna laget ar attraktivt liksom den hoga
kvaliteten pa bostaderna. Nar forsaljningen inleddes i slutet av
2015 séldes huvuddelen av lagenheterna pa nagra fa dagar.
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PROJEKTFAKTA

Antal l&genheter: 19 bostadsratter
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg
Projektégare: Jarngrinden 100 %
Byggstart: 2015

Byggentreprendr: Wistbygg




ULRICEHAMN

Arlan

I centrala Ulricehamn byggstartade vi 14 lagenheter i kvarteret
Arlan under 2014. E er ett sent dverklagande avbrots byggnatio-
nen men e er en mindre justering, dér tva lagenheter togs bort,
beviljades nytt bygglov for 12 lagenheter i bérjan av 2016. Antal lagenheter: 12 bostadsritter
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg

Projektégare: Jarngrinden 50 %,

PROJEKTFAKTA

Kv Arlan har ett nt lage néra till shopping, stadsliv och kultur
samt med gangavstand till restauranger, strandpromenad och

P och Stadsporten 50 %
batliv.
Ursprunglig byggstart: 2014
Projektet genomfors i samarbete med Stadsporten. Byggentreprendr: ByggArvid

I
",
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KOMMANDE PROJEKT - BOSTAD

Kommande
projekt iy

Har hittar du projekt som just nu
planeras. Projekten omfattar allt
fran spektakulara byggnader pa
hojden till mindre naturnéara bo-
stadsomraden och fortatnings-
projekt. L&s mer om projekten och
var de be nner sig i planerings-
processen pa var hemsida.

BORAS

Pallas Hoghus

Upprustningen av Pallasfastigheten i
Boras ar uppdelad i tre etapper. Tva av
dem beskrivs pa sidorna 34 — 37. Den
tredje och sista etappen &r nybyggnation
av en fristaende fastighet pa 33 vaningar i
direkt anslutning till den be ntliga
byggnaden.

I hdghuset planeras for bade kommersiell

yta och bostader. En del planarbete ater-

star innan arbetet med forsaljning och

uthyrning kan inledas. Grundlaggningen

for hoghuset genomfors under 2016 i

samband med 6vriga arbeten i Pallas-huset

men byggstart i évrigt sker sannolikt

under 2017. il

PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 170 bostadsritter

Arkitekt: Alessandro Ripellino Arkitekter,
Stockholm och Tengbom Arkitekter, Boras

Projektégare: Jarngrinden 50 %
och Cernera Fastigheter 50 %

Planerad byggstart: 2017
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KOMMANDE PROJEKT - BOSTAD

KUNGSBACKA

Saro

Jarngrinden har i samarbete med Mjobéacks Entrepenad vunnit
en markanvisningstévling, utlyst av Kungsbacka kommun. Mark-
anvisningen galler S&ro centrum dar kommunen nu planerar for
en genomgaende upprustning.

Vi planerar for 83 ldgenheter, fordelat pa bostadsratter och
hyresritter. Detaljplanearbetet pagar sedan bérjan av 2015 och
mélet ar att ha en lagakra vunnen detaljplan under andra kvar-
talet 2016.

PROJEKTFAKTA

Antal l&genheter: 53 bostadsratter
och 30 hyresritter

Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg
Projektégare: Jirngrinden 1/3,

Mjobiacks Entreprenad 1/3,
Hundra fastigheter 1/6 och Kosen 1/6

Planerad byggstart: 2017
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BORAS

Bergdalen

Under 2011 forvarvades tva hyresfastigheter pa Bergdalen i Boras.
Ytterligare tre grannfastigheter forvarvades under 2014. Tanken
ar att de be ntliga husen ska rivas for att ge plats at ett nytt bo-
stadskvarter med 80 lagenheter.

Hosten 2014 bjods tre arkitekt rmor in till en charette. Sy et var
att forutsattningslost och i samrad titta pa kvarterets mojligheter.

Varje arkitekt rma ck sedan l[&mna in ett forslag till utformning.

Vi har dare er valt att ga vidare med det forslag som Semrén &
Mansson utformat. Detaljplanearbetet pagar.
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PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 80 bostadsritter
Arkitekt: Semrén & Mansson, Géteborg

Projektégare: Jarngrinden 50 %
och Mjobiacks Entreprenad 50 %

Planerad byggstart: 2017



KOMMANDE PROJEKT - BOSTAD

VARBERG

Marmorlyckan

Under 2012 utlyste Varbergs kommun en markanvisningstavling for
en tomt pa Marmorgatan. Det vinnande forslaget, Marmorlyckan,
l&mnades in gemensamt av Jarngrinden och Mjobécks Entreprenad.

Fardigbyggt kommer kvarteret att innehélla 170 lagenheter fordelade
pé bostader sdval av radhustyp som traditionella ervéningshus.
Aven upplatelseformerna varierar inom kvarteret. Omradet kommer
att utformas med ett tydligt miljéfokus. Husen byggs for att klara
miljocerti ering enligt Miljobyggnad och bland annat kommer de
att forses med solpaneler.

Detaljplanearbetet inleddes i ett hogt tempo e ersom framfor allt
Varbergs kommun ville fi en snabb hantering. Tyvérr kom andra
intressen emellan och planarbetet stoppades under 18 manader
medan en ny strackning av den intilliggande jarnvagen utreddes.
Var férhoppning &r att en ny detaljplan kan bli klar under 2016.

Marmorlyckan genomfors i samarbete med Mjobécks Entreprenad.

PROJEKTFAKTA

Antal l&genheter: 85 bostadsritter och 85 hyresritter
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg

Projektégare: Jarngrinden 50 %, Mjobicks Entreprenad 50 %
Planerad byggstart: 2017




GOTEBORG

Ostra Kalltorp
och Angered

Jarngrinden har sedan era ar tillbaka option pa marktilldel-

ning for bostadsbyggande i sdval Angered som Ostra Kalltorp i
Goteborg. | Angered planerar Jarngrinden for 20 bostéder och

i Ostra Kalltorp planeras for 50 bostader. Planprocessen pagar i
bada omradena.

Béda projektbilderna pa denna sida visar projektet i
Ostra Kalltorp.
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PROJEKTFAKTA

Antal l&genheter:
Ostra Kalltorp 50 bostadsritter
och Angered 20 bostadsritter

Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg
Projektégare: Jarngrinden 100 %

Planerad byggstart: 2017




KOMMANDE PROJEKT - BOSTAD

BORAS

Saturnus

Mitt i Boras planerar vi for en pdbyggnad av en be ntlig kontors-
fastighet med tva alternativt tre vaningsplan. Lagenheterna far ett
mycket nt lage och utsikt 6ver stora delar av centrum. Arbetet
med en ny detaljplan pagar men ar fortfarande i ett tidigt skede.
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PROJEKTFAKTA

Antal 1&genheter: 40 bostadsritter
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg

Projektégare: Jarngrinden 100 %



BORAS

Hasthoven

Sedan era dr tillbaka ager vi en tomt pa stadsdelen Bergséter i
Boras. Ursprungligen forvarvades den for att ge mojlighet till en
utbyggnad av en intilliggande kontorsfastighet, som Jarngrinden
ocksa ager. Den utbyggnaden &r inte langre aktuell, darfor har

vi ansokt om en detaljplaneandring for att fa majlighet att bygga

bostader dér i stéllet.

Detaljplanearbetet har inletts och utredningar om buller och geo-
tekniska forutsattningar har genomforts.

BORAS

Hugin

Detaljplanearbetet pagar for att bygga 60 ldgenheter pa en

parkeringsplats i kvarteret Hugin mitt i Borés. Utredningar
kring buller och geoteknik har utforts liksom férundersékningar

for att forvissa oss om att byggplanerna &r genomférbara.
Hugin &r ett samverkansprojekt med Cernera och Jofast.

7

PROJEKTFAKTA

Antal 1&genheter: 45 bostadsritter
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg
Projektégare: Jirngrinden 100 %

PR

OJEKTFAKTA

Antal [&genheter: 60 bostadsritter

Arkitekt: Tengbom Arkitekter, Borés

Projektégare: Jarngrinden 37,5 %,

Cernera Fastigheter 37,5 %, Jofast 25 %

Planerad byggstart: 2017
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KOMMANDE PROJEKT - BOSTAD

Sodra Astranden

Sedan era dr tillbaka ager Jarngrinden
och Ekéngengruppen tillsammans en fastig-
het vid Sodra Astranden i Falkenberg.
Hér nnsidag en uthyrd logistikfastighet
om 27 000 kvm som parterna forvaltar
gemensamt.

Planen vid forvarvet var att bygga en helt
ny stadsdel med ett stort antal bostader.
Falkenbergs kommun har stéllt sig posi-
tiv men Léansstyrelsen i Hallands I&n har
satt stopp for en forandring i nuvarande
detaljplan med hanvisning till bullernivan
fran det intilliggande varvet.

Den forandring av plan- och bygglagen
samt miljobalken som togs av riksdagen
2014 kommer sannolikt att underlatta for
bostadsbyggande &ven pé platser dar bul-
lernivan tidigare satt stopp.

Andringarna i den kommande detalj-
planen kan da innebéra ett tillstand att
projektera och bygga 800 — 900 bostader
pa Sodra Astranden. Av dessa planerar
Jarngrinden att bygga 150 bostéder till-
sammans med var samarbetspartner
Ekangengruppen och dére er eventuellt
dverlata resterande byggratter pa externa
intressenter.

PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 150 bostadsratter
Arkitekt: Niels Torp Arkitekter, Oslo

Projektégare: Jarngrinden 50 %,
Ekéngengruppen 50 %
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HALMSTAD

Tegelbruket 11

PROJEKTFAKTA

I direkt anslutning till det omrade dér vi nu paborjar byggandet av
330 hyresratter har Jarngrinden forvérvat ytterligare 100 000 kvm
mark. Har planerar vi for er bostader. Begaran om andring av
detaljplan kommer att Idmnas in under 2016.

Projektégare: Jarngrinden 100 %

ULRICEHAMN

Bogesund

PROJEKTFAKTA

I omradet Bogesund i Ulricehamn planerar Jarngrinden samarbete

med HusArvid att uppfora 12 radhus. Detaljplanearbetet &r i ett )
tidigt skede. Projektégare: Jirngrinden 34 %, HusArvid 33 %,

Exander Holding 33 %

Antal Iagenheter: 16 radhus

BRAMHULT

Dammkullevagen

PROJEKTFAKTA

P4 Dammkullevéagen i nara anslutning till gamla Bramhult
planerar Jarngrinden i samarbete med HusArvid byggnation av Antal lagenheter: 13 radhus

16 radhus/villor. Projektégare: Jarngrinden 50 %, HusArvid 50 %

ULRICEHAMN

Australien

Planprocessen pagar for kvarteret
Australien i Ulricehamn. Har planerar
Jarngrinden och Stadsporten for

25 lagenheter samt en kommersiell del.

Detaljplanearbete pagar.

PROJEKTFAKTA

Antal l&genheter: 25 bostadsritter
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg

Projektégare: Jarngrinden 50 %,
Stadsporten 50 %
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FARDIGSTALLDA BOSTADSFASTIGHETER

Fardigstallda
projekt  gm

Vart forsta egenutvecklade bostadshus
— kvarteret Valhall i centrala Boras —
stod klart for in yttning hdsten 2007.
Parallellt pagick byggandet av de fyra
kvarteren i Soderstaden i Kungsbacka.
Sedan dess har vi fardigstallt attraktiva
bostader och kommersiella fastigheter
runt om i Vastsverige.

| B

BORAS

Asplyckan

Den 28 maj 2014 togs det forsta spadtaget till
Asplyckan i centrala Borés. Namnet kommer
fran ett landeri som Iag pa platsen fram till
1970-talet, da det revs. Nu star det tre lamellhus
hér med 60 na och stadsndra lagenheter dar
kdparna yttade in i november 2015.

Asplyckan ar annu ett gott exempel pé hur vi ge-
nom vart utvecklingsarbete tar tillvara en tomts
fulla potential och skapar en boendemiljé utéver
det vanliga. Utanfor dorren  nns hela Boras ut-
bud av shopping, kultur och nojesliv.

En detalj som forhojer kvaliteteskanslan ar

den konstnarliga utsmyckningen av fasadens
sockel. Ett monster i form av jattelov ar ingjutet
i betongelementen. Lévdekoren fortsatter sedan
upp langs vaggarna och pa de avskarmningar
av glas som vetter ut mot gatan. Fasadskulptur
kallar vi utsmyckningen och savitt vi kanner till
ar vi ensamma i Bords om den satsningen.

PROJEKTFAKTA

Antal l&genheter: 60
Arkitekt: QPG Arkitekter, G6teborg

Projektégare: Jarngrinden 50 %,
Mjoébacks Entreprenad 50 %

Byggstart: 2014
Byggentreprendr: Tornstaden
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FARDIGSTALLDA BOSTADSFASTIGHETER

MOLNDAL

Mathildeberg

I Krokslatt, beldget i sluttningarna mellan Guldheden och
MaélIndal, har Jarngrinden uppfort 146 moderna lagenheter.
Mathildeberg byggdes i tre etapper mellan 2010 och 2014.

Inom fastigheten ryms ocksé parkeringsgarage, butikslokal och
boendebonus i form av en évernattningsldgenhet och en gemen-
samhetslokal. Byggnaderna disponeras med en langre del mot
Gardegatan och utsikten mot Mélndals dalgang i dster och lagre

yglar med varierande héjd med radhus/lagenheter mot véster och
Krokslatts parkstad.

Mathildeberg bjuder pa ett attraktivt boende med genomtankt
arkitektur. Laget ar fordelaktigt med bra kommunikationer och
narhet till bland annat era matbutiker och vardcentral.

PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 146 bostadsritter
Byggperiod: september 2010 - april 2014
Arkitekt: QPG Arkitekter, G6teborg
Projektégare: Jarngrinden 100 %

Byggentreprenor: Wistbygg
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FARDIGSTALLDA BOSTADSFASTIGHETER

BORAS

Kolibrin

Kolibrin ar ett nt exempel pd modernt, smaskaligt byggande
som passar val in i en omgivning fran en helt annan tidsepok.
De 14 lagenheterna ligger pa bekvamt gangavstand till centrala
Boras men anda i ett tyst och lugnt bostadsomrade.

Lagenheterna, som haller en hog standard, var mycket e er-
traktade. In yttning skedde i juni 2014.

PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 14 bostadsratter
Antal garageplatser: 11

Byggperiod: juni 2013 - juni 2014
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg
Projektégare: Jarngrinden 100 %
Byggentreprendr: Wistbygg

58



BORAS

Trandareds backe

Trandareds Backe stod klart under varen 2013 och var d slutsalt
sedan lange. Trandared &r en attraktiv stadsdel med all tdnkbar
service runt hornet liksom ett av Boras storsta frilu somraden.

Under 2014 blev det Klart att huset klarat den miljocerti ering,
Miljébyggnad Silver, som det projekterades for. Det innebar 1ag
energianvandning men ocksé att hoga krav péa lu  kvalitet, tysta
lagenheter och sunda material uppfylits.
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PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 44 bostadsritter
Antal garageplatser: 20

Byggperiod: augusti 2012 - maj 2013
Arkitekt: QPG Arkitekter, Goteborg
Projektégare: Jarngrinden 100 %
Byggentreprendr: Wistbygg




FARDIGSTALLDA BOSTADSFASTIGHETER

VARBERG

Lorensberg

Mitt i Varberg har vi uppfort 160 lagenheter
under en tredrsperiod. Det centrala laget har
stallt stora krav pa planering och logistik
under produktionstiden. Dessutom har

53 000 kbm berg sprangts bort for att bereda
plats for ett stort parkeringsgarage med éver
600 parkeringsplatser.

Varberg ar en vaxande stad med stor in-
yttning och lagenheterna sélde slut relativt
omgaende.

PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 160 bostadsritter

Parkeringshus: 638 p-platser

Byggperiod: september 2010 - juli 2013

Arkitekt: Fredblad Arkitekter, Halmstad

Projektégare: Jarngrinden 50 %, Mjobacks Entreprenad 50 %

Byggentreprenor: Wistbygg
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BORAS

SOderport
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Mitt i Boras, ett kvarter fran Stora torget,
ligger Borgen. Med starka rostroda nyanser
pa fasaden och morka fonsterpartier syns
huset tydligt samtidigt som det harmonierar
val med den kringliggande &ldre bebyggelsen.

Det centrala l&get var den stora intressevack-
aren ndr lagenheterna forst borjade séljas
med den hdga boendestandarden som avgo-
rande faktor. | Borgen samsas saval aldre som
salt sin villa som yngre familjer som valt bort
villalivet fér att bo mitt i staden.

PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 30 bostadsratter

Parkeringsgarage: 35 p-platser

Byggperiod: maj 2010 - juni 2011

Arkitekt: QPG Arkitekter, Géteborg

Projektagare: Jarngrinden 50 %, CA Fastigheter 50 %
Byggentreprenor: Wistbygg

Pa Boras paradgata Allégatan har Soderport
uppforts. Hela fastigheten &r utformad for
en kvalitetsmedveten malgrupp med hdg
standard pa lagenheterna. | huset nns
ocksa en spaavdelning med bubbelpool och
bastu samt en gemensam solterrass.

I husets entréplan nnsen liten saluhall,

specialiserad pa delikatesser fran nar och
arran.

PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 33 bostadsritter
Parkeringsgarage: 35 p-platser

Byggperiod: april 2011 - januari 2013

Arkitekt: GAJD arkitekter, G6teborg
Projektagare: Jarngrinden 50 %, Gota Media 50 %
Byggentreprendr: Wistbygg



FARDIGSTALLDA BOSTADSFASTIGHETER

KUNGSBACKA

Sdderstaden

Soderstaden ar ett av vara storsta projekt
med 331 lagenheter fordelade pa fyra kvar-
ter. Tre av husen innehaller bostadsratter
medan det arde bestar av hyresratter.

Med Soderstaden ck Kungsbacka ett helt
nytt bostadsomrade i en mycket attraktiv
del av staden — centralt men andé i lugna
omgivningar alldeles intill Kungsbackaan.
Soderstaden tilldelades Kungsbacka kom-
muns arkitekturpris 2010.

PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 252 bostadsritter, 79 hyresratter
Byggperiod: augusti 2006 — juni 2010
Arkitekt: Liljevall Arkitekter, G6teborg

Projektégare: Jarngrinden 1/3, Mjobacks Entreprenad 1/3,
AB Hundra 1/6, AB Kosen 1/6

Byggentreprenor: Wistbygg
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BOLLEBYGD

YTTERBY

Eklunden
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I Bollebygd, mellan Boras och Géteborg,
har Jarngrinden uppfort 27 bostadsratts-
lagenheter. Bollebygd har vuxit under en
ldng rad ar men framst ar det enfamiljshus
som har byggts tidigare. E erfragan var
darfor stor pa lagenheter.

L&genheterna &r byggda enligt byggentre-
prendren Wastbyggs koncepthusmodell.
Det innebér att prisnivan relativt sett kunde
héllas nere utan att ge avkall p& boendestan-
dard och kvalitet. Husen &r ocksa byggda
for e ektiv energianvéndning, vilket bidrar
till 1aga boendekostnader Gver tid.

PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 27 bostadsritter
Byggperiod: april 2006 - dec 2007
Arkitekt: Molén Arkitekter i Lund
Projektégare: Jarngrinden 100 %
Byggentreprenor: Wistbygg

Ytterby &r ett samhélle strax véster om
Kungélv ndra havet. Har har Jarngrinden
uppfort bostadsréatter i form av enplans
radhus som smalter in i ortens évriga
smaskaliga bebyggelse.

De ljusa och fréscha radhusen har uteplat-
ser i tva vaderstreck. For de boende nns
aven tillgang till relaxrum med bastu samt
hobbyutrymmen.

PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 20 bostadsritter
Byggperiod: maj 2008 - juni 2009
Arkitekt: Creacon Arkitekter, Bords
Projektagare: Jarngrinden 100 %
Byggentreprenor: Mjobacks Entreprenad



FARDIGSTALLDA BOSTADSFASTIGHETER

BORAS

Tuppen

Precis intill Borés storsta park, Annelunds-
parken, ligger Tuppen pa en tyst och lugn
atervandsgata. Centrala Boras ligger nagra
fa kvarter bort liksom Kulturhuset med
teater, bibliotek och konstmuseum.

Fran de Gversta vaningsplanen kan man se
ut dver stora delar av Boras. Har nns ocksa
lite storre mojlighet till utevistelse pa de val
tilltagna balkongerna. Huset ar val dispone-
rat och lagenheterna ljusa och na.

e
1y Iy
PROJEKTFAKTA d “ “ HIJ .
Antal lagenheter: 26 bostadsritter [
Byggperiod: maj 2008 - juni 2009 L= S R ' ' L OB RE(L
Arkitekt: Creacon Arkitekter, Boras o gl — . = -.Tl i .
Projektagare: '

Jarngrinden 50 %, Mjobécks Entreprenad 50 %

Byggentreprendr: Wistbygg

BORAS

Valhall

Den ursprungliga tegelbyggnaden upp-
fordes 1880, som en av manga syfabriker i
textilstaden Bords. Somnad bedrevs ocksa
innanfor vaggarna i nastan hundra ar. E er
en brand 1998 revs huset for att ge plats at
nya na bostadsratter.

Modernt och nt pd insidan men exteriort
behdlls mycket av den gamla stilen. Bland
annat byggdes fasaden upp av tegel och
fonstren mot gatan ck den ursprungliga
vélvda formen. Valhall &r Jarngrindens
allra forsta egenutvecklade bostadsprojekt.

PROJEKTFAKTA

Antal lagenheter: 14 bostadsritter
Byggperiod: april 2006 - dec 2007
Arkitekt: Molén Arkitekter i Lund

Projektégare: Jarngrinden 50 %,
Boras Fastighetsforvaltning 50 %

Byggentreprenor: Wistbygg
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FARDIGSTALLDA KOMMERSIELLA FASTIGHETER

BORAS

Minerva

BORAS

Hasthoven
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Kvarteret Minerva &r ett av fa kvarvarande
triahus i centrala Boréas som ar byggt i den s&
kallade Karl Johanstilen. Karl-Johanstilen var
den byggnadstyp som faststalldes i 1830 ars
stadsplane er Boras sista stadsbrand.

Fastigheten har genomgétt en totalrenovering
men med huvudsakligen bibehéllen exterior.
Ytterligare ett vaningsplan har byggts till pa
en del av fastigheten. Vid renoveringen gjor-
des &ven invandiga anpassningar till fastig-
hetens hyresgaster, Machuset/Macstore och
Gastronomi 11.

PROJEKTFAKTA

Butiks- och kontorslokaler: totalt ca 900 kvm
Renoveringsperiod: maj 2012 - nov 2012
Arkitekt: DTH Arkitekter, Boras

Projektégare:
Jarngrinden 50 %, Cernera Fastigheter 50 %

Byggentreprenor: Wistbygg

Under hosten 2005 inleddes byggnationen
av ett nytt och modernt huvudkontor fér
Wistbyggkoncernen pa Bergsater i Boras.
Sommaren darpa skedde invigningen i
samband med foretagets 25-arsjubileum.

Fastigheten kvarstar i Jarngrindens &go

e er den avyttring av Wastbygg AB som
skedde under 2013. Hyresgést &r &ven fort-
séttningsvis Wastbyggkoncernen i sin nu-
varande form.

PROJEKTFAKTA

Kontorsfastighet: 1330 kvm
Byggperiod: nov 2005 - juni 2006
Arkitekt: Creacon Arkitekter, Boras
Projektagare: Jarngrinden 100 %
Byggentreprendr: Wistbygg
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RETAGSHISTORIK

J rngrindens historia

2015 Byggnationen av det nya Pallas paborjas med ett traditionellt forsta spadtag.
De 40 bostadsritterna pa de tva bostadsplanen siljs pa bara nagra veckor.

2015 Jarngrinden inleder ett samarbete med Gekas i Ullared och tillsammans
satsar man pa att bygga drygt 300 hyresratter pa det gamla Tegelbruket
inorra Halmstad.

2014 Jarngrinden investerar i ett eget vindkraftverk

2014 Tredje etappen av Mathildeberg i Molndal star fardigt.
Totalt 146 lagenheter och radhus har nu hittat sina dgare.

2014 Forsta spadtaget tas for Asplyckan i Boras, granne med vart kontor.
2013 Jarngrinden flyttar till nytt kontor i centrala Borés.

2013 Jarngrindens entreprenadverksamhet (Wastbygg) séljs till M2 Gruppen.
2012 Nytt kontor i Stockholm 6ppnas.

2012 Foretaget far tva nya delagare, Ulf Christofferson och Jérgen Andersson.
2011 30-arsjubileum.

2011 Resterande 50 % av Logistic Contractor kops av WH Bygg.

2010 Tillsammans med Cernera férvirvas kvarteret Pallas (Ahlenshuset) i
centrala Boras.

2010 Statsminister Fredrik Reinfelt besoker pé eget initiativ Wastbyggs
larlingsprojekt i Bredared.

2010 Wistbygg Projektutveckling har nu byggt drygt 400 ldgenheter i egen regi,
har ca 250 under produktion och ytterligare ca 1 000 i portfoljen.

2009 Kontoret i Varberg 6ppnar i april 2009.

2008 Hoghuset ”Silon” i Géteborg med 15 véaningar star klart. Huset byggs pa
uppdrag av Klippan Kulturfastigehter.

2007 Omséttningen passerar en miljard kronor.

2006 Soderstaden i Kungsbacka med 330 lagenheter startas och ér foretagets
storsta projekt hittills.

2006 Wistbygg Projektutvecklings forsta projekt i Kv Valhall i Boréds paborjas.
2006 Lagom till 25-arsjubiléet invigs det nya huvudkontoret i Boras.
2005 Genarationsskifte nir Patrik Ivarson tar 6ver ledarskapet.

2004 Huvuddelen av det kvarvarande fastighetsinnehavet siljs till ett norskt
fastighetsbolag. Foretaget inriktar sig nu pa byggverksamheten.

2004 Satsning pa logistikanldggningar. Wastbygg och WH-Bygg AB bildar
Logistic Contractor.

2003 Patrik Ivarson och Claes-Ake Gimmersta startar Auto7H.
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2001

2001

2000

1998

1997

1997

1995

1995

1995

1994

1993

1992

1991

1991

1990

1989

1989

1985

1983

1981

1981

En hejdundrande fest halls p4 Grand i Borés vid 20-ars jubileet.
Kontoret i Goteborg dppnar.

Stora projekt med bland annat lager/kontor for Hennes & Mauritz pa
Hulta i Bords och nytt tryckeri for Bords Tidning pa Viared.

Den nya affirsmodellen introduceras med tidig ingang i projekten och
partnerskap med bestillaren.

Kjell Berggren lamnar foretaget for att starta egen verksamhet inom
fastighetsforvaltning.

Samarbetet med McDonalds véixer och man bygger restauranger 6ver
hela Sverige at hamburgerjitten.

Den forsta McDonaldsrestaurangen byggs pa Hulta i Boras.

Patrik Ivarson bérjar pd Wistbygg.

Forsta upplagan av kvalitets- och miljohandboken produceras.
Samtidigt paborjades ett stort internt projekt for kompetenshojning och

datorisering av arbetsplatserna.

Tva stora projekt uppfors i Boras, vardboendet Agamemnon och
Viskastrandskolan.

Kypedalens 28 parhus star klara. Projektet syftar till att bygga
billiga bostdder utan att ge avkall pa kvaliteten.

Omsittningen passerar 100 miljoner kronor.

En idrottskubb startas med bland annat fina insatser i Stadsloppet
och Kypestafetten.

Boras ridhus 6verlamnas efter avslutat arbete. Ridhuset var da
Sveriges modernaste.

Kvarteret Fjolner bakom polisstationen i Borés invigs. Projektet var
foretagets dittills storsta uppdrag och byggdes i samarbete med
BPA Bygg AB.

Kontoret i Ulricehamn stér klart.

33 fastigheter kops av Olle Johansson Byggentreprenad AB. Efter affiren
ager foretaget sammanlagt 70 fastigheter i Boras och Ulricehamn.

Kvarteret Medea pa Gagatan i Borés totalrenoveras och 20 ligenheter
inreds.

Under denna period arbetas till storsta delen med renovering och
foradling av befintliga fastigheter i Boras och Ulricehamn.

Byggnads AB Svejo i Ulricehamn forvérvas.
Wiistbygg AB startas av Gunnar Ivarson och Kjell Berggren och

kontoret pa Krikeredsvigen byggs. Redan efter ett ar fick det byggas till
eftersom verksamheten vixte snabbt.

99



il

JARNGRINDEN

Besok: Asbogatan 8 2 tr, Boras Post: Box 926, 501 10 Boras Tel: 033-722 57 00 www.jarngrinden.se



