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Stadgar Brl Norrvikens Kust 2

STADGAR

Bostadsrittsforeningen Norrvikens Kust 2

Firma, dndamal och site

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Norrvikens Kust 2. Styrelsen har sitt siite i
Bastad kommun.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap och éverlatelse av bostadstatt

9
(22

Nirt en bostadsritt Sverlitits till en ny innchavare, far denne utéva bostadsritten och flytta
in i ligenheten endast om han har antagirs till medlem i féreningen. Forvirvare av
bostadsritt skall ansdka om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen
bestimmer.

3§ Mecdlemskap i foreningen kan beviljas den som erhiller bostadsritt genom upplitelse av
fireningen eller som &vertar bostadsritt 1 foreningens hus. Juridisk person far férvirva
bostadstitt efter styrelsens samtycke. Detta ska goras efter beaktande av att foreningen ej
far bli en sk oikta forening, Den som en bostadsritt har dvergart till far inte vigras
medlemskap 1 fSreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som
bostadsrittshavare. Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1
foreningen om inte bostadsritten efter forvirver innehas av makar eller sidana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall allampas. Ett avtal om Sverlatelse av
bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljare och képare. I
avtalet skall anges den ldgenhet som éverlitelsen avser samt kopeskillingen och
tilltridesdatum. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Tin Gverlitelse som inte
uppfyller dessa féreskrifter dr ogiltig. Fn Gverlatelse dr dven ogiltig om den som en
bostadsritt dverlitits till, inte antas till medlem 1 f6reningen.

Insats och avgifter mm

4§ Insats, drsavgift och 1 férckommande fall upplitelscavgift faststalls av styrelsen.
Féreningens 1opande kostnader, amorteringar och avsittningar for underhall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift dll féreningen. Lopande kostnader som
urgor sk forbrukningsavgifter kan debiteras utanfor arsavgiften och/eller efter verklig
forbrukning, Arsavgiften firdelas pa bostadsrittsligenheternas forhallande dll
ligenheternas andclstal.

Upplatclscavgift, Gverlirelscavgift och pantsittingsavgift fir tas ut efter beslur av
styrelsen. Overlitelseavgiften far uppgi till hisgst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst
1% av det basbclopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten fér underrittelse om pantsittning,

Overlitelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften betalas av

pantsattaren.
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Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt
tid utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader mm.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten 1 gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrirtshavaren svarar for det lopande och
periodiska underhallet.

Bostadsrittshavatens ansvar for ligenhetens underhall omfatrar silunda bland annat

- cgna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning 1 kok, badrum och Gvriga rum och utrymmen tillhdrande
ligenheten

- golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; malning av vattenfyllda radiatorer; elledningar
fran lagenhetens undercentral; cldstider med tillhérande rékgangar; dérrar; glas och
bigar i fonster; dock ¢f malning av yttersidorna av dorrar och fonster.

- ll ligenheten horande gardsyta

Bostadsrittshavaren svarar endast f6r renhillning och snskottning av till ligenheten
horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrirtslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrittshavatens ansvat
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Fireningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
ansvarar for.

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig forindring fir dock
foreras endast efter tillstand av styrelsen och under forutsirtning att forandringen inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten taktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastighcten och ritta sig cfter de sirskilda regler som foreningens medlemmar i
Sverensstimmelse med ottens sed. Bostadstittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver atr
detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honom eller av nigon
annan som han inrymt i igenheten eller som dir utfor arbete fér hans rikning.

Foremdl som enligt vad bostadsriittshavaren vet eller med skil kan misstiinkas vara
behiftat med ohyra fir inte f6ras in 1 lagenheten.,

Foretridare fér bostadsrittféreningen har vt att fa komma in i ligenheten nir det behovs
for tillsyn cller f6r att utféra acbete som foéreningen svarar for. Nir bostadsritten skall
siljas genom tvangsforsilining, ir bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pi
lamplig tid. Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, niir
foreningen har rite till det, kan styrelsen anséka om handrickning.
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10§

11§
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En bostadstittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand for fritidsbocnde. Ovriga typer
av andrahandsupplitelse fordrar styrelsens samtycke. Styrelsen ska ge samtycke enligt ovan
savida inte bedémning gors att detta medfdr medfor oligenheter for bostadsritts-
foceningen. Vigrar styrelsen att ge samtycke till en andrahandsupplatclse, far
bostadsrittshavaren inda upplata hela sin ligenhet i andra hand, om han under viss tid mte
har tillfille att anviinda ligenheten och hyresndmnden Fimnar tillitelse till upplatelsen.
Sidant tillstind skall limnas, om hostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for
upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Ctt tillstand kan
begrinsas till viss tid och férenas med villkor. Bostadseittshavaren far emellertid inte
inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan medféra men {6 féreningen
eller annan medlem 1 fGreningen.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten 6 nagot annat indamdl 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for fSreningen
cller nagon annan medlem 1 féreningen.

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

i, om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att foreningen cfter forfallodagen anmanat honom att
fullgsra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala drsavgift, nir det giller bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodag,
nir det giller lokal, mer dn tva vardagar fran forfallodagen,

i, ligenheten utan sameycke upplits 1 andra hand,

iii. bostadsrittshavaren inrtymmer utomstaende personer till men for forening eller
medlem,

iv. ligenheten anvinds for annat 4ndamal 4n den avsedda,

v. bostadsrittshavaren cller den, som ldgenheten upplatits till § andra hand, genom
virdsléshet 4r vallande till att det finns ohyra i Figenheten eller om
bostadsrittshavdren, genom att inte utan oskiligt dréjsmil underriitea styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

vi. bostadstittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

vii. om Ligenhcten pa annat siitt vanvardas cller om bostadsritrshavacen cller den,
som lagenheten upplatits ill i andra hand, 4sidositter nagor av vad som skall
iakttas enligt § 10 vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

viil.  bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till Ligenheten och han inte kan visa
giltig ursike for detta,
ix. bostadsrittshavaren inte fullgtr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnetlig vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgors,

x. lagenheten helt eller till viisentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller
dirmed likartad verksambhet, vilken utgdr cller i vilken till en infe ovisentlig del
ingir brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Bostadsriittslagen innehiller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen 1 vissa fall skall
anmoda bostadstittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har citt att siga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyrming har foreningen riitt till
ersattning for skada.
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15 §

17§

18 §

23§

24§

TTar bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning skall
bostadssitten tvangsforsiljas. Forsiliningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit egirdade.

Styrelsen
Styrelsen bestar av minst tre eller hogst sju ledaméter med hogst en suppleant.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman f6r hogst tvi ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem valjas make eller sambo il
medlem, samt nérstiende cller annan med sérskild teknisk, juridisk cller ckonomisk
kompetens.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionirer. Ioreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — pa det sitt styrelsen bestimmer.

Tiram till och med den ordinarie foreningsstimma som infaller nidrmast efter att ett ir
forflutit frin det att samtliga ligenheter upplatits med bostadscitt och tilltritts, utses
hilften av styrelseledaméterna och hilften av eventuella styrelsesuppleanter av styrelsen
for Westswedenestate AB.

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen ir beslutsfér nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslur giller den mening £6r vilken mer dn
hilften av de nirvarande réstat eller vid lika résteral den mening som bitrids av
ordféranden. For giltigt beslut nir for beslutsforhet minsta antalet ledamdéter ar
nirvarande crfordras enhillighct.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda dess
fasta cgendom cller romtritt och inte heller riva cller féreta visentlig fill- cller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

Styrclsen skall i enlighct med bostadsittslagens bestimmelser f6ra medlems- och
ligenhetsforteckning, Bostadsrittshavare har riitt att pa begiran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

Rikenskaper och revision

Tl'dreningens rikkenskapsar omfattar kalenderir. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelsc,
resultatrakning och balansrikning,

Revisorerna skall vara minst en hégst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstimma
fram till nista ordinaric féreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara
medlemmar — kan med férdel vara minst en vara auktoriserad cller godkind.

Revisorerna skall framligga revisionsberittelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsen forklaring Sver av

revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga fér medlemmarna senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstimma.
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[oreningsstaimme

25§ Ordinarie féreningsstamma skall hallas 4rligen tidigast den 15 januari och senast fore juni
manads utgang.

26§ Medlem som 6nskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast 1 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§ Dxtra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skidl till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande
av drende som Onskas behandlat pi stimman.

28§ Pi ordinaric foreningsstimma skall forckomma:

i. Oppnande
ii. Godkinnande av dagordning
iii.  Val av stimmoordforande
iv. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
v. Val av tva justeringsmiin tillika réstraknare
vi. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
vii. Faststillande av rostlingd
viii. Féredragning av styrelsens arsredovisning
ix. Féredragning av revisors berittelse
x. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
xi.  Beslut om resultatdisposition
xii. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
xiii. Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsir
xiv. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter
xv. Val av styrelscledaméter och suppleanter
xvi.  Val av revisorer och revisorssuppleant
xvil.  Val av valberedning
xviii, Av styrelsen till stimman hinskjuma frigor samt av fGreningsmedlem anmilt
drende
xix. Avslutande
Pi extra foreningsstimma skall utéver drenden i punkt i-vii ovan endast forckomma de
irenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

29§ Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pi stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning,
email eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast tva
veckor fore extra féreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

30§ Vid foreningsstimma har varje bostadsrittsligenhet en rost. Om flera medlemmar innehar
en bostadsritt gemensamt, har de saledes tillsammans cn rést. Om en medlem innchar
flera bostadsritter har medlemmen en st per bostadsrittsligenhet. Rostritt har endast
den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dess stadgar eller enligt
lag. Medlem som till freningen inte har betalat in insats for sin ligenhet 1 dess helhet har
mte rostract pd férenmgsstdimma.

31§ Medlen far utéva sin dstrirt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo cller

nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrida mer dn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hdgst ett 4r fran utfirdandet. Medlem far pa foreningsstimma medfora
hégst ett bitride. Tndast medlemmens malke, sambo, annan nirstaende eller annan
medlem far vara bitride.
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W
N
A

35§

36§
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Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
réstemna eller vid lika rdstetal den mening som ordfranden bitrader. Vid val anses den
vald som fatt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om mte annat
heslutas av stimman innan valet féerittas. Fér vissa beslut ecfordras sdrskild majoritet:
enligt bestammelser 1 bostadsréttslagen.

Vid ordinaric féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinaric
foreningsstimma héllics.

Protokoll frin foreningssrimman skall hillas nillgingligr f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stamman.
Meddelande till medlemmyz

Meddelanden delges genom anslag 1 féreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
= Fond for yttre underhall

‘1'ill fond £ yteee underhall skall Arligen avsittas ctt belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde. Vid behov kan 4ven en mre fond upprittas.

Upplosning, likvidation mm
Om f&reningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhéllande till
ligenheternas mnsatser eller andelstal. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlermmarna i férhallande till
ligenheternas insarser eller andelstal,

i

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadseitrslagen, lagen om ckonomiska
foreningar samt Svrig lagstiftning.

Ovansticnde stadgar har antagits vid foreningsstimma den 16 november 2016.



