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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Rosencrantzen i Bastad, 769637-0209, med sate i Bastad, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Eskilstorp 5:7, 5:34-41, 5:50-52 i Bastad. fastigheten innefattar 22
bostadsratter och ar samtliga fardigbyggda under januari 2020 med inflyttningsdatum 2020-01-29.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskatelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening, stadgarna registrerades 2018-12-13 med andringar registrerade 2020-08-13
da den nya styrelsen tillsattes.

Styrelsen bestar av foljande ledaméter som enligt foreningen stadgar ar valda pa tva ar, varefter
forslag till ny styrelse kommer att foreslas.

Tva ledamoter har avviserat sin avgang vid kommande arsmoéte varvid styrelsen kommer att foresla
nya kandidater som ersattare.

Peter Thorne Modig (Styrelseordférande)

Stig Tiliemo (Kassor)

Amelie Olsson (Sekreterare)............. Avgaende
Lena Croner Heino (Ord. ledamot)

Lillis Klasson (Ord. ledamot)

Johan Nilsson (Ord. ledamot)

Emilie Nordin (Ord. ledamot)

Ulla Caroni-Larsén (Suppleant, valberedning)....... Avgaende
Christina Ravald (Suppleant)

Revisor:

Anders Caller (Auk. Revisor)
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Teknisk status

For att bevara féreningens hus i gott skick kommer I6pande reparationer av slitage och/eller skador att
utféras nar dessa upptacks/uppkommer. Foreningens styrelse har som ansvar att uppfora en
underhallsplan och darmed aven att budgetera for detta.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning, vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av
en komponent far till folja att komponentavskrivning aktiveras och skrivs av enligt foreningens
faststallda komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och
ackumulerade avskrivningar tas vid dessa tillfallen bort fran balansrakningen och ersatts med de
nyanskaffade.

Foreningens bostader ar totalt 16 fastigheter med 22 bostadsratter i markplan med tillhérade tradgard,
carport och plats for bilparkering pa tomten, och fordelar sig enligt foljande:

4 lagenheter med 2 rum med kok & 65 kvm.

10 lagenheter med 3 rum med kok a 83 kvm.

8 lagenheter med 4 rum med kdk a 90 kvm.

Arsavgiften/Bostad/per ar lag under 2020 p& 500:-/Kvm for varje bostad.

Inga dvriga lokaler finnes i féreningen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2020-12-31 2019-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning 924 087

Roérelsemarginal % 62,0

Balansomslutning 66 611 835 118 521 545

Avkastning pa sysselsatt

kapital % 0,9

Avkastning pa eget kapital % 0,8

Soliditet % 67,9 37,9

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen fick ny Styrelse och Revisor pa féregaende arsstamma varvid aven redovisningen atertogs
fran extern leverantor for att skétas inom féreningen.

Under ar 2020 har foreningen initierat skotsel av gronytor och parkomrade, samt i egen regi ombesorit
snorojning under vinterhalvaret. Kostnader for dessa atgarder kommer aven att fordelas mellan
foreningen och villadgarna pa omradet, dock kommer féreningen att bara den storsta kostnaden da
antalet bostader utgér den stérsta andelen.

Vid den sk "Tennisbanan" har hinder placerats for att forhindra odnskad biltrafik pa féreningens
gréonomraden och for att skapa en lugnare utomhusmiljo. Styrelsen undersoker aven mdjligheten att
placera farthinder pa gatorna i omradet for att forhindra att fordon haller fér hég hastighet inom
bostadsomradet.

Foreningen har anlagt en gemensam kompost for att nyttjas av bade féreningen och villadgarna.
Styrelsen undersdker dven mojligheten att réja bland tradbestanden langs Stenan for att ge omradet
en mer 6ppen miljo. En gemensamhetsyta ar planerad vid Stenan dar féreningen avser att placera ut
bankar och bord fér gemensamma sammankomster.

Styrelsen har genomfort service av samtliga pannor i foreningens bostader och avser atti en
underhallsplan ha detta som en aterkommande atgard for att sékerstalla en 6énskad drift.

En del bostader har aven besiktigas vad galler ytterdorrar i entren vilket medfort att en del forbattrande
atgarder kommer att genomféras under 2021. En del av de reklamationer som uppkommit under
2020/2021 kommer att atgardas 2021, 6vriga skall atgardas senast vid tva(2) ars garantikontrollen
som kommer att utféras av Halmstad Stenhus AB.
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Eget kapital

2020-12-31
Arets resultat 268 118
Bundet Eget kapital 100 000
Eget kapital vid arets utgang 368 118
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 268 118, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Arets resultat 368 118
Underhallsfond (Bundet Eget kapital) -100 000
Summa 268 118

Styrelsen foreslar en avgiftshojning av 5% med bérjan 2021-07-01 med motiveringen att vi under
kommande period behdver starka var likviditet, for att sérja for att bla avsattning till Underhallfond och
Lépande underhall enligt Underhallsplan.

Styrelsen ser aven tecken pa att en framtida forandring (h6jning) av lanerantor ar férestdende och av
den anledningen boér foreningen starka sin likviditet de kommande aren.

Styrelsen foreslar aven att styrelsens medlemmar skall erhalla skaliga arvoden, varfor styrelsen férslag
till budgeten ar 1000 kr/hushall och ar. Arvodens niva till enskilda ledaméter beslutas inom styrelsen.

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
2020 2019
Nettoomsattning 924 087 -
924 087 -
Roérelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter -7 372 -
Ovriga externa kostnader -343 851 -
Rorelseresultat 572 864 -

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -204 746 -
Resultat efter finansiella poster 368 118 -
Resultat fore skatt 368 118 -

Arets resultat 368 118 -




BRF Rosencrantzen i Bastad 5(10)
769637-0209

Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 66 281 459 66 281 459

66 281 459 66 281 459

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 66 331 459 66 331 459

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 98 968 -
Ovriga fordringar - 43 077 000

98 968 43 077 000
Kassa och bank 181 408 9113 086
Summa omsattningstiligangar 280 376 52 190 086

SUMMA TILLGANGAR 66 611 835 118 521 545
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 44 880 000 44 880 000
Fond for yttre underhall 100 000 -
44 980 000 44 880 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 268 118 -
268 118 -
Summa eget kapital 45 248 118 44 880 000
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 285 000 30 800 000
Ovriga langfristiga skulder - 16 822 808
21 285 000 47 622 808
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 5451 38 328
Ovriga kortfristiga skulder - 260 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 73 266 25720 409
78 717 26 018 737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 611 835 118 521 545




BRF Rosencrantzen i Bastad 7(10)
769637-0209

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K2).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Fiberanslutning 20
Markanlaggningar 20
Markinventarier 10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervadggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Foreningens intakter utgérs av manadsavgifter till féreningens medlemmar.

Nettoomsattningen fér 2020 var 995.749 SEK. varav 900.531 SEK var intakter fran manadsavgifter,
ovriga intakter var fodringar pa Halmstad Stenhus AB.
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Not 2 Ovriga rérelsekostnader

8(10)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

2020 2019
Inkép av varor 7373
El gatubelysning 1472
Tradgarsskotseloch snorojning 27 586
Ovriga fastighets kost. 4 360
Kostnader pannor/ventilation 14 204
Vatten & Avlopp 143 898
Sophamtning 18 437
Fastighetsforsakring 32211
Programvaror 1142
Fiberanslutning 61 250
Revisor kostnad 20 000
Redovisningstjanst 11719
Bolagsverket 1100
Bankkostnader 1080
Foreningsavgift "Bostadsratterna” 4 570
Ovriga externa kostnader 820
Summa 351 222

Kostnader for fiberanslutning ar en engangskostnad vid installation och ar inte dterkommande.

Jamforbara kostnader under 2019 ar inte av intresse da ingen medlem fanns i foreningen och darmed

endast kostnader for uppférandet av byggnader och markarbeten.

Not 3 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 66 281 459
Vid arets slut 66 281 459
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 66 281 459
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 11 995 834
Redovisat varde vid arets slut 11 995 834
Not 4 Andelar i koncernforetag
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000
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Not 5 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut 47 622 808
Lan SEB 44123002 Forf.dag 2024-01-28 Rtesats 0,6 % 7 029 000
Lan SEB 44123010 Forf.dag 2023-01-28 Rtesats 1,02 % 7 128 000
Lan SEB 44123037 Forf.dag 2025-01-28 Rtesats 1,18 % 7 128 000

Summa lan 2020-12-31 21 285 000

Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar GS769637-0209-01 25 000 000

25000 000
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Underskrifter

Ort och datum

Peter Thorne Modig (Styrelseordférande) ..........oooiieeiiiiiiiiiiiiiiee e
Stig TIJEMO (KASSOI)....eeiiiiiieieeiie et
Amelie OISSON (SEKIeterare).......oiiii i
Lena Croner Heino (Ord. 16damoOt).........ocueiiiiiiiiiiiiiieiee e
Lillis Klasson (Ord. 1€damOt).........occueeiiiiiiiieiiiieiee e
Johan Nilsson (Ord. [edamot)..........ccooiiiiiiiiiii e
Emilie Nordin (Ord. [€damot)..........ceeeiiiiiiee e
Min/Var revisionsberattelse har I1amnats den ................ 2021

Anders Callert
Auktoriserad revisor



