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Objektsbeskrivning
Boarp - Boarpsvagen 262

HE TS F O R ED L N

Bland béljande landskap och félt med golfbanan i pereferin finner vi denna trevliga poolvilla dér vyerna och
solnedgangarna forfér. Huset ligger pa fint Idge, strax intill Bastad GK, och bjuder pa social och éppen planlésning dar
man enkelt rér sig mellan inne och utemiljén pa ett bekvamt sétt. En plats d&r man njuter av naturen men &nda med
nérheten till service i ndrliggande Boarp samt till Bastad by. Har njuter man av naturens lugn med vackra vyer frén de
fina terrasserna eller fran trddacket kring den uppvédrmda och gjutna poolen. Separat garage och egen géststuga.

Pris 7 100 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 3

Boarea 134 m? (1-plansvillan 119 kvm, gasthuset 15 kvm)

Tomtarea 2207 m?

INTERIOR
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Antal rum 3 varav 2 sovrum
Boarea 134 m?
Areakalla taxeringsinformation fér bada taxeringsenheterna

1-plansvillan 119 kvm samt gasthuset 15 kvm

Allman beskrivning av Trevligt hus med 6ppen och ljus planlésning dar vyn éver falten utanfor standigt gor sig
interioren pamind och dar de varma dagarna avnjuts vid poolomradet intill falten.

Stort allrum med kok, allrum och matsal i 6ppen plan dar kokets bardisk centralt i
rummet samlar familj och vanner. Har har man aven utgangar till uteplatser i flera
vaderstrack vilket gor att den harliga lantliga och avslappnade kanslan mellan inne och
ute ar stor. | allrummet finns aven en braskamin for den kalla arstiden att mysa framfor.

Separat sovrumsavdelning med tva sovrum, gasttoalett, stort badrum och egen
tvattstuga.

Utover ytan i huset har finns det dven pa fastigheten ett stort garage samt eget gasthus
om 15 kvm med ytterligare ett sovrum som aven det har egen uteplats mot falten intill.

Generdst poolomrade med stort tradack som har en magisk kansla har njuter man av
lata dagar i den gjutna och uppvarmda poolen.
Kok Gediget trakok med vitvaror fran Siemens.

Badrum Stort badrum i bruna och neutralt vita toner utrustat med golvvarme, dubbeldusch, toalett
och dubbeltvattstall.

Gasttoalett Separat gasttoalett med wc och tvattstall.

Tvattstuga Generds tvattavdelning med bade tvattmaskin och torktumlare.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Boarpsvagen 262, 26994 Bastad

Fastighetsbeteckning Bastad Boarp 1:24

Tomt 2 207 m?, frikdpt. Typ: Tradgardstomt. Lattskott trédgardstomt med fina naturinslag och
vackra vyer.

Uteplats Flertalet uteplatser med vackra och fria vyer.

Bilplats Uppstallningsplats for flertalet bilar. Garage med plats for en bil.

Vatten & aviopp Enskilt vatten aret om. Enskilt aviopp (3- kammarbrunn m infiltrering)

Servitut, samfillighet, GA F&érman: Officialservitut Vag, 1278-1903.1

m.m.
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Pantbrev 1 st, totalt 620 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2021

Taxeringsvarde Totalt 2 864 000 kr, fordelat pa sméahusbyggnader 2 198 000 kr, smahusmark 666 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla

Byggar 2011

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas

Tak Betongpannor

Uppvarmning Bergvarme med vattenburen golvvarme + eldstad

Ovrigt Boarean enligt taxeringsinformationen uppgar till 119 kvm.

Uppvarmd och gjuten pool med fint uppbyggt poolomrade.

Mindre del av tradacket tillhérande poolomradet gar in éver grannens akermark.

OVRIGA BYGGNADER

Rymligt och isolerat garage med férrad och poolrum. Aven hér vattenburen golvvarme.
Gasthus med egen uteplats ut mot falten med intilliggande férrad (elburen varme). Gasthusets boarea uppgar till 15
kvm enligt taxeringsinformationen.

ENERGIDEKLARATION
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Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2022-09-21

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

153 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

30 183 El Vatten/avliopp 8 000
7 000 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring Underhall

Summa arskostnad 45 183

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 9 496 kr.

Kommentar

Elférbrukning
Natbolag
Elleverantor

Forsakring

| uppvarmningskostnaden ingar kostnader for bergvarme, hushallsel och uppvarmning av
pool. Avser 2021 arskostnader.

25 372 kWh/ar
Bjarekraft
Bixia

Fullvarde i Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Bjarehalvon omfattar Bastad kommun och avgransas av Laholmsbukten i norr och
Skalderviken i séder. De storsta tatorterna ar Bastad, Torekov, Vastra Karup, Grevie och
Ostra Karup. Landskapet r skiftande fran vita sandstrénder till dramatiska klippor vid
Hovs Hallar och ett levande jordbrukslandskap som omgardar den vackra Hallandsasen.
Véalkommen till Sveriges Toscana!

Bjarehalvon erbjuder allmdnna kommunikationer i form av buss och tag. Med
tagstationer bade i Bastad och i Forslov erbjudes bra pendlingsmdjligheter till Malma,
Kdpenhamn, Halmstad och Géteborg. Med bilen kommer man snabbt ut till E6an och
med néarheten till flygplatsen i Angelholm tar man sig till Stockholm pé cirka en timme.

Nérservice Boarps handelsomrade har det mesta man behdver - har finns bl.a grénsakshall,

fiskaffar, blomsteraffar, tyg- och inredningsbutik, café, restaurang samt skoaffar. |
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centrala Bastad finns all service som behdvs, sa som affarer, butiker och restauranger.

Ovrigt | Boarp ligger Bastads golfbana som med sina tva 18-halsbanor erbjuder fantastisk golf.
Foérutom golf ar idrottsutbudet pa Bjarehalvon stort med bland annat tennis, fotboll,
segling och andra vattensporter, friidrott, ridning och dans foér att nAmna nagra.

Fran Boarp har man ett perfekt utgangslage oavsett om man ar golfare eller brinner for
naturupplevelse, cykling eller andra aktiviteter.

KONTAKT

For mer information kontakta:

r Ansvarig miklare
N( Djavad Kristensen
'=% W% Reg.Fastighetsméaklare
/ L 0735-29 39 00

djavad@nkfast.se
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