NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Objektsbeskrivning
Hemmeslov - Norra Ringvagen 43

FASTIGHETSFORMEDLENG

| populdra Hemmeslév ligger denna 1:-plansvilla pa lummig tomt som grénsar till grénomrade. Lugnt och trevligt
omrade med nérhet till hav, strand, tagstation och allt som Bastad centrum har att erbjuda. Villan &r i behov av
modernisering men erbjuder manga bra ytor som ger méjlighet till féréndring efter det egna behovet.

Vélkomna att boka visning!
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Pris 3 900 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 137 m?

Tomtarea 979 m?

Maoijligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse

FS04841 Sidatav7
Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453

Képmansgatan 96 info@nkfast.se Godkand for F-skatt

269 31 Bastad www.nkfast.se
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INTERIOR

Antal rum 6 varav 4 sovrum
Boarea 137 m?

Areakailla taxeringsinformation

Allmén beskrivning av
interioren

Kok

Badrum entréplan
Badrum over plan

Groventré/tvattstuga

1 %2 plansvilla pa lugnt och trevligt omradde med narhet till havet och sandstrand,
tagstation och Bastad centrums serviceutbud. Villan &r i behov av modernisering men
erbjuder manga bra ytor som ger méjlighet till forandring efter det egna behovet.

Entré fran husets 6stra sida, med bra plats for kladavhangning. Badrum i anslutning till
hallen och vidare in i huset méts man av rymliga sallskapsytor med kék och vardagsrum
som ligger i 6ppen planlésning. Vardagsrummet ar rymligt och ger plats at bade
soffgrupp och matrumsméblemang. Mysig braskamin och utgang till tradgarden.
Sovrummen pa entréplan nas fran vardagsrummet. Groventré/tvattstuga nas fran koket
och har utgang mot husets sddra gavel.

En trappa upp pa det 6vre planet finns allrum, tva sovrum, badrum och tva kladkammare.
Lummig insynsskyddad trddgard som gransar till gronomrade. Carport med férradsdel.

Kok med matplats. Koket ar utrustat med aldre kdksinredning samt kyl/frys, spis med
dubbla ugnar och flakt.

Vatrumsmatta pa golv och vaggar. Utrustat med dusch, handfat och toalett.
Vatrumsmatta pa golv och vaggar. Utrustat med badkar, handfat och toalett.

Groventré fran husets sédra gavel. Utrustat med tvattmaskin, torkskap, férvaringsskap
och varmvattenberedare.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Norra Ringvagen 43, 26940 Bastad

Bastad Hemmeslov 45:268

979 m2, frikdpt. Typ: Tradgardstomt

Carport och uppfart

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Detaljplan Fraga Vackt Om Férordnande

Gemensamhetsanlaggning: Bastad Hemmeslov GA:20 andamal: Vagar

Pantbrev 9 st, totalt 710 000 kr
FS04841 Sida2av7
Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453

Képmansgatan 96
269 31 Bastad

info@nkfast.se Godkand for F-skatt
www.nkfast.se
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TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2021

Taxeringsviérde

Totalt 2 679 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 516 000 kr, smahusmark 1 163 000

kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla
Byggar 1976

Fasad Tra

Stomme Tra
Grundlaggning Torpargrund
Bjalklag Tra

Fonster 2-glas, kopplade
Tak Betongpannor
Utvandigt platarbete Plat
Uppvarmning Direkt EI
OVRIGA BYGGNADER

Carport med forrad.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj
FS04841 Sida3av7

Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling

Képmansgatan 96
269 31 Bastad

Telefon: 0431-37 10 39
info@nkfast.se
www.nkfast.se

Org.nr: 556801-2453
Godkand for F-skatt
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 8 827 Vatten/avlopp 4900
Renhallning 1950 Samfallighet/GA 500 Vagavgift/sno

Sotning 1051 Forsakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 17 228

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 8 874 kr.

Kommentar Har nyttjats som fritidsboende. Kostanden for el innefattar aven uppvarmningskostnad.
Forsakring Fullvarde i Trygg Hansa
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Hemmeslovsstrand ar ett av Bastads mest populara delar med sin narhet in till Bastad
och den langa soldrankta stranden nedanfér. Hemmeslévsomradet ligger strandnéra och
har fin cykelvag langs strandpromenaden till Bastad centrum. Ett mycket tilltalande
omrade med fina joggingslingor som ocksa ger mdjlighet till lugna och avkopplande
promenader i strandskogen och langs havet. Har har man aven solchans langt in pa
kvallen da solens stralar drdjer sig kvar lange i denna del av Bastad. | anslutning till
Hemmesldv ligger Hotel Riviera som erbjuder restaurang med barnpassning och
evenemang som gladjazz, kammarmusik, dans runt midsommarstangen etc.

Kommunikation Till Bastad tar man sig med cykel pa 10-15 minuter och vill man hellre promenera tar det
ca 40 minuter till fots langs havet in till hamnen. Den nya tagstationen som ar belagen i
Hemmesldv erbjuder bra pendlingsmdjligheter till Malmd, Képenhamn, Halmstad och
Goteborg. Med bilen kommer man snabbt ut till E6an och med narheten till flygplatsen i
Angelholm tar man sig till Stockholm pa cirka en timme.

Narservice Bastads nya handelsomrade Entré Béastad ligger pa bekvamt avstand - har finns Willys
matmarknad med charketuria, fiskaffar och pizzeria. | omradet ligger aven en stor
handelstradgard, sportaffar, Mekonomen, Elon och traningscenter som bedrivs av Friskis
och svettis.

FS04841 Sida4 av7

Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453
Képmansgatan 96 info@nkfast.se Godkand for F-skatt
269 31 Bastad www.nkfast.se
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Frances Strand

~ Reg.Fastighetsméklare
L E | 0735-43 01 29

frances@nkfast.se

FS04841

Sida5av7

Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling

Telefon: 0431-37 10 39
Képmansgatan 96 info@nkfast.se
269 31 Bastad www.nkfast.se

Org.nr: 556801-2453
Godkand for F-skatt
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