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A. Allminna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Havtorbshusen som har sitt séte i Laholms kommun och som registrerats hos
Bolagsverket 2020-12-28, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostédder samt i forekommande fall lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan
tidsbegridnsning. Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Under kvartal 3, 2021 avser man att paborja nyproduktionen av foreningens hus, 22 stycken radhus i tvé plan
pé fastigheten Allarp 2:531 i Laholm. Bostadsrittsforeningen avser att teckna forhandsavtal sé snart
kostnadskalkylen dr intygsgiven och erforderligt tillstind erhallits. Forskottsgaranti ldmnas genom bankgaranti
eller forsdkring.

Prelimindr inflyttning och tecknande av upplatelseavtal berdknas ske senast i slutet av kvartal 1, 2023.
Datum meddelas 3 méanader i forvég.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande kostnadskalkyl
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i kostnadskalkylen grundar sig pa berdknade kostnader for forvérv
av fastigheten, entreprenader mm.

Beridkningar av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd de bedémningar och de
forutsittningar for projektet som fanns dé kalkylen uppréttades i februari 2021. Dessa kostnader ar
kalkylerade.

Foreningen kommer att forvérva fastigheten genom att forvérva ett aktiebolag med tillhérande
entreprenadavtal vars enda tillgang ar fastigheten. Om foreningen i framtiden séljer fastigheten kommer det
att utgé en realisationsvinst grundat pa det skatteméssiga vérdet pa fastigheten vid forvérvstidpunkten.
Eftersom foreningen inte avser att avyttra fastigheten har hdnsyn inte tagits till den latenta skatten i
kostnadskalkylen, detta kommer att berdknas i den ekonomiska planen.

Fastigheten kommer att forsékras (fastighetsforsikring och styrelseansvar).

B. Preliminér beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Laholm Allarp 2:531
Adress ej fardigstdllda
Tomtens areal 3299 kvin
Bostadsarea ca2 518 kvm
Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning
Byggnadens utformning Radhus i tva plan, tre lingor med utvéndiga forrad
Byggar 2021/2022
Antal bostadsligenheter 22 stycken
Upplatelseform Aganderitt, foreningen kommer att figa marken

Rittigheter Akt: 1267-1322.1 Ledningsrétt: Starkstrom (hogspanning)



Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

El
Uppvéirmningssystem

Ventilation
Avfall

Parkering
Bredband

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nitet, med
individuella métare for varje bostad

Fastighetsmitare i elcentralen. Individuella méitare i
lagenheterna

Individuella luft/vatten virmepumpar typ Nibe, golvvirme (bv)
och vattenburna radiatorer (ov)

Franluftsvirmepump med tilluft via ventiler i fasad
Soptunnor finns pa tva platser for gemensam uppsamling for
samtliga ldgenheter

P-plats i anslutning till varje ldgenhet

Optisk kabelanslutning (fiber) till varje ldgenhet

Preliminir byggnadsbeskrivning for projektet

Grundldggning
Byggnadsstomme
Yttervigg
Ligenhetsskiljande viggar
Innervéggar i lagenheten
Bjélklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Balkong

Preliminér ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tvatt/wce

Forvaring

Platta p& mark

Betong pd BV/ trd pa OV
Betong pd BV/ trd pa OV
Betong pd BV/ trd pad OV
Gipsviggar

Betong

Puts/Trd

Papp

Ytterdorr 1 trd
Tréd/aluminium
Betongplatta med pulverlackade ricken av smide

Parkett

Malade

Mailat

Fonsterbankar i vitmalad mdf

Keramiska plattor vid ldgenhetsentré (del av hall), évrigt
se generell beskrivning

Malade luckor

Bénkskiva laminat med infdlld diskho
Spishéll infdlld i bankskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Flakt

Keramiska plattor pa golv

Kakel pa viaggar

Golvmonterad toalett

Vigghingt tvittstill

Spegel over tvittstillet

Duschviggar

Tvittmaskin och torktumlare alt. kombimaskin

Klddkammare i ldgenhet
Utvindigt forrad i anslutning till ligenheten



C. Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforviry

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 86 855 000
Likvidreserv 120 000
Totalkostnad 86 975 000

* Forvirv AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader

D. Beriknat taxeringsvirde

Prelimindrt berdiknat

Taxeringsvirde

Byggnadsvirde
Markvérde

Totalt

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsdttningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 31475000
Sékerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och lnga réntor

Réntesats™® 2,10%
Amortering 1,00%
Belopp amortering per ar 314 750
Rintekostnad ér 1 660 975
Totalbelopp dr 1 (rinta+amort 975 725
*Prelimindr rdnta

Finansiering

Insatser 55500 000

Foreningens lan 31475000

Summa finansiering 86 975 000

Nyckeltal

Totalkostnad per kv (BOA) 34 541
Lan per kvm (BOA) 12 500
Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 22 041
Arsavgift per kvm (BOA) 532
Driftskostnader per kvim (BOA) 155
Tilligg avgifter per kvm (BOA) 60
Underhéllsavsittning + amortering per kvim (BOA) 175
Kassafléde per kvm (BOA) 50




F. Foreningens kostnader

Berikningarna dr gjorda for dr 1 Kvm 2 518

Finansiella kostnader

Avskrivningar 743 633

Réntor 660 975

Summa finansiella kostnader: 1404 608
Driftkostnader (inki moms i forekommande fall) kr/kvim
Fastighetsel - gemensam finns ej 0 0
Vatten och avlopp - bekostas av brhavarna (undermétare) 151 080 60
Virme - bekostas av brhavarna 0 0
Avfall 66 000 26
Fastighetsforsikring 45000 18
Fastighetsskotsel 22 000 9
Ekonomisk Forvaltning 40 000 16
Arvode (revisortstyrelse) 25000 10
Lopande underhall/diverse 40 000 16
Summa drift: 389 080 155

Driftkostnaderna dr baserade pd normalforbrukning, med utgangspunkt i husets utformning, foreningens storlek och
beldgenhet etc. De faktiska posterna kan bli hdgre eller ldgre dn angivet.

Underhéllsfondering
Underhéllsfond 127 000 50
Tenlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter
Fastighetsavgift 0
Fastigheten beddms fa virdedr 2022 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhéllsfond, skatter och avgifter): 516 080

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 1 340 725
VA-tilligg 151 080
Summa intéikter: 1491 805




H. Redovisning av ligenheterna

Lgh |Antal| Lgh area Insats Avgift Avgift |[Prel. tilligg Andelstal | Balkong
nr rok | ca kvm kr/ar* kr/mén* VA
kr/man*
1 5 113 2 750 000 60 942 5079 565 0,0455 B
2 5 115 2500 000 60 942 5079 575 0,0455 B
3 5 115 2 400 000 60 942 5079 575 0,0455
4 5 115 2 450 000 60 942 5079 575 0,0455
5 5 115 2450 000 60 942 5079 575 0,0455 B
6 5 115 2 500 000 60 942 5079 575 0,0455 B
7 5 115 2 400 000 60 942 5079 575 0,0455
8 5 113 2 700 000 60 942 5079 565 0,0455 B
9 5 113 2 750 000 60 942 5079 565 0,0455 B
10 5 115 2 500 000 60 942 5079 575 0,0455 B
11 5 115 2400 000 60 942 5079 575 0,0455
12 5 115 2 550 000 60 942 5079 575 0,0455 B
13 S 115 2450 000 60 942 5079 575 0,0455 B
14 5 113 2 500 000 60 942 5079 565 0,0455
15 5 113 2 400 000 60 942 5079 565 0,0455 B
16 5 115 2 700 000 60 942 5079 575 0,0455 B
17 5 115 2 700 000 60 942 5079 575 0,0455
18 35 115 2 450 000 60 942 5079 575 0,0455 B
19 5 115 2 450 000 60 942 5079 575 0,0455 B
20 5 115 2 500 000 60 942 5079 575 0,0455
21 5 115 2 400 000 60 942 5079 575 0,0455
22 5 113 2 600 000 60 942 5079 565 0,0455 B
22 Igh 2518 55500 000 [ 1340 725| 111727 12 590 1,0000

*Forklaring till avgifter och tilligg

Avgiften drexklusive hushallsel, virme/v.vatten, VA, samt TV/bredband.

1. Bostadsrittshavare svarar sjilv for abonnemang avseende hushillsel, virme/varmvatten (virmepump gér pa ligenhetens el).

2.Foreningen harett abonnemang for VA, bostadsrittshavare bekostar sin del efter forbrukning, undermétare finns till varje ldgenhet.
Tilldgget dr en schablon, preliminér forbrukning &r beriknad per kvadratmeter.

3. Bostadsrittshavare bekostar eget abonnemang for TV/bredband.

Varje bostadsrittshavare har skotselansvar (inkl. snordjning) for den upplitna marken.



I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 100 ar
Kvm totalt 2518 Rak amortering 1%

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Genomsnitlsrinta 2,10% 2,14% 2,18% 2,22% 2,26% 2,30% 2,50% 2,70%
Procentuell arlig héjning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Ldn kvar 31475000 31160250 30845 500 30530750 30216 000 29 901 250|128 327 500]26 753 750
KOSTNADER
Rinta 660 975 666 829 672 432 677 783 682 882 687 729 708 188 722 351
Avskrivningar 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633
Driftkostnader 389 080 396 862 404 799 412 895 421 153 429 576 474 286 523 650
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 260915
Summa kostnader 1793688 1807324 1820864 1834311 1847667 1860938| 1926107| 2250550
INTAKTER
Arsavgifier bostider kefkvm 532 543 554 565 376 S8R 649 717
Arsavgifter 1340725 1367540 1394890 1422788 1451244 1480269| 1634336| 1804439
VA-tilligg 151 080 154 102 157 184 160 327 163 534 166 805 184 166 203 334
Summa intikter 1491805 1521641 1552074 1583115 1614778 1647 073] 1818502| 2007773
Arets resultat -301 883 -285683 -268790 -251195 -232890 -213864| -107605| -242777
KASSAFLODESKALKYL
Arels resultat enligt ovan -301 883  -285683 -268 790 -251 195 -232890 -213864| -107605| -242777
Aterﬂ'jring avskrivningar 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633
Amorteringar 1in -314750 -314750 -314750 -314750 -314750 -314750| -314750| -314750
Amortering i % per ar 1.00% 1.01% 1.02% 1,03% 1.04% 1,05% 1% 1,18%
Betalnetto fore avsiittning till underhallsfon 127 000 143 200 160 093 177 688 195 993 215019 321278 186 106
Avsittning till yttre underhall -127 000 -129540 -132 131 -134773 -137469 -140218| -154812( -170925
Betalnetto efter avsittning till underhéllsfon 0 13 660 27 962 42 915 58 525 74 800 166 466 15 181
Ingiende saldo kassa 120 000
Ackumulerat saldo kassa 247 000 390 200 550 293 727 981 923975 1138993| 2525329| 4239976
Ackumulerad yttre underhiiisfond 127 000 256 540 IRK 671 523 444 60 913 8O1 131 1345427 2367 189




J. Kiinslighetsanalys

Andrat riinte-och inflationsantagande enligt nedan.

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Genomsnittsrinta (+1 %) 3,10% 3,14% 3,18% 3,22% 3,26% 3,30% 3,50% 3,70%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 31475000 31160250 30845 500 30 530750 30216000 29 901 250|128 327 50026 753 750
KOSTNADER
Riinta 975 725 978 432 980 887 983 090 985 042 986 741 991 463 989 889
Avskrivningar 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633
Driftkostnader 389 080 396 862 404 799 412 895 421153 429 576 474 286 523 650
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 260915
Summa kestnader 2108438 2118927 2129319 2139618 2149827 2159950] 2209 382| 2518 088
INTAKTER
Arsavgifier bostider kr/kvm 532 343 554 365 376 588 649 717
Arsavgifier 1340 725 1367 540 1394890 1422788 1451244 1480269 1634336/ 1804439
VA-tilligg 151 080 154 102 157 184 160 327 163 534 166 805 184 166 203 334
Summa intiikter 1491805 1521641 1552074 1583115 1614778 1647 073| 1818 502| 2 007 773
Arets resultat -616 633 -597285 -577245 -556503 -535050 -512877| -390 880| -510315
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -616 633 -597285 -577245 -556503 -535050 -512877| -390880| -510315
Aterforing avskrivningar 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633 743 633
Amorteringar -314750 -314750 -314750 -314750 -314750 -314750| -314750| -314 750
Amortering i % per dr 1.00% 1.01% 1,02% 1,03% 1.04% 1.05% L1 1% 1.18%
Betalnetto fore avsittning till underhillsfond -187 750  -168 402 -148362 -127 620 -106 167 -83 994 38 003 -81 432
Avsiiltning till yttre underhall -127 000  -129 540 -132 131 -134773 -137469 -140218| -154812| -170925
Betalnetto efter avsittning till underhdlisfond -314 750 -297 942  -280493  -262393 -243 635 -224212| -116 809| -252 357
Varav ackumulerad yiire fond 127 000 129 540 132 131 134773 137 469 140 218 154 812 170 925
Arsavgift (kr/kvm) som kriivs vid:
Riinta +1% 638 639 640 642 643 644 649 755
Riinta +2% 763 766 768 770 772 774 784 893
Inflation +1% 513 519 525 532 538 544 575 723
Inflation +2% 513 521 528 536 543 551 592 772




