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Bjarehalvon - Sodra Hovallsvagen 291

Vélkomna till denna mysiga och otroligt charmiga fastighet pa fritt, lantligt ldge i Ranarp. Huset har totalrenoverats pa
varsamt sétt for att bevara och lyfta husets aldre charm. Inhdgnad hérlig tomt med vackra vyer éver slétterna.
Léattskott tomt med stor grdsmatta, frukttrdd och mysig uteplatser.

Pris 4 700 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 140 m?

Tomtarea 11565 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 2-4 sovrum

Boarea 140 m?
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Areakalla

Allman beskrivning av
interioren

Kok

Badrum

Saljarens information

Har bor ni avskilt pa Bjarehalvon med narhet till havet och med harliga vidstrackta vyer
over slatterna. Ett hus med mycket charm och karaktar dar aldre detaljer fran
sekelskiftet har bevarats och harmoniserar med nya frascha ytskikt och
moderniseringar. Synliga takbjalkar, plankgolv, spegelddrrar och kakelugn ar nagra av de
vackra inslagen. Nuvarande agare ha omsorgsfullt inrett och renoverat i ljusa och stilfulla
toner och trivselkanslan infinner sig snabbt.

Boningshuset byggdes ihop med ladan under 2016 och idag ar den fd ladan inredd till
ett stort mysigt rum med 6ppet upp till nock, sovloft och braskamin. Den har delen av
huset ar en trevlig samlingsplats med rum fér manga att umgas. De stora 6ppningsbara
glaspartierna ger fina ljusinslapp och leder ut till tradacket som blir en férlangning av de
sociala ytorna under den varma perioden av aret.

Bottenplanet pa den ursprungliga delen av huset ar fordelat pa kok, vardagsrum, badrum
samt ett till tva sovrum. Tva entréer, en pa vardera av husets langsidor. Genom entrén
fran husets s6dra sida kommer man in i en trevlig liten hall med trappa till det 6évre
planet, ingang till badrum och vardagsrum samt plats for kladavhangning. Fran
tradgardssidans entré nar man koket. Genomgaende ljusa ytskikt och en romantisk
lantlig stil. Vardagsrummet, som ligger i 6ppen planldésning med kok, har en kakelugn
som bade ar en vacker detalj och en bra varmekalla. Sovrum med intilliggande
kammare/mindre sovrum.

Pa det 6vre planet inryms ett mindre sovrum och ett allrum som idag anvands som
sovrum.

Fastigheten gransar mot akermark och tomten ar lattskétt med grasmatta, frukttrad,
mysiga uteplatser och grusad uppfart med plats for flera bilar.

Koket ar utrustat med diskmaskin, kylskap, flakt och spis med ugn. Bankskiva i
marmor, vitmalade vaggar och plankgolv. Plats fér mindre matbord.

Helkaklat badrum utrustat med handfat i kommod, dusch, toalett, golvvarme och
tvattmaskin.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Sddra Hovallsvagen 291, 26971 Forslov
Bastad Ranarp 11:53

1 155 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt
Uppfart med plats for flera bilar.

Enskilt vatten aret om, djupborrad brunn fran 2019.
Enskilt avlopp, férelaggande finns, behdver fornyas.

Landskapsbildsskydd

Pantbrev 2 st, totalt 2 250 000 kr
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TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

2021

Totalt 853 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 404 000 kr, smahusmark 449 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla med inredd vind

Byggar 1909

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Gjutet golv

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas kopplade, med sproéjs och 1-glas
Tak Plat

Utvandigt platarbete Plat

Uppvarmning

Ovrigt

Direkt el, radiatorer och golvvarme. Kakelugn och braskamin.

Renoverat och tillbyggt under 2016-2021.

ENERGIDEKLARATION

Status
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushéllet:

Uppvarmning 21218 El Vatten/avlopp
Renhallning 4 462 Samfallighet/GA 1850 Vagavgift/snd
Sotning 955 Forsakring Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 28 485

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 6 398 kr.

Kommentar | kostnaden for uppvarmning ingar aven hushallsel och ved.
Elférbrukning 13 560 kWh/ar

Nétbolag Bjarekraft

Elleverantor Bixia

Forsakring Fullvarde i If

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Bjarehalvon omfattar Bastad kommun och avgransas av Laholmsbukten i norr och
Skalderviken i soder. De storsta tatorterna ar Bastad, Torekov, Vastra Karup, Grevie och
Ostra Karup. Landskapet &r skiftande fran vita sandstrander till dramatiska klippor vid
Hovs Hallar och ett levande jordbrukslandskap som omgardar den vackra Hallandsasen.
Véalkommen till Sveriges Toscana!

Kommunikation Bjarehalvon erbjuder allmdnna kommunikationer i form av buss och tag. Med
tagstationer bade i Bastad och i Forslov erbjudes bra pendlingsmdjligheter till Malmo,
Kdépenhamn, Halmstad och Géteborg. Med bilen kommer man snabbt ut till E6an och
med néarheten till flygplatsen i Angelholm tar man sig till Stockholm pé cirka en timme.

Ovrigt Bjare har ett aktivt kulturliv med bland annat Sveriges basta bokhandel (uthdmning
2012), en fin biograf, kammarmusikfestival och sommarkonserter mm. Idrottsutbudet ar
stort med mdjlighet att utdva bland annat golf, tennis, fotboll, segling, friidrott, ridning
och dans for att ndmna nagra. Pa Bjare finns harliga badstrander, smabatshamnar och
Hallandsasens fantastiska natur vilket ger boende har en hdg livskvalité.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Frances Strand

~ Reg.Fastighetsméklare
L E | 0735-43 01 29

frances@nkfast.se
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