GRUNDKARTAN

Grundkartan @r uppréttad i maj 2008 p& grundval av
Béstads kommuns primarkarta.

Fastighetsredovisningen avser férhéllandena i maj 2008.
Koordinatsystem i plan: 5 g V Skéne 67

Koordinatsystem i héjd: RHOO

Thomas Bauer, Tekniska kontoret, Angelholms kommun
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omréden med nedanstéende beteckningar. Bestémmelser utan sérskild beteckning
géller inom hela planomrédet. Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.
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Egenskapsgréns
- Administrativ gréns
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

Trafik mellan omréden

[LOKALGATA | Lokaltrafik

[GATU-OMR | Omré&de for lokalgata i form av serpentinvéig och véndplats med tillhérande stédmurar.
Planteringar och férdréjningsmagasin fér dagvatten fér finnas.

— —=——[__G-VAG __|Géngvag

[CNATUR™ ] Naturomrdde. Gé&ng- och cykelvéigar samt férdrjningsmagasin fér dagvatten fér finnas.

Kvartersmark
l E _ | Bostader
[ E  ITeknisk anlaggning

\ UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Dagvatten ska omhéndertas enligt principerna i Dagvattenutredning daterad 2013-02-20 och
Riskbedémning daterad 2011-01-18.
Bilparkeringsplatser far endast anordnas pé téta ytor. Dagvatinet dérifr@n méste renas fére infiliration eller
féras ut ur vattenskyddsomré&det.

gc Géng- och cykelvég ska finnas.

N1 Vegetationen ska bibehdllas.

N2 Tradd med en stamombkrets p& minst 80 cm ska bevaras s& l&ngt méjligt.
ns Stenar fr@n gammal husgrund ska bevaras.
na Skyddsstéingsel eller motsvarande ska finnas mot dagvattenmagasin.
parkering  Parkeringsplats fér bilar f&r finnas.
UTNYTTJANDEGRAD

€1000 Fastighet far inte styckas mindre &n angivet antal m2.
€200  Stérsta tillétna byggnadsarea per fastighet i m2.
€000  Stérsta tilldtna bruttoarea i m2.

BEGRANSNINGAR AV KVARTERSMARKENS BEBYGGANDE
FEEE0E] Marken fér infe bebyggas.
e ] Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage.

/ 35595959594 Marken f&r underbyggas med garage.
= [ u Marken ska vara tillgénglig f6r allmén underjordisk ledning.
‘ y Marken ska héllas tillgénglig for tillfart.
g Marken ska vara tillgénglig fér gemensamhetsanléggning.

KVARTERSMARKENS ANORDNANDE

Dagvatten ska omhéndertas enligt principerna i Dagvattenutredning daterad 2013-02-20 och
Riskbedémning daterad 2011-01-18.

Bilparkeringsplatser f&r endast anordnas pé téta ytor. Dagvattnet dérifrén méste renas fére infiliration eller

féras ut ur vattenskyddsomrédet.

PG K&rbar utfart fér ej anordnas. 1,0 m hég bullerskdarm eller stédmur ska finnas mot gata.

+00,0 Féreskriven héjd éver havet (enligt RHOO).

fril 1T v+ ) :

e10§=25 BYGGNADERS PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE
1900 fril Huvudbyggnad ska uppféras minst 4,0 m fr@n nérmsta tomtgréns.
par Huvudbyggnader ska sammanbyggas tv& och tvé i gemensam tomtgréns.

LI Hégsta antal v8ningar.

Hoégsta till&tna nockhdjd i meter f6r huvudbyggnad.
Hoégsta till&tna nockhdjd i meter dver havet (enligt RH 00) fé6r huvudbyggnad.

Hégs’ra till&tna byggnadshdjd i meter dver havet (enligt RH 00) fér huvudbyggnad.
Vid pulpettak méats byggnadshéjden fill takets légsta sida.

< 50 Stérsta tilldtna taklutning i grader.

.......

.......

4

Vi1 Suterréingvéning f&r anordnas utéver angivet hégsta antal véningar.
V2 Byggnader ska utformas med sérskild héansyn till det visuellt kénsliga laget och férgsattas
) utifr&n de principer som anges i planbeskrivningen.
- b Endast kéllarlésa hus.
N4 Skyddssténgsel eller motsvarande ska finnas mot dagvattenmagasin.
Tak- och fasadmaterial ska vara icke-reflekterande.

For uthus och garage @r hdgsta byggnadshdjd 3,0 m och hégsta totalhsjd 4,0 m.
Uthus och garage ska sammanbyggas i tomtgréns eller placeras minst 1,0 m fr&n tomtgréns.
Byggnadstekniska &tgarder skall vidtas sé& att trafikbuller ej dverstiger géllande riktlinjer.

r\ \\i Byggnad skall uppféras i radonsékert uttérande.

/oMoy ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r huvudman fér allmén platsmark.
/% Bygglov fér ej ges férrén nddvéndiga markundersékningar och saneringar gjorts enligt Teknisk PM,
| Miljsteknisk markundersdkning daterad 2007-12-21.

” ‘ N ,, ’ PP Genomférandetiden &r tio &r frén den dag planen vinner laga kraft.
B S S ' ‘ & o ; ;! OA i / Awvikelser fr&n denna plan, som fanns nér planen vann laga kraft, ska inte utgéra hinder f6r nya bygglov.
- . RS e (1 | ks ' & / Planomrédet kan komma att omfattas av skyddsbestémmelser f6r vattentékt Idrottsplatsen. Nédvéndiga tillsténd
g méste i s@ fall finnas vid exploatering.

a Fram till den dag d& nyit vattenskyddsomréde fér vattentékt Idrottsplatsen vunnit laga kraft ska all

byggnation, schakining och stérre markarbeten félja rekommendationerna i Riskbedémning daterad
2011-01-18.

-------- llustrationslinje

=

illustration llustrationstext
ANTAGANDEHANDLING  CEnkelt planférfarande XNormalt planférfarande
Detaljplan t6r
REGISTRERINGSDATUM

Pnsocnkigeno Bastad 109:330 m.fl.

senenwniesa ka1 BAStad, B&stads kommun, Skdne lén
Uppréttad p& planavdelningen 2013-10-28

Plannummer:

Torsten Helander / Karin Stenholm
Planarkitekt




GRUNDKARTAN

Grundkartan ér upprattad i maj 2008 pé grundval av
Béstads kommuns primérkarta.

Fastighetsredovisningen avser férhéllandena i maj 2008.
Koordinatsystem i plan: 5 g V Skéne 67

Koordinatsystem i hajd: RHOO
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Thomas Bauer, Tekniska kontoret, Angelholms kommun
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busshallplats

Detaljplan fér

Béstad 109:330 m.fl.

i Bastad, B&stads kommun, Ské&ne lan
Uppréttad pé planavdelningen 2013-10-28 lnsnibeuiie

med opiginalet i%
Torsten Helander / Karin Stenholm W

Planarkitekt




ANTAGANDEHANDLING

Plan- och genomférandebeskrivning

Detaljplan fér fastigheten

Bastad 109:330 m fl.

i Bastad, Bastads kommun, Skane lan
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PLANAVDELNINGEN | BASTADS KOMMUN
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Planbeskrivning

Detaljplan fér

Bastad 109:330 m.fl.

i Bastad, Bastads kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med planbestdmmelser 2013-10-28

[lustrationskarta 2013-10-28

Plan- och genomftrandebeskrivning 2013-10-28 (denna handling)

Bilaga till plan- och genomf6randebeskrivning: Karta 6ver foreslaget skyddsom-
rdde for vattentdkt 2008-05-16

Samradsredogorelse 2010-05-10

Utlatande 6ver utstdllning 2013-10-28

Fastighetsforteckning 2008-06-24, uppdaterad av Lantméteriet 2010-06-02 och
2011-11-29, samt av planavdelningen 2013-05-10

Grundkarta 2008-05 (utgér underlag till plankartan)

Ovriga handlingar

Naturvardsutldtande 2007-10-31

Bullerberékning 2007-10-02

Forprojektering av serpentinvdg 2007-10-01

Geoteknisk och miljéteknisk undersékning 2007-12-21

Grundvattentdkt Idrottsplatsen. Revidering av skyddsomrdde och skyddsfore-
skrifter (koncept) 2007-01

VA-utredning 2010-02-26

Riskbedémning (avseende vattentidkt) 2011-01-18

Dagvattenutredning 2013-02-20

BAKGRUND OCH SYFTE

For Hasselbacken och dess omgivningar har det gjorts ett planprogram. Kommun-
styrelsen beslot 2005-11-30 § 215 att godkénna planprogrammet som grund for
vidare planldggning samt att detaljplaner far upprittas pa berérda markégares be-
kostnad.
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Under 2006 inkom ansdkningar om att f& starta planarbetet for de sddra och Gstra
delarna fran dgaren till Bastad 109:330 och Bastad 109:332. Detta utgér storre
delen av planomradet. Vidare upprepades under 2006 tidigare framforda 6nskemal
fran fastighetségarna till Barret 7 och 8 om att genom detaljplaneprévning préva
mojligheten till avstyckning av befintliga fastigheter. Slutligen anvisar detalj-
planeprogrammet en fortitning i befintlig bebyggelse mellan Angelholms- och
Karstorpsvégen for vilket forfragningar lange férekommit.

Planens syfte dr i forsta hand att gora det mdjligt att bygga ca 100 centralt beldgna
bostéder. Bostédderna, vilka dr tdnkta for helarsboende, byggs dels i en nedre del
som gruppbyggda smahus i form av ca 30 friliggande hus och parhus i upp till tva
och ett halvt vaningsplan. Pa de hogre beldgna delarna byggs ca 75 nya bostédder
dels som flerfamiljshus i tre till fem véningar, dels som négra mindre parhus, de
flesta med utsikt mot Kungsberget eller Laholmsbukten.

Vidare syftar planen till ngra avstyckningar i befintlig bebyggelse och en for-
battrad relation mellan Angelholmsvigen och intilliggande bostider.

Déavarande milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2006-11-06 § 382 att plan-
arbete i ovanstidende syften far paborjas i omradet.

Planen medger en exploatering av ca 11 000 m? bruttoarea (BTA) i flerfamiljshus
och nagra parhus i den 6vre delen plus ca 5 000 m? i parhus och friliggande
grupphus i den nedre delen. Totalt ger detta i 16 000 m? tillkommande bebyggelse
pa fastigheterna Bastad 109:330, 109:331 och 109:332. Vidare medger planen av-
styckningar av 6 villor som fortitning i den befintliga villabebyggelsen, nu be-
stéende av 10 villor. Planomradet &r ca 90 000 m* och far ddrmed en exploa-
teringsgrad pé ca 20-25 % .

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Planftrslaget bedéms som forenligt med Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel. Planens
genomfrande bedéms endast innebédra en marginell paverkan pé riksintressena
for friluftsliv, rorligt friluftsliv och kustzonen, eftersom planen endast omfattar ett
mindre markomrade som redan dr ianspraktaget av bebyggelse eller odling. Om-
radet bedoms vidare nddvandigt for kommunens bostadsforsorjning. Stod for bo-
stadsbebyggelse finns i Béstads kommuns &versiktsplan.

PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomréadet ligger i sluttningen mellan Angelholmsvigen och Karstorpsvigen i
centrala Béastad och omfattar ca 9 ha mark.

Agoférhallanden

Béstad 109:330 och 109:332 &gs av AB Bastad-Hasselbacken och 6vrig mark &r
uppdelad pa ett tiotal mindre fastigheter med olika dgare. Viss mark, huvudsak-
ligen gatumark, dgs av kommunen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Marken #r avsedd for bostadsbyggnation enligt kommunens géllande Gversikts-
plan frdn 2008.

Planprogram

For Hasselbacken och dess omgivningar har &r 2003 ett planprogram uppréttats
kring vilket ett samrad héllits. Kommunstyrelsen beslot 2005-11-30 § 215 att god-
kénna planprogrammet som grund for vidare planldggning, samt att detaljplaner
far uppréttas pa berérda markégares bekostnad.

Detaljplaner

Négon detaljplan eller ndgra omradesbestimmelser finns inte for den absolut
storsta delen av omradet. Utbyggnaden av befintlig bebyggelse har tillkommit
genom bygglov under 1éng tid. Fastigheterna Barret 7 och 8 omfattas av stadsplan
for del av Béstads samhélle (stg nr 581 .fl.) som faststélldes 1977-11-21 och har
plannummer 1337.

Behovsbeddmning i enlighet med bilaga 4 till MKB-férordningen

Planens genomfGrande antas inte innebdra nagon betydande miljopaverkan. En
miljébeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11,
12 §§ bedoms dérfor inte behdva genomforas.

Behovsbedémningen grundades pé foljande:

e Planen mojliggor endast ett tillskott av bostédder, p&d mark vars omgivningar ar
bebyggda med bostéder .

o OP utpekar omradet som limpligt for bostider.

e Riksintressena friluftsliv och rorligt friluftsliv samt kustzon péverkas méttligt
och bebyggelsen anses nddvéndig for bostadsforsorjningen.

e Genomf6randet bedoms inte innebéra nagra risker for ménniskors hélsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Gverskridas.

e Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Samrad har skett med lénsstyrelsen som delat kommunens uppfattning. Sedan
samradet skett har fragan om ett utvidgat skyddsomrade for den centrala vatten-
tikten i Béstads tdtort tillkommit. Vidare har utford geoteknisk utredning pavisat
markféroreningar intill det fore detta fruktpackeriet och senare plastindustrin.
Frégorna utreds vidare men foranleder ingen foréindrad behovsbeddmning.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bebyggelse och vegetation

Detaljplaneomradet utgérs till storsta delen av en nedlagd och igenvéxande frukt-
odling som ligger i tvd nivder i Sinarpsdalens sluttning ner mot Bastad. Ovriga
delar utgor befintlig icke planlagd villabebyggelse i samma sluttning.

Marken soder, dster och norr om omradet &r detaljplanelagd for bostédder. I véster
finns mark som ockséd den snart véntas planldggas for bostédder.

Riksintressen

Omradet ingar i sin helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken
(MB). Omrédet ingér ocksa i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet (4
kap 1,2 §§ MB) och i riksintresse for kustzonen (4 kap 1,4 §§ MB). Planforslaget
bedoms forenligt med riksintressena da det endast omfattar en mindre odling och
tomtmark som redan dr ianspréktagen for bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

Regeringen har utfirdat en forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft.
Normerna syftar till att skydda miljén och ménniskors hélsa, samt att uppfylla
krav som stélls genom vért medlemskap i EU. De giller ett antal olika &mnen som
fororenar luften och som dérfor inte far forekomma i storre méngd. For alla miljo-
kvalitetsnormer har faststdllts en tidpunkt dd de ska, alternativt bér, vara upp-
fyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahélla ak-
tuell information om féroreningsnivaerna. (Naturvardsverket ansvarar dock for
miljokvalitetsnormerna for ozon.)

Bastads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Denna plan bedoms inte fordndra den situationen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns &ven miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa
formuleras pa olika sétt beroende pé vilken typ av vattenforekomst det géller. For
ytvatten (det vill séga kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det miljokvalitets-
normer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det miljokvalitets-
normer for kemisk och kvantitativ status. Mélet &r att alla vattenférekomster ska
uppné god status (bade kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015.
Eftersom det blir mycket svart for en del vattenforekomster finns vissa majlig-
heter till undantag.

Ett antal vattenférekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar frén
planomréadet.
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Tabell over vattenforekomster som skulle kunna paverkas av planomrddet.
Kdllor: Vattenkartan (www.vattenkartan.se) och VattenInformationsSystem for

Sverige (Www.viss.Ist.se)

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Orebicken God Uppnér ej god
Laholmsbukten Otillfredsstdllande Uppnér ej god
Grundvattenférekomst Kvantitativ status Kemisk status
Bjérehalvon Otillfredsstdllande Otillfredsstédllande
SE625883-131794 God God
Laholmssldtten God God

Den kanske viktigaste vattenforekomsten dr SE625883-131794, eftersom en del
av kommunens dricksvatten tas dérifrén. For att inte riskera att skada den har en
riskbedomning gjorts. I den har dven mgjligheterna att uppnd miljokvalitets-
normerna for vatten studerats. Det storsta hotet mot att SE625883-131794 ska ha
god kemisk status dven 2015 ar tillforseln av kvdve. Kvivet kommer troligen
frimst frén enskilda avloppsanldggningar. Inom planomradet finns en enskild
avloppsanldggning, pad Baéstad 109:331. Nér planomradet bebyggs kommer
kommunens VA-nit att byggas ut i omradet och Bastad 109:331 kan d& anslutas
dit. Det kommer att minska tillforseln av kvive till SE625883-131794. Aven till-
forseln av gamla bekdmpningsmedel kan komma att minska, eftersom de mark-
fororeningar som finns inom planomradet ska tas bort innan omradet bebyggs.
Vad giller 6vriga hot mot grundvattentillgdngen bedéms genomforandet av detalj-
planen inte heller att innebéra ett hot mot kvalitetskravet, under forutséttning att
rekommendationerna i riskbedémningen foljs. Se dven under Vattentckter nedan.

Eftersom flera vattenférekomster inte har god status idag behdvs atgérder for att
statusen ska forbittras. Det kan inte astadkommas i nagon sdrskild utstrickning
genom denna detaljplan (utdver vad som redan nédmnts), utan krédver andra at-
gérder.

Det dr dock viktigt att planen inte bidrar till att forsdmra vattenkvaliteten. Fran
bostadsomrdden #r den storsta fororeningskillan dagvattnet. For vattentdktens
skull maste fororenat dagvatten foras ut ur planomradet, eller renas, fore infiltra-
tion. I samband med projekteringen av de system som blir aktuella for detta ska
nddvindig rening av dagvattnet tas med, oavsett vilken recipient vattnet gar till.
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Vattentakter

Planomrédet ligger inom foreslaget skyddsomradet for befintlig vattentikt vid
Idrottsplatsen. Stérre delen av planomradet foreslas ligga inom den priméra
skyddszonen. En karta som visar det foreslagna vattenskyddsomradet finns bilagd
denna plan- och genomf6randebeskrivning. I planomréadet finns ocksé en mindre
vattentdkt som anvénts till den f.d. fruktodlingens behov.

Skyddsomraden for vattentdkter finns for att forhindra att vattnet i vattentikterna
fororenas. Vattenskyddsforeskrifterna anger vilka sidkerhetsétgérder man ska vidta
for att klara detta. Foreskrifterna innebér att bland annat vissa verksamheter och
anldggningar dr forbjudna eller tillstdndspliktiga. Det kan till exempel gélla jord-
och bergvirme, hantering av petroleumprodukter, anldggningsarbeten och schakt-
ning.

Vattnet 1 vattentdkten tas fran grundvattenférekomsten SE625883-131794 som
redovisats i tabellen i avsnittet om Miljokvalitetsnormer for vatten. Vattenkvali-
teten i vattentékten dr idag god. For att inte riskera att férsdmra den har en riskbe-
démning gjorts. Den visar att planomradet kan bebyggas, men att ett antal for-
siktighetsatgérder behdvs for att inte vattentéikten ska riskera att skadas. Dessa
finns med i genomftrandebeskrivningen. Eftersom skyddsomradet inte &r fast-
stdllt ndr planen gér till antagande har ocksd skyddsbestimmelser lagts in i
planbestimmelserna for de fastigheter som ligger inom foreslagen primér zon
och/eller far mgjlighet till stor ny exploatering. Nér vattenskyddsomréadet fast-
stdllts ska naturligtvis skyddsforeskrifterna for det foljas. Kommunen bedémer att
under dessa forutséttningar kommer inte vattenkvaliteten i vattentékten att for-
sdmras av att denna plan genomfors. Det finns redan bostéder inom en stor del av
skyddsomrédet och det finns hittills inget som tyder pa att det forsdmrar vattnets
kvalitet. Det finns problem med kvaliteten pa grundvattnet pd manga andra hall i
kommunen, men det har frdmst orsakats av bekdmpningsmedel fran jordbruket.

Nér vattenskyddsomradet dr faststdllt kan aktuella skyddsforeskrifter fas fran
kommunens tekniska kontor. Vid exploateringen maste stor omsorg ldggas pa att
folja de skyddsbestimmelser som giller. Exploatdren ansvarar for att sdka de
tillstand som behdvs. Aven de som flyttar in i omradet bér informeras om vatten-
skyddsforeskrifterna.

Férbud mot byggnader m.m. vid allman vag
Skyddsomrade till Angelholmsvigen och Karstorpsvigen pa 12 meter gller.

Miljo
En geoteknisk och miljoteknisk undersdkning har genomforts infor planlédgg-
ningen av omrédet. Vid denna har markféroreningar intill det fore detta frukt-
packeriet konstaterats. Utredningen rekommenderar f6ljande:

e Utokad jordprovtagning for att utreda grad och omfattning av féroreningarna.
e Provtagning pa grundvatten.
e Fordjupad riskbedémning.
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o Understkning av marken under befintlig oljecistern, i samband med rivning av
den gamla industribyggnaden.

Ett enskilt avlopp finns i omréadet till fastigheten Bastad 109:331. Vid en utbygg-
nad i omréadet kan det bli aktuellt med en anslutning av denna fastighet till det
kommunala nétet.

Arkeologisk utredning

Ett samrdd med lédnsstyrelsen om behovet av en arkeologisk undersdkning har
skett, varvid Wallin kulturlandskap inkommit med besked att en sidan inte be-
doms nédvéndig.

Naturvardesinventering

En naturvérdesinventering med avseende pa skogliga virden har genomforts. Den
visar att omradet inte har héga eller unika naturvidrden, men dock naturvdrden
som har betydelse for spridning av arter och variation i landskapet pa lokal niva.
Vid en eventuell exploatering rekommenderas att sma partier frukttrid och stora
bokar sparas och anvénds som en resurs i omrédet.

Geoteknik, radon och markféroreningar

En oversiktlig geoteknisk undersokning har 2008-01-21 gjorts i omradet av
konsult (Ramboll) med avseende pa grundldggningsforhéllanden, radon och
grundvattenforhdllanden.

Enligt undersokningen beddéms grundldggningsforhallanden i omrddet som goda.
Grundkonstruktioner kan utfoéras i klass 1; GK enligt BKR. Dimensionerande
grundtryck skall dock begrdnsas till 100 kPa.

De uppmitta markradonhalterna dr 14ga till normala, varfor marken klassas som
normalriskomrade. Det rekommenderas att byggnader utfors radonskyddade.
Eftersom merkostnaden for att bygga radonsékert &r liten infors en bestimmelse
om radonsékert utférande i planen.

Forutséttningarna for infiltration i omradet bedéms i rapporten som goda, da
jorden huvudsakligen bestér av sand och grusig sand. Permeabiliteten uppskattas
till mellan 10 E-6 till 10 E-4 m/s. P4 vissa partier finns en ndgot mindre genom-
slapplig jord.

Understkningen visar pa markfSroreningar intill det fore detta fruktpackeriet.
Omfattning rekommenderas i utredningen utredas vidare inom ramen for plan-
arbetet. Se vidare under avsnittet Miljo ovan.

Trafikbuller

Omradet dr utsatt for trafikbuller fran Angelholmsvigen. Aven trafiken pa Kars-
torpsvédgen kan leda till att Naturvérdsverkets riktlinjer for buller 6verskrids. Se
vidare under Bullerskydd nedan.
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PLANFORSLAGET

Disposition av det nya omradet

Foreslagna bostidder byggs dels i en nedre del som gruppbyggda sméahus i form av
ca 30 friliggande hus och parhus i upp till tvd och ett halvt vaningsplan. Dels
byggs en 6vre del med ca 75 nya bostdder i form av flerfamiljshus i tre till fem
véningar, samt i form av tre mindre parhus.

Fran vanster (vdster); Karstorpsvdgen, ddrefter tre parhus i tva vaningar, dtta
Slerfamiljshus i tre till fyra vaningar, 29 grupphus i en till tre vaningar och fill
hoger om dessa Angelholmsvdigen (ej utritad). (Tidig skiss.)

Uppifran vinster (vdster); Karstorpsvigen, ddrefter i sluttningen parhus i tva
vaningar, pa platan flerfamiljshus i tre till fyra vaningar, nedanfor branten
grupphus i en till tre véningar, nederst Angelholmsvigen. (Tidig skiss.)
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Nedre delen av nytillkommande bebyggelse

Bostiderna i den nedre delen trafikforsérjs frin Angelholmsvigen med hjilp av
en gatuslinga med Omsesidig grupphusbebyggelse. Denna omsluter ett centralt
kvarter pd vanligt villakvarter-vis. Tomterna &r relativt smé och forutsétter dérfor
den planerade grupphusbebyggelsen som har relativt smé byggareor men flera
vaningars hojd.
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Exempel pa grupphus i nedre delen av planomrddet.

Ovre delen av nytillkommande bebyggelse

Pa de hogre belidgna delarna av planomradet planeras ca 75 nya bostédder dels i
form av flerfamiljshus i tre till fem véningar, dels i form av tre mindre parhus.
Aven dessa hus trafikforsérjs via Angelholmsvigen. De sex bostiderna i form av
parhus i nordvést trafikforsorjs via Karstorpsvdgen. Ett underjordiskt garage
planeras under nagra av de hogre husen och den plats som bildas mellan dem. Dér
kommer de flesta boende i de hdga husen att kunna parkera sina bilar. Enstaka
parkeringsplatser, samt cykelstdll kan inréttas invid husen.

De hogre husen kommer att synas mycket tydligt nerifran, sa det dr viktigt att de
utformas med stor omsorg i alla avseenden. Husen b&r delas upp i flera volymer
sé att de inte ger ett klumpigt intryck. Trdd och annan gronska far gérna synas
mellan husen. Reflekterande material ska inte anvéndas i tak och fasader. Férg-
sittningen maste studeras noggrant. Helt vita, eller ljusa hus kommer att framtrada
mycket tydligt i landskapet och bor undvikas. Likasa kraftigt kulorta férger.
Morkare farger smélter béttre in i landskapet, men enbart mycket morka fiarger
kan gora att ljusets olika skiftningar och skuggverkan framtrider mindre. Det kan
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gora att husen upplevs som klumpiga, vilket maste undvikas. Inslag av ljusare
farger behover darfor inte vara fel.

Vy tvdrs over dalen, sett fran jarnvdgsovergangen Dalvdgen/ Lyavdgen.
Tillkommande bebyggelse markerad ljust. Mitt i sluttningen flerfamiljshusen pa
platan och strax ddrunder skymtar grupphusen.

Komplettering av befintlig bebyggelse

I planomrédets norra del ligger i sluttningen en gles, icke planlagd bebyggelse
som beddms som mdjlig att komplettera genom avstyckningar. Sex tomter be-
doms som mdjliga att bilda och bestimmelser om fastighetsstorlek &r skrivna for
att mojliggora endast dessa sex.

Mojliggjorda avstyckningar i befintlig bebyggelse avses trafikforsorjas via befint-
liga in- och utfarter till Angelholmsvégen.

Avstyckningar fran Barret 7 och 8 planeras med en gemensam utfart vid intillig-

gande befintliga utfart mot Angelholmsvigen.

Bastad 109:331

Fastigheten ligger bebyggd med en stérre villa pd platdn dér flerfamiljshus plan-
eras och ges en byggriitt motsvarande omgivande flerfamiljshus.
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Exploateringsgrad

Planen medger en exploatering av ca 11 000 m* BTA i flerfamiljshus och négra
parhus i den 6vre delen, plus ca 5 000 m* parhus och friliggande grupphus i den
nedre delen. Totalt ger detta 16 000 m” tillkommande bebyggelse pé fastigheterna
Béstad 109:330, 109:331 och 109:332. Vidare medger planen avstyckningar av 6
villor som fortétning i den befintliga villabebyggelsen bestaende av 9 villor. Plan-
omradet &r ca 90 000 m? och fir dirmed en exploateringsgrad pa 20-25 %.

Friytor och vegetation

Omradet har i sluttningarna runt flerfamiljshusen stora ytor som sparas som all-
mén platsmark, natur. De uppvéxta trdd som finns kan bli en stor tillgang for om-
radet om de tas tillvara vid utformningen av grénomradena. Trdd med en stam-
omkrets pd minst 80 cm ska bevaras s& ldngt mojligt. Ndarmast den lilla bédcken
sdder om planomradet ska all vegetation bevaras. Géng- och cykelvdgar far vid
behov anldggas i gronomradena. Den lilla skogsstig som idag gar fran Tistla-
dalsvigen till vdgen upp till det gamla fruktpackeriet bor bevaras. Om det inte gér
ska en ny anldggas. Lings den befintliga stigen finns nagra grundstenar kvar fran
en ladugard som en gang 1ag dér. De ska bevaras.

Gator och vagar
En gang- och cykelvig planeras genom omradet mellan Angelholmsvigen och
Karstorpsvigen.

Frén Angelholmsvigen upp till den husgrupp som ligger pd platin planeras en
lokalgata. Denna och en ytterligare lokalgata, i form av en slinga betjdnar de
nedre husen. De tre hogst placerade parhusen har in- och utfart till en kort lokal-
gata som ansluter till Karstorpsvigen.

Den delen av lokalgatan som leder upp till husen pa platdn kommer att utformas
som en serpentinvég for att f rimlig lutning. Cykelvdgen bor placeras lédngs ser-
pentinvigen sa att den ocksé far rimlig lutning. Fér gdende blir det dock onddigt
langt att gé ldngs hela serpentinen, sa dérfor bor en genare gangvég ordnas. Dér s
kriivs far det ingd trappor i gangvégen. Det &r viktigt att inte mer ytor &n nod-
vindigt hardgérs, eftersom det skapar stérre méngder dagvatten och ocksd gor att
gatorna upplevs som sterila och ogéstvéinliga. All mark som kan planteras bor
planteras. Gérna med hogre véxter, samt kldttervéxter som kan klattra pd de stod-
murar som behdvs for serpentinvigen.

Lings Karstorpsvdgen planeras en gdng- och cykelvég.

Det har ldnge diskuterats och i vissa fall &ven projekterats trafiksédkerhetshdjande
atgirder i form av forhdjda korsningar lings Angelholmsvigen. P4 plankartan
illustreras tva sddana, en i korsningen med Hundestedsvégen och en i korsningen
med den nya lokalgatan. Férhéjningen av korsningen med Hundestedsvigen har
diskuterats med Vigverket och &r projekterad, medan diskussionerna om kors-
ningen med den foreslagna lokalgatan inte kommit lika langt. Aven for Karstorps-
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vigen diskuteras forhéjda korsningar och pa plankartan illustreras en dér den
planerade lokalgatan och géng- och cykelvégen ansluter.

Kollektivtrafik

Bussen mellan Bastad och Angelholm stannar pa Angelholmsvigen inom plan-
omradet och omradet ligger bara nadgot hundratal meter frdn Béstads busscentrum,
dér ett flertal andra bussar stannar.

Bullerskydd

Omradet 4r utsatt for trafikbuller frin Angelholmsviigen och Karstorpsvigen. En
trafikbullerberikning har genomforts for bebyggelsen narmast Angelholmsvigen.
Den visar att géllande riktvdrden for buller innehélls forutsatt att tomtmark mot
Angelholmsvigen ges en meterhog bullerskérm eller en stodmur till en 1 meter
upphdjd tomt. Métningar gjorda i maj 2007 visar ca 3 500 fordon per dag varav
ca 100 dr tunga. Enligt berdkning och utformning av omradet klaras riktvérdet for
ekvivalent och maxljudniva utomhus. Med ett normalt vdrde pé fasadens ljud-
reduktion (25 dB) klaras ocksa riktvérdet inomhus.

Parhusen néirmast Karstorpsvdgen har efter samrédet flyttats ldngre bort fran
vigen bland annat for att minska bullret vid dem. Om detta inte skulle récka finns
mojligheten att komplettera med bullerskydd. Det &r svért att berdkna behovet av
bullerskydd i nuldget eftersom flera pagaende utredningar kan komma att leda till
fordndringar for trafiken pa Karstorpsvdgen. Bland annat studeras Karstorps-
vigens utformning i samband med en pagdende plan pd andra sidan Karstorps-
vigen.

Det 4r exploatorens ansvar att se till att Naturvérdsverkets riktlinjer for buller
innehalls och att Boverkets rad foljs. For att ge en viss mdjlighet till kontroll av
detta har tva planbestdimmelser om bullerskydd inforts i planen. Dels en bestim-
melse om att byggnader ska utformas sé att géllande riktlinjer f6r buller inomhus
inte 6verskrids och dels en bestimmelse om att en bullerskdrm eller stodmur till
en hajd av en meter ska finnas mot Angelholmsviigen.

R&ddningstjanst

Réddningstjidnstens bilar kommer att kunna ta sig fram till alla planerade bostads-
hus, men inte till baksidan av alla hus. De sidor av husen som inte kan nis med
stegbil kan dock utrymmas med hjélp av bérbara stegar. Dessa nér 11 m upp fran
marken. Det behovs platt mark for stegen att std pd nedanfér de fonster och
balkonger som ska kunna anvéndas som utrymningsvégar.

Sopor

Lokalgatan i den nedre delen av den nya bebyggelsen dr utformad s att sopbilar
kan kora runt i den slinga som bildas. De behover dérfor inte backa inom detta
omréde. I den 6vre delen finns inte denna mdojlighet, men det kommer att finnas
plats for sopbilarna att backa in mellan husen och géra en ”T-véndning”.
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Markféroreningar

Innan den nya bebyggelsen uppfors maste marken undersckas vidare, sd som den
geotekniska och miljotekniska undersdkningen anger. Marken maste ocksa
saneras innan den kan bebyggas. En planbestimmelse om att bygglov inte far ges
forrén detta dr klart har infrts i planen.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp avses byggas ut i omradet och anslutas till det kommunala
nétet. En utredning om VA (inklusive dagvatten) har gjorts. Den visar hur VA-
nétet i omradet kan byggas ut och anslutas till det kommunala nétet. Ett enskilt
avlopp finns i omradet till fastigheten Bastad 109:331. Nér VA-nitet byggs ut bér
dven denna fastighet anslutas. En mer detaljerad utredning om dagvattenhan-
teringen har ocksa gjorts.

Nar dagvattensystemet utformas dr det viktigt att ta hédnsyn till vattentdkten. Dag-
vatten fran trafikerade hardgjorda ytor innehéller féroreningar och far dérfor inte
infiltreras orenat inom vattenskyddsomradet, eftersom fororeningarna da kan na
ner till vattentdkten. Dagvatten frén rena ytor (till exempel tak) kan dock infil-
treras. Fororenat dagvatten maéste renas fore infiltration eller fordrdjas i téta
magasin och sedan ledas utanfor vattenskyddsomradet. Téta magasin kan vara av
betong eller plast och placeras under marken, men de kan ocksa vara 6ppna och
synliga, sé ldnge de ar tdta.

De vattendrag som kommer att ta emot dagvattnet dr redan hart belastade. For att
det inte ska bli Gversvdmningar nér det regnar kraftigt maste dagvattnet fordrdjas
sa ldnge som mojligt inom planomrédet. Bland annat maste fordréjningsmagasin
for dagvatten byggas pa flera stéllen inom planomradet, samt pa nagot stélle utan-
for planomradet. Vissa magasin blir underjordiska, medan andra utformas som
dammar, eller svagt skalade gronytor, som kan fyllas med vatten vid kraftiga regn.
Eftersom marken inom planomradet lutar kan det behovas ldga vallar vid den sida
av magasinen som ligger ldngst ner i sluttningen. Det &r viktigt att dessa vallar
konstrueras och utfors med storsta noggrannhet sa att de inte kan brista.

For att inte barn ska riskera att trilla i de 6ppna magasinen och drunkna ska
sldnterna vara flacka och inte luta mer &n 1:5. Pa nagra stdllen gér inte det, efter-
som marken redan idag lutar mer, eller eftersom utrymmet &r smalt. Dér far man i
stillet avgrdnsa med stidngsel eller vixtlighet, s& att man inte kommer fram till
magasinen just ddr. Pa vissa stéllen, till exempel ldngs tomtgréanser passar det bra
att anvénda staket eller liknande ldngs magasinen. P4 andra stéllen kan det bli
véldigt fult och da &r det béttre att anvénda tdta buskar, eventuellt kombinerat med
stingsel inne bland buskarna.

Fordrojningsmagasinen kommer att utgora en del av utsikten fran de hoga husen
och de blir ocksé patagliga for alla som promenerar i omrédet. Darfor ar det
viktigt att véxtligheten ddr utformas sa att de blir ett tillskott till miljon. De
kommer att ligga i ett gronomréde med naturkaraktdr och man bor vélja véxter
som passar in i den miljon. Det finns dock mycket att vilja pd &ndd, fran
marktéickare och vilda blommande perenner till buskar och tréd.
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Nér fordrdjningsmagasinen anldggs maste en del tréd och annan véxtlighet av-
verkas just ddr. Dock ska inte mer dn absolut nddvéndigt avverkas. Detta av
hénsyn till naturvdrden och ménniskors upplevelse av omradet, men ocksa efter-
som fordréjningsmagasin fungerar béttre ju mer etablerad véxtlighet som finns.

For att undvika att fordrgjningsmagasinen svdmmar 6ver ska alla fordrdjnings-
magasin forses med brdddavlopp. Detta avlopp leds till det kommunala dagvatten-
systemet, alternativt till ldmpliga ytor dér vattnet kan samlas utan att skada
enskilda fastigheter.

Utdver fordrjningsmagasinen kommer formodligen andra metoder for lokalt om-
héndertagande av dagvattnet att behdvas, till exempel svackdiken, dagvatten-
kassetter eller grona tak.

PLANAVDELNINGEN BASTADS KOMMUN

Torsten Helander, Karin Stenholm
Planarkitekt
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Genomférandebeskrivning

Detaljplan for

Bastad 109:330 m.fl.

i Bastad, Bastads kommun, Skane lan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande. Samrdd genomfordes under
forsommaren 2008. och utstdllning under sommaren 2010. Antagande beddms
kunna ske under 2013. Ett exploateringsavtal avses uppréttas innan beslut om an-
tagande av detaljplanen.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden é&r tio ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen #r huvudman fér allmén plats. Vigverket #r vighallare for Angel-
holmsvégen och Karstorpsvéigen.

Inom det nya omréadet dr exploatdren ansvarig for projektering och utbyggnad av
all teknisk infrastruktur, samt iordningstéllande av naturmark och grénomréden.
Kommunen ska godkénna alla ritningar innan utbyggnaden pabdrjas. Efter god-
kénd slutbesiktning ska all allmén platsmark 6verlatas till kommunen utan avgift.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Forutom viss vdgmark &r all mark i omradet privatédgd. I omradet finns servitut
och ledningsritter som fortecknats i fastighetsforteckningen.

Inom det nya omradet ska fastighetsbildning ske. Denna fastighetsbildning sker i
stor utstrickning genom avstyckningar fran Bastad 109:330 och 109:332. Inom
Ovriga delar av planen ska nodvindiga regleringar ske senast fore bygglovs-
provning pé initiativ av berdrda fastighetsigare.

Allmén platsmark 6verfors till kommunens fastighet Bastad 109:2.

Tillfarterna till bostadsfastigheterna i det nya omradet sker huvudsakligen via
lokalgator.
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Tillfarterna till fastigheter inom omradet med befintlig bebyggelse sékerstills
genom servitut.

Berorda fastighetségare tar initiativ till och bekostar samtliga erforderliga lant-
miéteriforrittningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavtal

Planavtal r uppréttat med Mjobédcks Entreprenad AB angdende plankostnader,
tekniska utredningar, grundundersSkningar, arkeologisk utredning, grundkarta,
fastighetsforteckning etc. vilka Mjobécks Entreprenad AB ska sta for.

Exploateringsavtal

Kommunstyrelsen fattade 2008-06-04 § 118 beslut att exploateringsavtal ska upp-
rdttas for att fordela ansvars- och kostnadsfragor vid utbyggnad. Samtliga kost-
nader for detaljplanens genomfSrande, till exempel vig, teknisk utbyggnad, trafik-
sikerhetsatgirder pi Angelholms- och Karstorpsviigen samt markoverlatelser ska
bekostas av de markégare som har nytta av planen. Detta kommer att regleras i ett
exploateringsavtal med berérda markédgare fore planens antagande.

Ovriga avgifter

Bygglovs- och anslutningsavgifter utgar enligt taxa. For bebyggelse pa fastig-
heterna Béstad 109:330, 109:331 och 109:332 uttas reducerad planavgift i sam-
band med bygglovprévning. For 6vriga fastigheter uttas full planavgift.

TEKNISKA FRAGOR

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i foreslaget skyddsomradet for befintlig vattentékt vid Idrotts-
platsen. Storre delen av planomradet foreslas ligga inom den priméra skydds-
zonen.

Nér vattenskyddsomradet &r faststdllt kan aktuella skyddsforeskrifter fas fran
kommunens tekniska kontor. Vid exploateringen maste stor omsorg ldggas pa att
folja vattenskyddsforeskrifterna. Exploatoren ansvarar for att séka de tillstand
som behovs.

Eftersom vattenskyddsomréadet inte &r faststdllt ndr planen gar till antagande har
en utredning (Riskbedémning daterad 2011-01-18) gjorts for att sékerstélla att
vattentdkten inte skadas. Den visar att foljande forsiktighetsatgérder ska vidtas:

e P4 fastigheten har markféroreningar pétraffats. Utbredningen och omfattning
av dessa ska undersdkas och avhjdlpande atgérd av fororeningsskada ska ut-
foras innan ny byggnation pa fastigheterna.
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e Schaktning inom omradet ska begrénsas till ett minimum och endast tillatas for
grundldggning och ledningsgravar. Schaktning ska utforas under den tid pa aret
dé ingen grundvattenbildning normalt sker, d v s maj — september.

e Befintlig markyta ska bibehallas s& langt det &r mojligt.

e Markens ytskikt och naturlig vegetation ska sa langt mgjligt bevaras intakt.

e Korning med arbetsfordon ska organiseras sd att markens ytskikt och vege-
tation skyddas.

e Rabatter och planteringar ska s ldngt mdjligt utféras med heltdckande filtskikt
(grésvegetation).

e Fyllning med matjord far endast ske om denna kontrollerats och funnits vara fri
fran fororeningar.

e Arbetsmaskiner skall nér de inte anvénds stéllas upp utanfor det blivande vat-
tenskyddsomrédets priméra skyddszon och pé sadant sitt att eventuellt ldckage
inte tréinger ner i marken.

o Arbetsmaskiner som anvdnds i den primédra skyddszonen ska besiktigas
dagligen avseende oljeldckage.

o Arbetsmaskiner och fordon far inte tvéttas inom primér skyddszon.

e En beredskapsplan for akuta féroreningssituationer ska tas fram. All personal
som arbetar inom fastigheten ska informeras om planens innehall. Erforderligt
saneringsmaterial ska finnas l4tt tillgédngligt.

e Vid infiltration far endast dagvatten fran rena ytor (t ex tak) infiltreras pa ytor
som dr vegetationsklddda eller i speciellt utformade dréneringsanlédggningar.
Dagvatten fran trafikerade hérdgjorda ytor ska ledas till kommunal dagvatten-
eller avloppsledning och ledas utanftr vattenskyddsomradet, alternativt renas
fore infiltration.

e Avloppsledningar ska vara téta och utforas s att dessa enkelt kan kontrolleras
och vid behov repareras.

e En sirskild skrift (manual) ska tas fram till boende med information om
riskerna for fororening av grundvattnet, hur dessa kan minskas och vilka
restriktioner som géller inom vattenskyddsomradet.

o Vigar och parkeringsytor i omradet ska sopas regelbundet for att minska
fororeningshalterna i dagvattnet.

Allman platsmark

Inom det nya omradet ska exploatéren ansvara for och bekosta utbyggnaden av
gata, gatubelysning m.m. Inom det omrade som betecknats med GATU-OMR pa
plankartan kommer det att finnas bade gangvég, cykelvidg, och bilvdg, samt
planteringar och kanske fordrojningsmagasin fér dagvatten. Darfor méaste samréad
ske med bade kommunens trafikingenjor, parkingenjor och VA-chef. Alla rit-
ningar ska godkénnas av kommunen innan utbyggnaden péborjas.

Exploatéren ska ocksa ansvara for iordningstdllande av naturmark och gronom-
rdden inom det nya omradet. Eftersom delar av dagvattensystemet kommer att
ligga inom naturmark och gronomrdden krévs samrdd med bdde kommunens
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parkingenjor och VA-chef om utformningen av omradena. Alla ritningar ska god-
kénnas av kommunen innan utbyggnaden pabdorjas.

Efter godkdnd besiktning ska exploatoren Gverlata all allmin platsmark till kom-
munen utan kostnad.

VA

Exploatéren ansvarar ocksa for utbyggnad och bekostnad av VA-system (inklu-
sive dagvattensystem) i det nya omrédet. Utbyggnaden av VA- ledningar i om-
radet sker fran av kommunen anvisad anslutningspunkt. Alla ritningar ska god-
kénnas av kommunen innan utbyggnaden pabdrjas. Exploattren ska efter godkénd
besiktning overlata utférda VA-anldggningar till kommunen utan kostnad. VA-
ledningar ska ingd i kommunens allmédnna VA-system och VA-verksamhets-
omréde.

Ett enskilt avlopp finns i omrédet till fastigheten Bastad 109:331. Vid en utbygg-
nad i omradet ska denna fastighet anslutas till det kommunala nétet.

Dagvatten ska omhéndertas enligt principerna i dagvattenutredning daterad 2013-
05-10 och riskbedémning daterad 2011-01-18.

Markférorening

Markfroreningar intill det fore detta fruktpackeriet har konstaterats. Innan om-
rddet exploateras ska marken saneras. Exploattren tar initiativ till detta och star
for alla kostnader.

Bullerskydd

Exploatoren ansvarar for att se till att Naturvdrdsverkets riktlinjer for buller
innehalls och att Boverkets rad f6ljs och ska sta for alla kostnader for bullerskydd.

Fér bebyggelsen lings Angelholmsviigen har det gjorts en bullerutredning och de
atgirder som krévs for att skapa en bra ljudmiljo har reglerats med planbestim-
melser. Det dr svarare att berékna behovet av bullerskydd for husen nédrmast
Karstorpsvégen, eftersom flera pagaende utredningar kan komma att leda till
fordndringar for trafiken pé Karstorpsvigen. Exploatéren ansvarar for att detta ut-
reds i samband med att husen dér byggs.

El, tele, internet

TeliaSonera Skanova Access AB har kabelanldggningar inom planomréadet och de
kommer att beréras av planens genomforande. Eventuella flyttningar eller andra
atgirder som krdvs for att sdkerstdlla anldggningarnas funktion ska bekostas av
exploattren/fastighetsdgaren.
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Brandvatten
Brandvattenforsorjning skall 16sas inom omradet och bekostas av bertrda fastig-

hetségare.

PLANAVDELNINGEN BASTADS KOMMUN

Torsten Helander, Karin Stenholm
Planarkitekter
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